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OFERTA PUBLICA DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION AUTORIZADA POR RESOLUCION RESFC-2021-21279-APN-
DIR#CNVDEL 12 DE JULIO DE-2021 DEL DIRECTORIO, Y LOS CONDICIONAMIENTOS FUERON LEVANTADOS POR LA
GERENCIA DE FIDEICOMISOS FINANCIEROS EL 28 DE JULIO DE 2021, TODAS DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES
(“CNV”). LAAUTORIZACION SOLO SIGNIFICA QUE SE HA CUMPLIDO CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN MATERIA
DE INFORMACION. LA CNV NO HA EMITIDO JUICIO SOBRE LOS DATOS CONTENIDOS EN ESTE PROSPECTO. LA
VERACIDAD DE LA INFORMACION SUMINISTRADA EN ESTE PROSPECTO ES RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO, DEL
FIDUCIANTE Y DEMAS RESPONSABLES CONTEMPLADOSEN LOS ARTICULOS119Y 120 DE LALEY 26.831. LOS AUDITORES,
EN LO QUE LES ATANE, SERAN RESPONSABLES EN CUANTO A SUS RESPECTIVOS INFORMES SOBRE LOS ESTADOS
CONTABLES ACOMPANADOS. EL FIDUCIANTE Y EL FIDUCIARIO MANIFIESTAN, CON CARACTER DE DECLARACION
JURADA, QUE ESTE PROSPECTO CONTIENE, A LA FECHA DE SU PUBLICACION, INFORMACION VERAZ Y SUFICIENTE
SOBRE TODO HECHO RELEVANTE Y TODA AQUELLA QUE DEBA SER DE CONOCIMIENTO DEL PUBLICO INVERSOR CON
RELACION AL FIDEICOMISO, SEGUN LAS NORMAS VIGENTES.

Los Certificados de Participacion (“CP”) son emitidos por Banco de Valores S.A. exclusivamente en su calidad de fiduciario y no a titulo
personal (el “Fiduciario”), con relacion al Fideicomiso Financiero PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND (el
“Fideicomiso”), constituido conforme al Cédigo Civil y Comercial (“CCC”) y el Capitulo IV del Titulo V de las Normas de la CNV (N.T.
2013 y mod. - las “Normas” -), en el cual Laboratorios Richmond S.A.C.1.F. es Fiduciante (el “Fiduciante” o “Laboratorios Richmond” 0
“Laboratorio”). El pago de los CP, bajo los términos y condiciones previstos en el Contrato de Fideicomiso (seguin dichos términos se definen
mas adelante), tiene como Unica fuente los Bienes Fideicomitidos, y depende de la circunstancia de que el Fiduciario reciba pagos, bajo sus
respectivos términos y condiciones, como consecuencia de la titularidad en fiducia de los Bienes Fideicomitidos. Los bienes del Fiduciario y
del Fiduciante — a excepcion de las obligaciones contraidas por este Gltimo como usufructuario bajo el Contrato de Usufructo - no
responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucion del Fideicomiso, las que seran satisfechas exclusivamente con los Bienes
Fideicomitidos, conforme lo dispone el articulo 1687 del CCC. La presente operacion no constituye un fondo comun de inversion, ni se
encuentra alcanzada por la ley 24.083.

LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION TIPIFICAN COMO CERTIFICADOS DE PARTICIPACION SOSTENIBLES (VERDES
Y SOCIALES) (Cap. IX del Tit. V de las Normas de la CNV). A TAL FIN EL FIDUCIARIO SE HA ORIENTADO SIGUIENDO LOS
“LINEAMIENTOS PARA LA EMISION DE VALORES NEGOCIABLES SOCIALES, VERDES Y SUSTENTABLES EN
ARGENTINA” (ANEXO III AL CAPiTULO I DEL TiTULO VI DE LAS NORMAS DE LA CNV) Y LOS PRINCIPIOS DE ICMA
ENUNCIADOS EN LA GUIiA DE BONOS SVS (ART. 3 DEL REGLAMENTO PARA EL LISTADO DE VALORES FIDUCIARIOS O
CUOTAPARTES DE FCCI SVS DEL MERCADO BOLSAS Y MERCADOS ARGENTINOS S.A.). VER SECCION XIII. LOS
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION COMO CERTIFICADOS DE PARTICIPACION SOSTENIBLES. La Comision Nacional de Valores



no ha emitido juicio sobre el caracter sostenible que puedan tener los CP. El directorio del Fiduciario manifiesta haberse orientado por los
“Lineamientos para la Emision de Valores Negociables Sociales, Verdes y Sustentables en Argentina” antes referenciado.

EL PRESENTE FIDEICOMISO TIENE TAMBIEN POR OBJETO EL FOMENTO DEL DESARROLLO PRODUCTIVO (CAP. VIII
DEL TiT. V DE LAS NORMAS).

LA OFERTA DE LOS CP ESTA DIRIGIDA SOLO A INVERSORES CALIFICADOS (ART. 12 DEL CAP. VI DEL TIT. Il DE LAS
NORMAS). DICHA CONDICION DEBERA TAMBIEN SER REUNIDA POR LOS TITULARES DE DICHOS VALORES DURANTE
TODA LA VIGENCIA DE LOS MISMOS. LOS INTERMEDIARIOS AUTORIZADOS A INTERVENIR EN LA OFERTA PUBLICA
DE VALORES NEGOCIABLES QUE ACTUEN COMO TALES EN LAS RESPECTIVAS OPERACIONES DE SUSCRIPCION Y
COMPRAVENTA, DEBERAN VERIFICAR QUE LA PARTE COMPRADORA REUNA LOS REQUISITOS ANTES INDICADOS.

LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION POSEEN UNA CALIFICACION DE RIESGO BBB+ (arg) otorgada por FIX SCR S.A.
AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO - Reg. CNV N° 9, DEL 15/07/2021, BASADA EN INFORMACION A JULIO 2021, LA QUE
PODRIA EXPERIMENTAR CAMBIOS ANTE VARIACIONES EN LA INFORMACION RECIBIDA. SUS ACTUALIZACIONES
ESTARAN DISPONIBLES EN LA AUTOPISTA DE LA INFORMACION FINANCIERA DE LA CNV (www.argentina.gob.ar/cnv).

La fecha de este Prospecto es 28 de julio de 2021. Todos los documentos estan disponibles en www.argentina.gob.ar/cnv, en los sistemas de
informacion de los mercados donde se listen los Certificados de Participacion, y en las oficinas del Fiduciario en el horario de 10 a 15 horas.



http://www.argentina.gob.ar/
http://www.argentina.gob.ar/

.- ADVERTENCIAS

LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION NO REPRESENTAN NI REPRESENTARAN UN DERECHO U
OBLIGACION DEL FIDUCIARIO NI DEL FIDUCIANTE, NI SE ENCUENTRAN GARANTIZADOS POR LOS
MISMOS.

LA INFORMACION DEL FIDUCIANTE Y DEL PROYECTO CONTENIDA EN EL PRESENTE PROSPECTO HA
SIDO PROPORCIONADA POR EL MISMO U OBTENIDA DE FUENTES DE CONOCIMIENTO PUBLICO, SEGUN
CORRESPONDA. DICHA INFORMACION HA SIDO PUESTA A DISPOSICION DE LOS EVENTUALES
INVERSORES CALIFICADOS SOLAMENTE PARA SU USO EN RELACION CON EL ANALISIS DE LA COMPRA
DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION. EL FIDUCIARIO Y LOS COLOCADORES HAN HECHO UNA
REVISION DILIGENTE DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE DE PROSPECTO.

LA INSUFICIENCIA DE LOS PAGOS RECIBIDOS BAJO LOS BIENES FIDEICOMITIDOS NO CONFERIRA A LOS
BENEFICIARIOS DERECHO O ACCION ALGUNA CONTRA EL FIDUCIARIO NI CONTRA EL FIDUCIANTE.
ELLO SIN PERJUICIO DE (A) LA RESPONSABILIDAD POR EVICCION QUE ASUME EL FIDUCIANTE Y (B) SUS
OBLIGACIONES COMO COMODATARIO BAJO EL CONTRATO DE COMODATO O DE USUFRUCTUARIO BAJO
EL CONTRATO DE USUFRUCTO.

LA INVERSION EN LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION CONLLEVA CIERTOS RIESGOS
RELACIONADOS CON LA EFECTIVA GENERACION DE UTILIDADES VINCULADAS CON LA EXPLOTACION
QUE HARA EL FIDUCIANTE DE LA PLANTA QUE SE CONSTRUIRA CON RECURSOS DEL FIDEICOMISO -,
POR ENDE, EL PAGO POR EL FIDUCIANTE DE LOS CANONES BAJO EL CONTRATO DE USUFRUCTO -, LO
QUE CONSTITUIRA LA FUENTE DE PAGO DE LOS SERVICIOS (LA “UTILIDAD FINAL POR EXPLOTACION DE
LA PLANTA”). LA GENERACION DEL FLUJO DE FONDOS CONSIGUIENTE DEPENDE NO SOLO DE QUE LA
PLANTA FARMACEUTICA EFECTIVAMENTE PRODUZCA LA CANTIDAD ESPERADA DE VACUNAS Y OTROS
PRODUCTOS FARMACECUTICOS PARA LOS QUE ESTA DISENADA, Y QUE ESA PRODUCCION SEA
CONSTANTE, SINO TAMBIEN DE LA CAPACIDAD DEL FIDUCIANTE PARA COMERCIALIZAR LOS
PRODUCTOS Y PERCIBIR LA FACTURACION CORRESPONDIENTE, Y ASI CUMPLIR CON LOS PAGOS
COMPROMETIDOS BAJO EL CONTRATO DE USUFRUCTO. LOS INVERSORES DEBERAN TENER
ESPECIALMENTE EN CUENTA LAS CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSION DETALLADAS EN
LOS APARTADOS “c. Riesgos relativos a la terminacion del proyecto a financiar y puesta en marcha de la Planta”, “d.
Riesgos relativos a la operacion de la Planta y comercializacion de sus productos” Y “e. Riesgos relativos al Fiduciante, como
usufructuario bajo el Contrato de Usufructo”. EL FIDUCIARIO NO PUEDE ASEGURAR EL EXITO DEL PROYECTO
A FINANCIAR CON EL FIDEICOMISO. EL DESEMPENO REAL DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS PUEDE
DIFERIR SUSTANCIALMENTE DE LAS PROYECCIONES REALIZADAS POR EL FIDUCIANTE EN ESTE
PROSPECTO.

TODO EVENTUAL INVERSOR QUE CONTEMPLE LA ADQUISICION DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION
DEBERA REALIZAR, ANTES DE DECIDIR DICHA ADQUISICION, Y SE CONSIDERARA QUE ASI LO HA HECHO,
SU PROPIA EVALUACION SOBRE EL FIDEICOMISO Y SOBRE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LOS
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, INCLUYENDO LOS BENEFICIOS Y RIESGOS INHERENTES A DICHA
DECISION DE INVERSION Y LAS CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS Y LEGALES DE LA ADQUISICION,
TENENCIA Y DISPOSICION DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION. LOS CERTIFICADOS DE
PARTICIPACION PODRAN GOZAR DE EXENCIONES IMPOSITIVAS, EN TANTO SEAN COLOCADOS POR
OFERTA PUBLICA, Y DICHA AUTORIZACION SEA MANTENIDA.

LA ENTREGA DEL PROSPECTO Y DEL PRESENTE PROSPECTO NO DEBERA INTERPRETARSE COMO UNA
RECOMENDACION DEL FIDUCIARIO, NI DEL FIDUCIANTE, NI DE LOS COLOCADORES, PARA COMPRAR
LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION.

SE CONSIDERARA QUE CADA INVERSOR ADQUIRENTE DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, POR EL
SOLO HECHO DE HABER REALIZADO TAL ADQUISICION, HA RECONOCIDO QUE NI EL FIDUCIARIO, NI EL
FIDUCIANTE, NI LOS COLOCADORES, NI CUALQUIER PERSONA ACTUANDO EN REPRESENTACION DE LOS
MISMOS, HA EMITIDO DECLARACION ALGUNA RESPECTO DE LA SOLVENCIA DE LOS OBLIGADOS AL
PAGO BAJO LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, SALVO RESPECTO DE LAS OBLIGACIONES DEL FIDUCIANTE
COMO COMODATARIO O USUFRUCTUARIO.

LOS BIENES DEL FIDUCIARIO NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA EJECUCION
DEL FIDEICOMISO. ESAS OBLIGACIONES SERAN SATISFECHAS EXCLUSIVAMENTE CON EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO CONFORME LO DISPONE EL ARTICULO 1687 DEL CODIGO CIVIL Y COMERCIAL. EL
FIDUCIANTE SERA RESPONSABLE POR LA GARANTIA DE EVICCION Y POR SUS OBLIGACIONES COMO
COMODATARIO BAJO EL CONTRATO DE COMODATO O DE USUFRUCTUARIO BAJO EL CONTRATO DE
USUFRUCTO. EL PAGO DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION SE REALIZARA EXCLUSIVAMENTE CON
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. EN CASO DE INCUMPLIMIENTO TOTAL O PARCIAL DEL FIDUCIANTE A
SUS OBLIGACIONES CONTRACTUALES O DE LOS DEUDORES DE LOS ACTIVOS QUE CONSTITUYAN EL



PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, LOS BENEFICIARIOS NO TENQRAN DERECHO O ACCION ALGUNA CONTRA
EL FIDUCIARIO, SINPERJUICIO DE LASACCIONES QUE ESTEULTIMO DEBE REALIZAR EN TALES EVENTOS
CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

DE ACUERDO A LO PREVISTO POR EL ART. 119 DE LA LEY 26.831, LOS EMISORES DE VALORES,
JUNTAMENTE CON LOS INTEGRANTES DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y FISCALIZACION, ESTOS
ULTIMOS EN MATERIA DE SU COMPETENCIA, Y EN SU CASO LOS OFERENTES DE LOS VALORES CON
RELACION A LA INFORMACION VINCULADA A LOS MISMOS, Y LAS PERSONAS QUE FIRMEN EL PROSPECTO
DE UNA EMISION DE VALORES CON OFERTA PUBLICA, SERAN RESPONSABLES DE TODA LA INFORMACION
INCLUIDA EN EL PROSPECTO POR ELLOS REGISTRADO ANTE LA COMISION NACIONAL DE VALORES (LOS
“RESPONSABLES DIRECTOS”) AGREGA EL ARTICULO 120 QUE LAS ENTIDADES Y AGENTES HABILITADOS
EN EL MERCADO QUE PARTICIPEN COMO ORGANIZADORES O COLOCADORES EN UNA OFERTA PUBLICA
DE VENTA O COMPRA DE VALORES NEGOCIABLES DEBERAN REVISAR DILIGENTEMENTE LA
INFORMACION CONTENIDA EN EL PROSPECTO DE LA OFERTA. LOS EXPERTOS O TERCEROS QUE OPINEN
SOBRE CIERTAS PARTES DEL PROSPECTO SOLO SERAN RESPONSABLES POR LA PARTE DE DICHA
INFORMACION SOBRE LA QUE HAN EMITIDO OPINION.LA LEGITIMACION PARA DEMANDAR, EL MONTO
DE LA INDEMNIZACION Y OTROS ASPECTOS VINCULADOS ESTAN REGULADOS EN LOS ARTICULOS 121 A
124DE LA LEY CITADA.

LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION ESTARAN INSTRUMENTADOS EN UN CERTIFICADO GLOBAL
DEFINITIVO DEPOSITADO EN CAJA DE VALORES S.A. CONFORME A LA LEY 20.634. DICHA ENTIDAD SE
ENCUENTRA HABILITADA PARA COBRAR ARANCELES DE LOS DEPOSITANTES, QUE ESTOS PODRAN
TRASLADAR A LOS BENEFICIARIOS.

TENGASE EN CUENTA LA CONSIDERACION DE RIESGO RELATIVA A LOS EFECTOS DE LA PANDEMIA
COVID-19 (punto g) de la seccidn siguiente).

EL PROYECTO Y EL CONTRATO DE COMPRA DE LA PLANTA HA SIDO, DISENADO, ESTRUCTURADO Y
NEGOCIADO POR EL FIDUCIANTE Y LAS CONTRAPARTES. EL FIDUCIARIO NO HA EFECTUADO UNA
VERIFICACION INDEPENDIENTE SOBRE LA VIALBILIDAD Y RAZONABILIDAD FINANCIERA Y ECONOMICA
DEL PROYECTO ASi COMO DE LAS CONDICIONES DEL CONTRATO DE COMPRA DE LA PLANTA. EL
FIDUCIANTE DECLARA Y GARANTIZA A LOS TENEDORES Y AL FIDUCIARIO QUE LOS MONTOS
CORRESPONDIENTES AL PROYECTO (INCLUYENDO SIN LIMITACION, COSTOS, VALOR DEL INMUEBLE Y
DE LA PLANTA, ASI COMO TODO OTRO ACTIVO INVOLUCRADO) RESPONDEN A VALORACIONES DE
MERCADO Y SON EN TODOS LOS CASOS, EXACTOS Y ADECUADOS PARA LAS CARACTERISTICAS DEL
REFERIDO PROYECTO.

CUALQUIER OPERACION DE CAMBIO QUE REALICE EL FIDUCIARIO BAJO EL FIDEICOMISO FINANCIERO
SERA LLEVADA A CABO CON IMPUTACION AL FIDEICOMISO Y BAJO LA CUIT DEL MISMO, Y NO A TITULO
PERSONAL, Y SE REALIZARA DE CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA CAMBIARIA APLICABLE Y DENTRO
DEL MERCADO LIBRE DE CAMBIOS.

EN LA SECCION XVII DE ESTE PROSPECTO SE DESCRIBE UNA OPCION DE VENTA QUE OTORGA A LOS
TITULARES DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION LABORATORIOS RICHMOND S.A.C.1.F. (LA “OPCION DE
VENTA”). EL FIDUCIARIO ES TOTALMENTE AJENO A DICHA OPCION DE VENTA QUE — EN CASO DE SER
EJERCIDA POR CADA INVERSOR - INSTAURARA UNA RELACION JURIDICA QUE VINCULARA
EXCLUSIVAMENTE AL FIDUCIANTE CON EL INVERSOR QUE LA HAYA EJERCIDO. EL FIDUCIARIO NO
REALIZA MANIFESTACION ALGUNA EN PUNTO A LA VALIDEZ, EXTENSION Y EJECUTABILIDAD DE LA
OPCION DE VENTA, NI A LA CAPACIDAD DE LABORATORIOS RICHMOND S.A.C.1.F. PARA CUMPLIRLA EN
CASO DE SER EJERCIDA.

LOS ESTADOS CONTABLES ANUALES DEL FIDUC[ANTE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y LOS
TRIMESTRALES AL 31 DE MARZO DE 2021 ARROJAN PERDIDA. (ver punto 6 Informacion Contable y Financiera,
dentro de la Seccion VI. INFORMACION DEL FIDUCIANTE de este Prospecto).

Declaraciones sobre hechos futuros

Todas las manifestaciones contenidas en el Prospecto, con excepcion a las manifestaciones referidas a hechos histéricos, incluyendo
aquellas relativas a la terminacion y puesta en marcha del Proyecto, la capacidad de produccion de la Planta, la estrategia comercial
del Fiduciante, presupuestos, proyecciones de costos, planes y objetivos de produccion y comercializacion de Vacunas, son
manifestaciones estimativas del futuro.

Las palabras “considera”, “puede”, “hard”, “estima”, “contintia”, “prevé”, “se propone”, “espera”, “podria”, “haria” y palabras
similares se incluyen con la intencion de identificar declaraciones respecto del futuro. El Fiduciante ha basado estas declaraciones
respecto del futuro, en gran parte, en sus expectativas y proyecciones corrientes acerca de hechos y tendencias futuras que afectan
sus actividades — especialmente la produccion y venta de las Vacuna -, pero estas expectativas y proyecciones estan inherentemente
sujetas a significativos riesgos e incertidumbres, muchos de los cuales se encuentran fuera del control de aquél, y podrian no resultar



exactas. Si bien el Fiduciante cree que las expectativas reflejadas en dichas manifestaciones son razonables, es probable que una o
mas de las expectativas y proyecciones puedan verse afectadas por eventos y circunstancias que no pueden ser previstos, impedidos
ni controlados por aquél ni por el Fiduciario, como asi tampoco se puede determinar el efecto relativo que las variaciones puedan
tener respecto de las expectativas y proyecciones utilizadas por el Fiduciante en las manifestaciones sobre el futuro.
Consecuentemente, el Prospecto no debe ser considerado como una declaracion y garantia del Fiduciante ni del Fiduciario, como
también de ninguna otra persona, acerca de que las manifestaciones estimativas del futuro seran efectivamente alcanzadas y, por
ello, los posibles inversores no deberan confiar indebidamente en tales manifestaciones ni basar una decisién de inversion en los
Certificados de Participacion sobre tales manifestaciones.

OFERTA DIRIGIDA A INVERSORES CALIFICADOS

Los Certificados de Participacion sdlo podran ser adquiridos por los siguientes Inversores Calificados (art. 12 del Cap. VI del Tit.
Il de las Normas CNV):

a) El Estado Nacional, las provincias y municipalidades, entidades autarquicas, sociedades del Estado y empresas del Estado.

b) Organismos internacionales y personas juridicas de derecho publico.

¢) Fondos fiduciarios publicos.

d) La Administracién Nacional de la Seguridad Social (ANSeS) — Fondo de Garantia de Sustentabilidad (FGS).

e) Cajas previsionales.

f) Bancos y entidades financieras publicas y privadas.

g) Fondos comunes de inversion.

h) Fideicomisos financieros con oferta pablica.

i) Compafiias de seguros, de reaseguros y aseguradoras de riesgos de trabajo.

J) Sociedades de garantia reciproca.

k) Personas juridicas registradas por la CNV como agentes, cuando actdien por cuenta propia.

I) Personas humanas que se encuentren inscriptas, con caracter definitivo, en el Registro de Idoneos a cargo de la CNV.

m) Personas humanas o juridicas, distintas de las enunciadas en los incisos anteriores, que al momento de efectuar la inversion
cuenten con inversiones en valores negociables y/o depdsitos en entidades financieras por un monto equivalente a Unidades de
Valores Adquisitivo trescientos cincuenta mil (UVA 350.000).

n) Personas juridicas constituidas en el extranjero y personas humanas con domicilio real en el extranjero.

11.- CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSION

La inversion en los Certificados de Participacion se encuentra sujeta a una serie de riesgos particulares a su naturaleza
y caracteristicas. Los potenciales adquirentes de los Certificados de Participacion deben leer cuidadosamente este
Prospecto en su totalidad, y analizar detenidamente los riesgos asociados a la inversion en los Certificados de
Participacion.

a. Derechos que otorgan los Certificados de Participacién. Inexistencia de recurso contra el Fiduciario

El patrimonio fideicomitido constituye la Unica fuente de pago para los inversores. Por lo tanto, si las cobranzas bajo
el Contrato de Usufructo y los deméas bienes fideicomitidos no son suficientes para pagar los Certificados de
Participacion, el Fiduciario no estar& obligado a utilizar recursos propios para cubrir las deficiencias de pago.

b. Riesgo por imposibilidad de transmitir el dominio fiduciario sobre el inmueble en que se instalara la
Planta.

Conforme se estipula en el art. 1.3 del Contrato de Fideicomiso, esta previsto que el Fiduciante transmita el dominio
fiduciario sobre un inmueble sito en la localidad de Pilar, Provincia de Buenos Aires (el “Inmueble”). El Inmueble
forma parte de una fraccion mayor propiedad del Fiduciante que integra una unidad funcional dentro del Parque
Industrial sito en la localidad de Pilar, Provincia de Buenos Aires (la “Unidad Funcional Actual”). A efectos de
fideicomitir el Inmueble, el Fiduciante subdividira la Unidad Funcional Actual para crear una nueva unidad funcional,
que sera la fideicomitida (la “Nueva Unidad Funcional”). El Fiduciante ha acreditado ante el Fiduciario el inicio de los
tramites administrativos necesarios para generar la Nueva Unidad Funcional, de manera que esté en condiciones de ser
fideicomitida (ese resultado, el “Alta de la Unidad Funcional”). Toda vez que no resulta probable que el Alta de la
Unidad Funcional se obtenga antes de la colocacion de los Certificados de Participacién, el Contrato de Fideicomiso
prevé que si antes de la publicacion del Aviso de Colocacién el Fiduciante entregara al Fiduciario un informe emitido
por el escribano designado por las Partes del cual surja que no se verifica (ni es razonable que se verifique) ningun
obstéculo sustancial que impida la finalizacion de dichos tramites administrativos y consecuentemente el otorgamiento
de la correspondiente escritura traslativa del dominio fiduciario en un plazo no mayor a seis (6) meses desde la fecha
de dicho informe, entonces el Fiduciante otorgara al Fiduciario, con imputacion al Fideicomiso, por escritura publica,
la posesion material de la fraccién de terreno que constituira la Nueva Unidad Funcional, y el compromiso de otorgar
la escritura de transmision fiduciaria del dominio una vez verificada el Alta de la Unidad Funcional, a cuyo fin constara



un mandato irrevocable a tales efectos. El Fiduciante garantizara dicho compromiso con la emision de una péliza de
caucién emitida por una compariia de primera linea, la cual se cancelara contra la transferencia del dominio fiduciario
sobre la Nueva Unidad Funcional. La poliza de caucién (la “Caucidon™) no cubrira por si sola los dafios y perjuicios
resultantes.

En el caso que al vencimiento del plazo de seis meses antes indicado no se hubiera podido obtener la transferencia del
dominio fiduciario sobre la Nueva Unidad Funcional, ello importara un Evento Especial (art. 4.6(a) del Contrato de
Fideicomiso). Entonces el Fiduciario requerird de una Mayoria Ordinaria de Beneficiarios una resolucion acerca de las
medidas a adoptar (articulo 4.7 del Contrato de Fideicomiso), que podra consistir en la liquidacion anticipada del
Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el articulo 9.2. Ha de tenerse en cuenta que dicha resolucion mayoritaria podria
afectar los derechos de los Beneficiarios minoritarios.

No puede asegurarse que de resolverse la liquidacién anticipada existan recursos suficientes para cancelar los
Certificados de Participacion y la renta minima estipulada en el Gltimo articulo citado, con lo cual los inversores
podrian verificar una pérdida.

c. Riesgos relativos a la terminacion del proyecto a financiar y puesta en marcha de la Planta.

El presente Fideicomiso tiene por objeto financiar la adquisicion, instalacion y puesta en marcha de una planta para la
produccion de vacunas (las “Vacunas™), entre otras, las establecidas contra el coronavirus SARS-CoV-2, también
denominado COVID-19 (el “Proyecto”). Adicionalmente la planta estara preparada para elaborar otros productos
biotecnolégicos, de manera tal que pueda brindar servicios de maquila productivos a distintos laboratorios
farmacéuticos. La planta sera provista por un consorcio integrado por cinco empresas: CIMA Industries inc., Axiom
Ingenieria S.L., Shanghai Tofflon Science & Technology Co. Ltd., Shanghai Zhongla QC & Trading Co Ltd., y Grupo
Sinotek S.A. de CV (el “Consorcio”), bajo el concepto de “llave en mano” y montada sobre un inmueble sito en Pilar,
Pcia. de Buenos Aiires (la “Planta”). A tales efectos, el Fiduciante (a) fideicomitira el dominio sobre el inmueble — sin
perjuicio de la alternativa temporaria prevista en el articulo 1.3 del Contrato de Fideicomiso -, (b) encomienda al
Fiduciario el pago y la importacién de la Planta, para lo cual cedera su posicidn contractual respecto del contrato de
compra de la Planta (el “Contrato de Compra de la Planta™), (c) si bien las obras civiles a realizar en el Inmueble
necesarias para la instalacion de la Planta deben ser contratadas por el Consorcio, el Fiduciante ha convenido con éste
que los pagos a los contratistas se realicen por el Fiduciante, bien sea por este Gltimo con fondos previamente
desembolsados por el Fiduciario, o por el Fiduciario en forma directa a los contratistas (segun se convenga, en atencion
a lo que fuera mas conveniente para el Fideicomiso). La Planta sera operada por el Fiduciante, conforme a un contrato
de usufructo a suscribir con el Fiduciario con imputacion a este Fideicomiso, que comprendera el Inmueble y la Planta
(el “Contrato de Usufructo”).

No obstante, la cesion de posicidn contractual respecto del Contrato de Compra de la Planta, el Fiduciante se obliga a
actuar como comitente frente al consorcio — y frente a los contratistas de las obras civiles — a fin de asegurar el
cumplimiento de dichos Contratos.

Esta previsto que la Planta se encuentre terminada para al mes de julio de 2022. Concluidas las obras de instalacion,
la Planta debe ser habilitada por la Administracion Nacional de Medicamentos, Alimentos y Tecnologia Médica (la
“ANMAT”) y también por el Instituto Gamaleya para que se pueda comenzar la produccién y comercializacion de las
Vacunas, momento a partir del cual se comenzardn a originar los ingresos que determinardn las Utilidades por
Explotacion de la Planta (tal como este término se define en el Contrato de Usufructo), que determinarén la cuantia y
constituirdn la fuente de pago del canon que el Fiduciante debe pagar bajo el Contrato de Usufructo (el “Canon”).

La eventual demora en la finalizacion del Proyecto debido a incumplimientos de los contratistas, problemas técnicos
o condiciones climaticas adversas que puedan retrasar la terminacién de las obras, o en la habilitacién por parte del
ANMAT o del Instituto Gamaleya, entre otras circunstancias, podrian demorar la entrada en producciéon de la Planta,
hecho éste que podria tener un efecto significativamente adverso sobre el pago del Canon y, consecuentemente, en el
pago de Servicios a los Certificados de Participacion.

Llevar adelante el Proyecto implica varios riesgos; entre ellos, la falta del equipamiento necesario en tiempo real,
deficiencias en el suministro de materias primas, impacto de la pandemia en los distintos lugares de elaboracién de
materias primas y equipamientos, huelgas y otros disturbios laborales, malestar social, interferencias climéticas e
hidroldgicas, problemas imprevistos de ingenieria y medio ambiente, demoras en la construccion, puesta en marcha y
habilitacion de la Planta, o sobrecostos no previstos.

Por otra parte, si bien el Contrato de Compra de la Planta prevé la imposicion de multas a los integrantes del Consorcio
y sus subcontratistas por demoras o incumplimientos en la entrega de los bienes, servicios y obras, o por no cumplir
con las metas de rendimiento garantizadas para la Planta, y se prevé seguros para cubrir dichos riesgos, dichas multas
y las indemnizaciones que pudieran cobrarse bajo los seguros tienen topes maximos establecidos y podrian no llegar a
cubrir los costos y las consecuencias que a largo plazo dichas demoras o incumplimientos podrian aparejar.

Si se experimentaran esos problemas u otros similares, el Fiduciante podria verse imposibilitado o limitado en su
capacidad de cumplir con el pago del Canony en la posibilidad del Fiduciario de contar con recursos suficientes en el



Fideicomiso para pagar los Certificados de Participacion.

Los seguros contratados podrian no resultar suficientes para cubrir determinadas pérdidas. Si bien a criterio del
Fiduciante la cobertura de seguros respecto a la ejecucién del Proyecto es conmensurable con los estandares aplicables
a la industria, no pueden brindarse garantias de la existencia o suficiencia de una cobertura de riesgo por cualquier
riesgo o pérdida en particular. Si se produjera un accidente o cualquier otro hecho que no esté cubierto por las actuales
polizas de seguro, ello podria implicar demoras en la puesta en la terminacion del Proyecto sin que tal dafio tenga
compensacion alguna. Lo mismo aplica para los seguros que cubran riesgos vinculados con la explotacion de la Planta.
Por lo expuesto, no puede asegurarse que existan recursos suficientes para cancelar los Certificados de Participacion,
con lo cual los inversores podrian verificar una pérdida.

d. Riesgos relativos a la operacion de la Planta y comercializacion de sus productos

La principal fuente de pago de los Certificados de Participacion estéa constituida por el Canon que el Fiduciante debe
pagar bajo el Contrato de Usufructo de la Planta, cuya cuantia esta determinada por las Utilidades por Explotacion de
la Planta que se verifiquen en cada Periodo de Devengamiento (tal como este término se define en el Contrato de
Usufructo).

Dicho Canon estd compuesto por un monto fijo a pagar por Periodo de Devengamiento del Canon adelantado (el
“Canon Fijo”) y un monto variable a pagar por Periodo de Devengamiento del Canon vencido en funcion de las
Utilidades por Explotacion de la Planta generadas en el Periodo de Devengamiento del Canon correspondiente (neto
del Cargo Fijo pagado por igual periodo) (el “Canon Variable”). Se estima que el monto del Canon total deberia ser
superior que el importe del Canon Fijo, y dependera de la evolucion de los factores a tener en cuenta para la
determinacion de tales Utilidades (véase el apartado “Ingresos del Fideicomiso que constituiran la fuente de pago
de Servicios a los Certificados de Participacion” en la Seccion XI — EL PROYECTO A FINANCIAR BAJO EL
FIDEICOMISO de este Prospecto). Al respecto, el Fiduciante no siempre estara en condiciones de maximizar los
ingresos, teniendo en cuenta que en un marco de pandemia la vacuna anti-Covid que se produzca en la Planta debera
ser vendida prioritariamente al Estado Nacional y provinciales.

Los ingresos que permitiran generar las Utilidades por Explotacion de la Planta corresponden a las cobranzas de las
facturas por ventas y servicios originados en la explotacion de la Planta, en el mercado local (los “Créditos por Ventas
y Servicios”, conforme se define en el Contrato de Fideicomiso) y en el exterior (los “Créditos por Liquidacion de
Divisas”). Conforme se estipula en el Contrato de Usufructo, en garantia del pago del Canon, como de cualquier otro
concepto que correspondiera pagar al Usufructuario bajo dicho Contrato, el Fiduciante cede al Fiduciario, con
imputacién al Fideicomiso (1) los Créditos por Ventas y Servicios, y (2) los Créditos por Liquidacion de Divisas.
Dichos ingresos pueden verse afectados por situaciones de mora o incumplimiento en el pago por parte de los deudores
bajo los créditos.

Las cobranzas correspondientes deben acreditarse en una cuenta de titularidad del Fiduciante habilitada para ese solo
objeto (la “Cuenta Recaudadora”). De la Cuenta Recaudadora el Fiduciario realizara desembolsos en favor del
Fiduciante por los conceptos indicados en los incisos 1 a 6 del articulo 2.6 del Contrato de Fideicomiso, destinandose
los excedentes a constituir una reserva para el pago del Canon Fijo a pagar por el Periodo de Devengamiento del Canon
siguiente al Periodo de Devengamiento por el que se computan las cobranzas, y luego a una reserva para el pago del
Canon Variable a pagar por el Periodo de Devengamiento del Canon por el que se computan las cobranzas. Ello
determina una prioridad de pago al Fiduciante por sobre sus obligaciones de pago al Fideicomiso bajo el Contrato de
Usufructo.

Asimismo, existen riesgos especificos relativos a la operacién de la Planta que pueden afectar su produccion y, por
ende, el nivel del Canon a pagar bajo el Usufructo, tales como:

e Elriesgo de que la Planta no tenga la capacidad de produccion para la que fue disefiada o que el ritmo de produccion
no pueda mantenerse por problemas técnicos.

e Restricciones en las operaciones productivas y comerciales como resultado de condiciones meteorolégicas,
dificultades mecanicas en la Planta, escasez o demora en la entrega de equipos e insumos necesarios para el
funcionamiento de la Planta, incumplimiento de terceros en la prestacion de servicios contratados, conflictos laborales
y el cumplimiento de requisitos gubernamentales u otros hechos que podrian tener un impacto adverso sobre los costos
de produccion, los resultados de sus operaciones y la situacion patrimonial del Fiduciante.

e Demora en la fabricacion de la Vacuna Sputnik V.



e Si bien la operatoria del Fiduciante no genera riesgos ambientales importantes que puedan materializase de forma
inesperada o resultar en un impacto adverso significativo sobre la produccidn de la Planta, las autoridades provinciales
y nacionales de la Argentina actualmente promueven una aplicacion mas estricta de las leyes y regulaciones
ambientales existentes y podrian implementar nuevas leyes y regulaciones ambientales, lo que obligaria al Fiduciante
a incurrir en mayores costos de cumplimiento.

Por lo expuesto, no puede asegurarse que existan recursos suficientes para cancelar los Certificados de Participacion,
con lo cual los inversores podrian verificar una pérdida.

Asimismo, el objetivo fundamental del Proyecto a ser financiado por el presente es la produccion de vacunas y de otros
productos biotecnoldgicos, en especial, la vacuna SPUTNIK V para SARS-cov 2. A dichos efectos, el Fiduciante ha
celebrado un acuerdo con el Fondo Soberano Ruso y su Centro de Investigacion Gamaleya, en virtud del cual se acordd
la transferencia de tecnologia para producir la vacuna SPUTNIK V en la Argentina. En caso de que el Fiduciante
incumpla con sus obligaciones asumidas bajo dicho convenio, la transferencia de tecnologia requerida para producir
la vacuna SPUTNIK V en la Argentina podria ser demorada, suspendida o interrumpida.

Ademas, el Fondo Soberano Ruso podria suspender el cumplimiento o terminar el mencionado acuerdo y la
transferencia de tecnologia, por razones contractuales o de cualquier otra indole, incluyendo por causas geopoliticas
ajenas al Fiduciante y al Fideicomiso. La suspension o terminacion del acuerdo con el Fondo Soberano Ruso vy, en
consecuencia, la transferencia de tecnologia para producir la vacuna SPUTNIK V en la Planta, podria tener un efecto
significativo adverso sobre los resultados de las operaciones de la Planta y, en consecuencia, sobre el valor del Canon,
el principal recurso para el repago de los Certificados de Participacion.

e. Riesgos relativos al Fiduciante, como usufructuario bajo el Contrato de Usufructo

La capacidad de pago del Fiduciante como usufructuario bajo el Contrato de Usufructo puede verse afectada por
numerosos factores, tales como:

e En general, la evolucién de la situacién econémica, financiera y patrimonial del Fiduciante.

e La persistencia de un entorno de alta inflacion, que encarezca los costos de produccién y comercializacion, sin
correlato en los precios de venta de los productos farmacéuticos. Al respecto, debe tenerse en cuenta que en un marco
de pandemia la vacuna anti-Covid que se produzca en la Planta debera ser vendida prioritariamente al Estado Nacional
y provinciales.

o Las fluctuaciones del valor del peso frente al délar y otras divisas, que encarezcan por un lado el costo de los
insumos importados en caso de una marcada devaluacion del peso, 0 que mermen los ingresos por exportaciones en
caso de una revaluacion del peso frente al délar y otras divisas.

o El Fiduciante depende, para financiar su ciclo de inventario, del crédito a corto plazo ofrecido por sus proveedores
de materias primas. El Fiduciante no puede asegurar que sus proveedores o sus otras fuentes de financiamiento
continuaran otorgando crédito en caso de aumentar la demanda de capital de trabajo del Fiduciante. Una disminucion
de la capacidad de éste para financiar sus necesidades de capital de trabajo podria tener un impacto adverso sobre la
disponibilidad de efectivo para sus operaciones, y podria resultar en su incapacidad para el pago a sus proveedores de
materias primas, lo cual afectaria adversamente el ciclo econdmico del Fiduciante y tal vez la operacion de la Planta.

e Muchas de las operaciones del Fiduciante requieren gran cantidad de mano de obra y de un nimero significativo
de trabajadores. Los sectores en los que el Fiduciante opera se encuentran en gran medida sindicalizados. El Fiduciante
no puede asegurar que no sufrird interrupciones o paros en el futuro, y cualquiera de estas medidas podria afectar
adversamente las actividades y los ingresos del Fiduciante. Asimismo, el derecho laboral argentino obliga actualmente
a las empresas del sector privado a mantener ciertos niveles de salarios y brindar ciertos beneficios a sus empleados.
En el actual contexto de alta inflacién en Argentina, las entidades de los sectores pablicos y privados del pais han
experimentado y podrian continuar experimentando una fuerte presion para aumentar los salarios y beneficios
otorgados a sus trabajadores. El Fiduciante no puede asegurar que el gobierno argentino no implementara en el futuro
medidas adicionales que exijan a los empleadores ofrecer mayores salarios o beneficios, ni que los empleados de los
contratistas que el Fiduciante contrata o los sindicatos a los que pertenecen no solicitaran dichos aumentos directamente
al Fiduciante. Un aumento salarial podria resultar en mayores costos operativos y, por lo tanto, tener un impacto



adverso sobre los resultados de las operaciones del Fiduciante.

Ademas de los empleados propios, el Fiduciante depende de una serie de terceros prestadores de servicios en los que
el Fiduciante terceriza ciertas actividades. El Fiduciante adopta politicas estrictas para supervisar el cumplimiento de
las obligaciones laborales y previsionales de dichos terceros prestadores de servicios. No obstante, debido a cambios
en la interpretacion de las leyes laborales por parte de los tribunales argentinos que tienden a favorecer a los empleados
en Argentina, las obligaciones laborales y previsionales de las empresas hacia sus propios empleados y hacia los
empleados de terceros prestadores de servicios han aumentado significativamente. En consecuencia, los pasivos
potenciales de indemnizacion por despido han incrementado significativamente los costos laborales del Fiduciante; los
cuales, de aumentar aln mas, afectarian adversamente el resultado de sus operaciones. Asimismo, en el caso de que
un tercero prestador de servicios no cumpla debidamente sus obligaciones laborales y previsionales con respecto a sus
empleados, los empleados de dicho tercero prestador de servicios podrian pretender declarar al Fiduciante responsable
del pago de las obligaciones laborales y previsionales incumplidas por el tercero. Si los tribunales hicieran lugar a
dichos reclamos, los costos laborales del Fiduciante podrian aumentar, lo cual también afectaria adversamente el
resultado de sus operaciones.

e Las operaciones del Fiduciante se encuentran sujetas a diversos riesgos habituales en el sector farmacéutico, tales
como incendios, emisiones toxicas y otros accidentes relacionados. Para protegerse de estos riesgos, aquélla contrata
programas de seguros que otorgan cobertura contra algunas de estas pérdidas y obligaciones potenciales, pero no contra
todos los posibles siniestros. El Fiduciante podria no estar en condiciones de mantener u obtener los tipos de seguros
deseables a precios razonables. En algunos casos, ciertos seguros podrian no estar disponibles o estar disponibles sélo
por montos de cobertura reducidos. Si el Fiduciante incurriera en una responsabilidad o pérdida considerable respecto
de la cual no esté asegurado bajo sus programas de seguros, ello podria causar un efecto significativo adverso en su
situacion patrimonial y financiera y en los resultados de sus operaciones. Los programas de seguros de Laboratorios
Richmond involucran a una cantidad de compafiias aseguradoras. Los movimientos de los mercados financieros
globales han resultado en el deterioro de la situacién patrimonial y financiera de muchas entidades financieras, incluso
de compafiias de seguro. Laboratorios Richmond no tiene ninguna informacidn a la fecha de este Prospecto que indique
que cualquiera de sus aseguradoras no podr& cumplir con sus obligaciones en caso de ocurrir un siniestro. No obstante,
en caso que el Fiduciante no pueda obtener un seguro o si su costo de mantenimiento aumentara significativamente,
estaria asumiendo mas riesgos sin cobertura en sus operaciones, 0 bien sus gastos totales correspondientes a los
programas de seguros podrian aumentar significativamente.

e  En el supuesto que un tribunal competente declare la quiebra del Fiduciante con posterioridad a la cesién al
Fiduciario de los Bienes Fideicomitidos a ser aportados por el Fiduciante y dicho tribunal, a pedido de un acreedor del
Fiduciante, determinase que (i) la cesion de los Bienes Fideicomitidos ocurrié durante el periodo entre la fecha en que
el Fiduciante entro en estado de cesacion de pagos conforme lo dispusiere dicho tribunal y la fecha de la declaracién
de su quiebra, y (ii) la cesidn constituy6é una disposicién fraudulenta de los Bienes Fideicomitidos por parte del
Fiduciante (lo cual debera fundarse en una declaracion del tribunal acerca de que el Fiduciario tenia conocimiento del
estado de insolvencia del Fiduciante al tiempo de la cesion, a menos que el Fiduciario pudiera probar que la cesion se
realiz6 sin perjuicio a los acreedores del Fiduciante), la cesion de los Bienes Fideicomitidos no serd oponible a otros
acreedores del Fiduciante, pudiendo tales acreedores, en ese supuesto, solicitar la ineficacia de la cesion de los Bienes
Fideicomitidos y su reincorporacion a la masa falencial. En este caso, el Fiduciario, en beneficio de los Beneficiarios,
no tendra en adelante accion alguna ni derecho de propiedad fiduciaria respecto de los Bienes Fideicomitidos y, en
cambio, s6lo tendra un derecho contra el Fiduciante equiparable al de cualquier otro acreedor no garantizado. No
obstante, no se advierte que la declaracion de quiebra del Fiduciante pueda constituir un evento probable dada su
situacion econdémica, y financiera actual (véase la declaracién del Fiduciante en el inciso h) del art 1.4 del Contrato
de Fideicomiso).

e  Mediante el Fideicomiso Financiero se prevé la emision de Certificados de Participacion por un valor nominal a
fin de cubrir las necesidades de financiamiento del Proyecto. El Proyecto y el Contrato de Compra de la Planta han
sido, segun corresponda, disefiados, estructurados y negociados por el Fiduciante y las respectivas contrapartes. El
Fiduciario no ha efectuado una verificacion independiente sobre la viabilidad y razonabilidad financiera y econdémica
del Proyecto y de los términos y condiciones del Contrato de Compra de la Planta. En caso que el producido de la
colocacidn de los Certificados de Participacion resulte insuficiente para la financiacién del Proyecto, el Fiduciante no
garantiza la finalizacién del Proyecto con su propio patrimonio.

e Los costos del Proyecto y su operacion estan sujetos a variaciones periddicas segun distintas variables. Los
aumentos de costos podrian deberse basicamente a un incremento de la devaluacion del peso argentino que ocasione
aumentos de determinados insumos, materiales y equipos del plan de inversiones por ser éstos importados o provistos
por proveedores locales que ajustan sus precios en forma acorde. Asimismo, los aumentos de costos podrian obedecer



a aumentos en la mano de obra propia (aumentos salariales) y de contratistas o0 en otros costos como resultado de la
inflacion. Si ocurriera un aumento de los costos o para atender la financiacién del Proyecto, el producido de la
colocacion de los Certificados de Participacion podria resultar insuficiente.

Por lo expuesto, en cualquiera de los eventos descriptos no puede asegurarse que existan recursos suficientes para el
pago de Servicios a los Certificados de Participacion, con lo cual los inversores podrian verificar una pérdida.

f. Riesgo de realizacion del Inmueble y la Planta en caso de incumplimiento

El incumplimiento de las obligaciones del Fiduciante bajo el Contrato de Usufructo tendria como consecuencia su
resolucion, y la venta del inmueble y de la Planta situada en él — la cual constituye una unidad de produccién
independiente de las demas plantas de Laboratorios Richmond en terrenos adyacentes al inmueble fideicomitido — a
terceros. No puede asegurarse que el valor de realizacion de tales bienes alcance para la devolucién del capital
invertido.

g. Impacto del COVID-19

El impacto del virus COVID-19 podria afectar la capacidad de Laboratorios Richmond de operar un control interno
efectivo sobre la informacion financiera a proveer bajo el Contrato de Usufructo y comercializar las Vacunas y otros
productos producidos por la Planta. El efecto adverso en su negocio, operaciones o resultados financieros de cualquiera
de los asuntos descritos anteriormente podria ser material.

A partir del escenario pandémico (COVID 19) y las medidas adoptadas por el Poder Ejecutivo Nacional, Laboratorios

Richmond ha implementado las siguientes medidas:

(i) laimplementacién de un esquema de trabajo remoto para todas las posiciones que asi lo permitan;

(it) el refuerzo de los protocolos preventivos en la produccion de activos que requieren inevitablemente la presencia
del personal operativo para garantizar el cumplimiento de la fabricacion y comercializacion de medicamentos
esenciales;

(iii) planes de contingencia que cubran el abastecimiento de materia prima e insumos de produccion.

Gracias a las medidas descriptas la pandemia no ha generado un impacto negativo en la situacién econdémica, financiera
y patrimonial del Fiduciante, ni se espera que lo haga en el futuro, perspectiva que se considera aplicable al Fideicomiso

i. Comité de Seguimiento: posible afectacion de derechos de los Beneficiarios Minoritarios

A efectos de un adecuado seguimiento de la actividad del Fideicomiso se conformara un comité (el “Comité de
Seguimiento”), integrado por hasta cinco miembros, los que seran designados dos por el Beneficiario que sea el mayor
tenedor de Certificados de Participacion (siempre que sea titular de al menos el 20 % de valor nominal de los
Certificados de Participacion en circulacion, neteando en su caso los que pertenezcan al Fiduciante, sus accionistas
controlantes y directores; y en caso contrario designara s6lo un miembro), uno por el Beneficiario que sea el segundo
mayor tenedor de Certificados de Participacién, uno por el Beneficiario que sea el tercer mayor tenedor de Certificados
de Participacion (este Gltimo solo en el caso que el mayor tenedor tuviera derecho a designar solo un miembro), y dos
por el Fiduciante. Conforme a lo dispuesto en el articulo 8.3 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deberd someter
a consideracion del Comité de Seguimiento la aprobacion de determinados actos relativos al Fideicomiso, y
proporcionarle determinada informacion relevante. Ello implica que los Beneficiarios minoritarios del Fideicomiso no
tendran representacion en dicho Comité, y por lo tanto careceran de influencia en las decisiones que ese cuerpo deba
adoptar.

J. Posible cancelacidn anticipada de los Servicios de Amortizacion

Conforme a lo dispuesto en el articulo 1.6 del Contrato de Fideicomiso, en cualquier momento durante el Primer Tramo
de Amortizacion (tal como este término se define en el art. 4.1.B) el Fiduciante podra realizar pagos en exceso del
Canon vigente a efectos de que el Fiduciario incremente el monto de los Servicios de amortizacion a pagar en la
siguiente Fecha de Pago de Servicios, hasta que resulte amortizado el 98% del valor nominal de los Certificados de
Participacion en circulacién. Los pagos en exceso que el Fiduciante realice durante el Segundo Tramo de Amortizacion
se imputaran a pagar anticipadamente la Gltima cuota de amortizacidn, cancelada ésta a la segunda, y cancelada ésta a
la primera, siempre dejando un saldo final de U$S 100 (cien Ddlares) hasta la Fecha de Vencimiento de los CP
(conforme se define mas adelante).



k. Falta de un mercado secundario liquido para la negociacion de los Certificados de Participacién

No puede garantizarse el desarrollo de un mercado secundario para los Certificados de Participacion o, en caso de
desarrollarse, que el mismo proveera a los inversores un nivel de liquidez satisfactorio, o acorde al plazo de los
Certificados de Participacion.

I. Reclamo impositivo de la Provincia de Misiones y otras provincias

La Provincia de Misiones ha reclamado con relacion a algunos fideicomisos financieros el pago de una supuesta deuda
en concepto de impuesto de sellos, con fundamento en que los respectivos contratos de fideicomiso, en tanto implican
la colocacion por oferta publica de los valores fiduciarios, pueden tener efectos en dicha provincia, sobre la base de
presumir que al estar las ofertas dirigidas a los inversores de cualquier parte del pais se incluye a los habitantes de
dicha provincia. Determina asi una deuda equivalente al 1% sobre el 2,66% del monto de cada fideicomiso (porcentaje
éste en el que participa la poblacién misionera sobre el total de la poblaciéon del pais), con mas intereses y multa.
Dichas intimaciones fueron cursadas en caracter de vista del procedimiento de determinacién de oficio (articulo 43 del
Cadigo Fiscal de la Provincia), adquiriendo el caracter de legal intimacion. Con apoyo en esa determinacion de deuda,
un juez provincial dispuso embargos sobre cuentas fiduciarias, medidas que por determinadas circunstancias no han
afectado hasta el momento a fideicomisos en vigencia.

Los fiduciarios de los fideicomisos financieros afectados — entre los que se encuentra Banco de Valores SA —
interpusieron el 24 de agosto de 2010 una accion declarativa de certeza ante la Corte Suprema de Justicia de la Nacion
tendiente a que revoque los actos administrativos que constituyen dichas determinaciones de deuda fiscal y por lo tanto
quede sin efecto la pretension de la Provincia, fundado ello en su irrazonabilidad y violacion de la Constitucién
Nacional y normativa de caracter federal.

El 6 de diciembre de 2011, la CSJN se pronuncié declarandose competente y haciendo lugar a la medida cautelar
solicitada, por lo que ordend a la Provincia de Misiones que se abstenga de aplicar el Impuesto de Sellos respecto de
los fideicomisos indicados en la causa. Se desconoce la actitud que adoptara la Provincia de Misiones con relacion a
otros fideicomisos. Entonces, la provincia podria continuar con su pretension recaudatoria respecto de los fideicomisos
no directamente involucrados en la contienda, y obtener la traba de embargo sobre los fondos en la Cuenta Fiduciaria
en el presente Fideicomiso, situacién que no fue considerada en el Flujo de Fondos de los Valores Fiduciarios.

En el mes de marzo de 2015 la Procuradora General de la Nacion presentd dictamen ante la Corte opinando que
corresponde hacer lugar a la demanda. La causa qued6 para recibir sentencia definitiva.

Aungue la sentencia definitiva de la Corte sea favorable a la demanda, si bien con menor probabilidad, la Provincia
podria continuar con su pretension recaudatoria, toda vez que el fallo no tiene efectos erga omnes sino limitados a los
fideicomisos por los cuales se ha demandado. No obstante, en tal escenario, y por la importancia que tiene un
pronunciamiento del mas alto tribunal de la Republica, es probable que la Provincia desista de su pretension respecto
de todas las emisiones, sin necesidad de entablar nuevas demandas.

Existen otras jurisdicciones provinciales que han efectuado determinaciones de supuestas deudas por impuesto de
sellos respecto de fideicomisos financieros, que aunque no han determinado hasta el momento la traba de medidas
cautelares sobre los bienes fideicomitidos, no puede asegurarse que efectivicen esas medidas en el futuro.

Los compradores potenciales de los Certificados de Participacién ofrecidos por la presente deberan considerar
cuidadosamente toda la informacidn de este Prospecto.

I11.- RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO

Fideicomiso Financiero PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND

Monto de emisién Un minimo de U$S 70.000.000 (setenta millones de Dolares) (el “Monto Minimo) y
hasta un méaximo de US$S 85.000.000 (ochenta y cinco millones de dodlares
estadounidenses —“Dolares™-).

Fiduciario Banco de Valores S.A.
Fiduciante Laboratorios Richmond S.A.C.I. F. (“Laboratorios Richmond”)
Emisor Banco de Valores S.A.

Fideicomisario Laboratorios Richmond




Organizador

Banco de Valores S.A.

Colocadores

Banco de Valores S.A, Banco de la Provincia de Buenos Aires y Nacion Bursétil S.A.,
en conjunto con los Agentes del ByMA.

Agente de Control y
Revision

Agente de Control y Revisidn titular

Ménica Gladys Zecchillo, contadora publica (Universidad de Buenos Aires), D.N.I.
17.826.164, con domicilio en Maip 942, piso 2°, de la Ciudad de Buenos Aires,
teléfono/fax:  4106-7000. CUIT  27-17826164-4.  Correo  electronico:
mzecchillo@bdoargentina.com. Inscripta en el Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A) en el Tomo
218 Folio 247, desde el 17 de agosto de 1994. Asimismo, se encuentra inscripta en el
Registro de Auditores Externos de la Comision Nacional de Valores.

Agente de Control y Revisidn suplente

Fabian Gustavo Marcote, contador pablico (Universidad de Buenos Aires) y licenciado
en administracion de empresa (Universidad de Buenos Aires), D.N.I. 20.597.428, con
domicilio en Maipu 942, piso 2°, de la Ciudad de Buenos Aires, Teléfono/ Fax: 4106-
7000. CUIT 20-20597428-9. Correo Electronico: fmarcote@bdoargentina.com.
Inscripto en el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A) en el Tomo 231 Folio 165, desde el 28 de junio
de 1996. Asimismo se encuentra inscripto en el Registro de Auditores Externos de la
Comision Nacional de Valores.

Auditor Técnico

A efectos de la evaluacion y control del proyecto a financiar por el Fideicomiso el
Fiduciante ha contratado — con la anuencia del Fiduciario - a la firma HECTOR
CLAUDIO SANZI SRL. México 1468 4° piso dto. A Ciudad de Buenos Aires. (1097)
Tel/Fax (011) 6202 6137. - www.tecsaing.com.ar. CUIT: 30-71176983-4.

Asesores legales

Nicholson y Cano Abogados SRL, como asesores legales de la transaccion.

Tavarone Rovelli Salim & Miani — Abogados, como asesores legales del Fiduciario y
de los Colocadores.

Relaciones entre las partes

La Gnica relacion juridica y econdémica que el Fiduciario mantiene con el Fiduciante es
la entablada con relacién al presente fideicomiso.

Objeto del Fideicomiso

El presente Fideicomiso tiene por objeto financiar la adquisicién, instalacion y puesta
en marcha de una planta para la produccion de vacunas (las “Vacunas”), entre otras,
las establecidas contra el coronavirus SARS-CoV-2, también denominado COVID-19
(el “Proyecto”). Adicionalmente la planta estard preparada para elaborar otros
productos biotecnoldgicos, de manera tal que pueda brindar servicios de maquila
productivos a distintos laboratorios farmacéuticos. La planta serd provista por un
consorcio contratado por el Fiduciante e integrado por cinco empresas, denominado
Consorcio CIVATEK: CIMA Industries inc., Axiom Ingenieria S.L., Shanghai Tofflon
Science & Technology Co. Ltd., Shanghai Zhongla QC & Trading Co Ltd., y Grupo
Sinotek S.A. de CV, bajo el concepto de “llave en mano”, y montada sobre un inmueble
sito en la localidad de Pilar, Provincia de Buenos Aires. A efecto de las obras civiles
complementarias para la instalacion de la Planta, las empresas que integran el
consorcio proveedor contrataran — con asistencia del Fiduciante - a una empresa local
de construcciones (el “Contratista de Obra”). La designacion del Contratista de Obra
sera informada como hecho relevante en la AlIF, incluyendo una breve descripcién de
la empresa seleccionada en los términos el art. 21 inc. i) del Capitulo IV Titulo V de
las Normas CNV.

A tales efectos, (a) el Fiduciante fideicomitira el dominio sobre el inmueble — sin
perjuicio de la alternativa temporaria prevista en el articulo 1.3 del Contrato de
Fideicomiso -, (b) encomienda al Fiduciario el pago y la importacién de la Planta, para
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lo cual cedera su posicién contractual respecto del Contrato de Compra de la Planta (el
“Contrato de Compra de la Planta”), (c) encomienda al Fiduciario el pago de las obras
civiles a realizar en el Inmueble necesarias para la instalacién de la Planta. La Planta
sera operada por el Fiduciante, conforme a un contrato de usufructo a suscribir con el
Fiduciario con imputacion a este Fideicomiso, que comprenderd el Inmueble y la
Planta (el “Contrato de Usufructo™).

Bienes Fideicomitidos

El activo del Fideicomiso estara integrado por los siguientes Bienes Fideicomitidos:

1) El dominio fiduciario sobre el inmueble sito en la localidad de Pilar, Provincia de
Buenos Aires, dentro del Parque Industrial de Pilar (calle 9 y Del Canal), en el
Municipio de Pilar, Provincia de Buenos Aires, que forma parte de una fraccién mayor
propiedad del Fiduciante descripto como la unidad funcional uno sobre la calle tres
integrada por los poligonos 00-01 y 01-01, inscripto en la matricula Pilar (084) 3631
(la “Unidad Funcional Actual”). A efectos de fideicomitir el Inmueble, el Fiduciante
subdividira la Unidad Funcional Actual para generar una unidad funcional adicional
denominada 4, tal como se delimita en el plano que obra como Anexo 1.3(a) del
Contrato de Fideicomiso, confeccionado por el agrimensor Gabriel O. C. Moschitta
(la “Nueva Unidad Funcional”).

El Fiduciante ha acreditado ante el Fiduciario el inicio de los tramites administrativos
necesarios para generar la Nueva Unidad Funcional y poder asi fideicomitirla (este
resultado, el “Alta de la Unidad Funcional”).

A efectos de fideicomitir el Inmueble, el Contrato de Fideicomiso prevé la realizacion

por el Fiduciante y el Fiduciario (en conjunto, las “Partes”) de los siguientes actos:

(a) Antes de la publicacion del Aviso de Colocacién:
(i) Si en esa oportunidad ya se ha producido el Alta de la Unidad Funcional y
consecuentemente se estd en condiciones de otorgar la escritura publica de
transmision del dominio fiduciario sobre la Nueva Unidad Funcional que
constituye el Inmueble — conforme surja de un informe emitido por el escribano
designado por las Partes — el Fiduciante debera acreditar la existencia de los
certificados a los que refiere el articulo 23 de la ley 17.801 y su plazo de vigencia
hasta por lo menos cinco Dias Habiles posteriores a la Fecha de Emision prevista;
0
(ii) Si en esa oportunidad no han concluido los tramites de Alta de la Unidad
Funcional — pero conforme surja de un informe emitido por el escribano designado
por las Partes no se verifica (ni es razonable que se verifique) ningin obstaculo
sustancial que impida la finalizacion de dichos tramites administrativos y
consecuentemente el otorgamiento de la correspondiente escritura en un plazo no
mayor a seis (6) meses desde dicho informe — el Fiduciante queda comprometido
a realizar los actos descriptos en el punto (b)(ii).

e (b) Integrados la totalidad de los Certificados de Participacion emitidos, a mas
tardar en la Fecha de Emision:
(i) Si se verificara la situacion descripta en el punto (a)(i) se otorgard la
correspondiente escritura de transmisién del dominio fiduciario, en la que ademas
el Fiduciario luego de recibir el dominio entregara el Inmueble y la Planta (o los
componentes de la Planta, en la medida que no estuvieran montados en ella) en
usufructo al Fiduciante conforme al Contrato de Usufructo instrumentado en la
misma escritura (que obra como anexo del Contrato de Fideicomiso); o
(i) si se verificara la situacion descripta en el punto (a)(ii), el Fiduciante y otorgara
al Fiduciario, con imputacion al Fideicomiso, por escritura publica, la posesion
material de la fraccidn que constituira la Nueva Unidad Funcional, que contendra
un compromiso de otorgar la escritura de transmision fiduciaria del dominio una
vez verificada el Alta de la Unidad Funcional, y un mandato irrevocable a tales
efectos (la “Escritura de Posesion y Compromiso de Transmision Fiduciaria). En
garantia de dicho compromiso, entregard el Fiduciante al Fiduciario una poliza de
seguro de caucién emitida por una comparfiia de primera linea, aceptable para el
Fiduciario - que cubrira dicho riesgo, incluyendo los adelantos financieros
realizados con fondos del Fideicomiso para las obras civiles -, la cual se cancelara




contra la transferencia del dominio fiduciario sobre la Nueva Unidad Funciona.
Seguidamente el Fiduciario otorgara la tenencia del Inmueble al Fiduciante bajo
un contrato de comodato (que obra como anexo del Contrato de Fideicomiso) que
comprendera los componentes de la Planta a medida que los mismos se vayan
entregando.

(c) De haberse dado el caso previsto en el punto (b)(ii) anterior, dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles de haber sido notificado el Fiduciante del Alta de la Unidad Funcional,
se otorgara la correspondiente escritura de transferencia del dominio fiduciario, y se
sustituira el Contrato de Comodato por el Contrato de Usufructo.

2) La cesion de la posicion contractual correspondiente a Laboratorios Richmond
como comprador bajo el Contrato de Compra de la Planta (tal como este término se
define en el Contrato de Fideicomiso), de manera que el Fiduciario actie como su
importador.

La cesidn se efectivizard una vez colocados los Certificados de Participacion, antes de
la Fecha de Emisidn, simultaneamente con los actos indicados en el punto 1)(b).

3) Los fondos obtenidos por la colocacion de los Certificados de Participacion.

4) Los derechos de comodante o de nudo propietario bajo el Contrato de Comodato o
el Contrato de Usufructo, respectivamente y seguln el caso.

e Bajo el Contrato de Usufructo, el Fiduciante pagara como precio del usufructo (a)
un canon fijo por Periodo de Devengamiento del Canon (tal como este término se
define en el Contrato de Fideicomiso) adelantado, y (b) un canon variable, - por
Periodo de Devengamiento del Canon vencido - (el “Canon Fijo” y el “Canon
Variable”, en conjunto el “Canon”) equivalente a cierto porcentaje de las
Utilidades por Explotacion de la Planta (tomada ésta como una unidad de
negocios) neto del Canon Fijo pagado con imputacion al mismo Periodo. La
metodologia para el calculo del Canon Variable figura en la clausula octava del
Contrato de Usufructo.

En garantia del pago del Canon, como de cualquier otro concepto que correspondiera
pagar al Usufructuario bajo el Contrato de Usufructo, el Fiduciante cede al Fiduciario,
con imputacion al Fideicomiso, la totalidad (a) de los Créditos por Ventas y Servicios
y (b) el Crédito por Liquidacion de Divisas (tal como dichos términos se definen en la
clausula 9.1 del Contrato de Usufructo).

5) Los fondos que eventualmente aporte el Fiduciante, y que consienta el Fiduciario.
6) Todo producido, renta, amortizacion, indemnizacion, fruto, accesion y derecho que

se obtenga de dichos Bienes Fideicomitidos o de la inversion de Fondos Liquidos
Disponibles.

Certificados de
Participacion

Se emitiran Certificados de Participacion por un valor nominal minimo de U$S
70.000.000, y un méaximo de hasta U$S 85.000.000, denominados en Ddlares, a ser
suscriptos en pesos al Tipo de Cambio Inicial, y pagaderos en pesos al Tipo de Cambio
de Pago.

Los Certificados de Participacion daran derecho al pago de Servicios en concepto de
amortizacion (los “Servicios de Amortizacion™), y renta (utilidades) (los “Servicios de
Renta”) en forma trimestral conforme a lo estipulado en el articulo 4.1 del Contrato de
Fideicomiso, y cada pago se realizard por un importe proporcional equivalente al
Canon percibido (a) desde la Fecha de Habilitacidn de la Planta y hasta el quinto Dia
Habil anterior a la primera Fecha de Pago de Servicios, o (b) desde el cuarto Dia Habil
anterior a la pasada Fecha de Pago de Servicios hasta el quinto Dia Habil anterior a
cada siguiente Fecha de Pago de Servicios, en ambos casos neto de la contribucion al




Fondo de Gastos, y a Reservas en su caso.

Amortizacién

El capital de los Certificados de Participacién se pagara en dos tramos de
amortizacion:

1) El primer tramo comprende los Servicios trimestrales a pagar hasta la Fecha de
Pago de Servicios en la que resulte amortizado el 98 % (noventa y ocho por ciento)
del valor nominal (el “Primer Tramo de Amortizacion”).

2) El segundo tramo de amortizacion comprende 3 (tres) Servicios trimestrales, los
dos primeros al 0,66 % del valor nominal, y el Gltimo del 0,68 % del valor nominal (el
“Segundo Tramo de Amortizacion”).

Cada uno de los Servicios de Amortizacion correspondientes al Segundo Tramo de
Amortizacion vencera en las Fechas de Pago de servicios correspondientes a los 180,
210y 240 meses contados desde el tercer mes inmediato siguiente al cierre del primer
Periodo de Devengamiento del Canon.

El primer Periodo de Devengamiento del Canon es el que transcurre desde la Fecha
de Habilitacidn de la Planta hasta la primera fecha de cierre de estados contables —
anuales (31 de diciembre) o trimestrales (31 de marzo, 30 de junio o 30 de septiembre)
— del Fiduciante posterior (siempre que el periodo asi calculado tenga al menos
cuarenta y cinco (45) dias), o hasta la segunda fecha en caso contrario.

Servicios de renta

Los Servicios de Renta comenzaran a pagarse una vez cancelado el 98 % (noventa 'y
ocho por ciento) del valor nominal.

El primer Servicio de Renta podra pagarse simultaneamente con el Gltimo Servicio de
Amortizacion bajo el Primer Tramo de Amortizacién, por el importe de los fondos
disponibles para el pago de Servicios que exceda del monto necesario para completar
el pago del citado porcentaje del valor nominal.

Los Servicios de Renta a vencer a los 180, 210 y 240 meses contados desde el tercer
mes inmediato siguiente al cierre del primer Periodo de Devengamiento del Canon se
pagaran en cada Fecha de Pago de Servicios por el importe de los fondos disponibles
para el pago de Servicios que exceda del monto necesario para completar el monto del
Servicio de Amortizacidn pagadero en la misma Fecha de Pago de Servicios.

Formay moneda de
integracion

La suscripcion e integracion sera efectuada en pesos al Tipo de Cambio Inicial.

“Tipo de Cambio Inicial”: Sera el promedio aritmético simple de los dltimos tres (3)
Dias Habiles previos al dia en que finaliza el Periodo de Licitacion del tipo de cambio
del Délar vendedor divisa del Banco de la Nacion Argentina. El monto de la emision
y el Tipo de Cambio Inicial sera calculado el dia de cierre del Periodo de Licitacion e
informado en el Aviso de Resultado de Colocacion.

Fechas de pago de
Servicios

Los Servicios seran pagados por el Fiduciario el dia (a) 17 de cada mes que corresponda
su pago, para el Servicio inmediato posterior a un Periodo de Devengamiento del
Canon vinculado con la fecha de cierre de los estados contables trimestrales del
Fiduciante, y (b) 25 de cada mes que corresponda su pago, para el Servicio inmediato
posterior a un Periodo de Devengamiento del Canon vinculado con la fecha de cierre
de los estados contables anuales del Fiduciante, en cualquiera de los casos comenzando
para el primer Servicio por el tercer mes calendario siguiente al cierre del primer
Periodo de Devengamiento del Canon, y los siguientes Servicios el dia 17 6 25 — segln
el caso - de cada trimestre calendario siguiente (es decir, el 25 de marzo, 17 de junio,
17 de septiembre y 17 de diciembre de cada afio) (cada una de las fechas
correspondientes, una “Fecha de Pago de Servicios”) — prorrogandose de pleno derecho
al siguiente Dia Habil, si la fecha original no lo fuera - mediante la transferencia de los
importes correspondientes a la Caja de Valores S. A., para su acreditacion en las
respectivas cuentas de los titulares de Certificados de Participacion con derecho al
cobro.

La falta de pago o pago o pago parcial de un Servicio por insuficiencia de fondos
fideicomitidos, implicara el devengamiento de un interés moratorio sobre el monto
impago del 3% (tres por ciento) nominal anual, que se capitalizard semestralmente. Si
la falta de pago se mantuviera por diez (10) Dias Hébiles ello importard un Evento
Especial. Sin perjuicio de ello, en cuanto hubiera fondos disponibles en la Cuenta




Fiduciaria, el Fiduciario procederéa a realizar pagos a los Certificados de Participacion
hasta cancelar el Servicio adeudado con més el interés con una periodicidad minima
de 30 (treinta dias), y siempre que los fondos disponibles para ello no fueran inferiores
al equivalente de U$S 10.000 (Ddlares diez mil) calculados al Tipo de Cambio de Pago,
a excepcion que se trate del pago con el cual se cancela totalmente lo adeudado.

Moneda de denominacion
y pago de los Servicios

Los Servicios de Amortizacion y de Renta seran pagaderos en pesos al Tipo de Cambio
de Pago en cada Fecha de Pago de Servicios.

“Tipo de Cambio de Pago”: Significa el promedio aritmético simple de los Gltimos 3
(tres) Dias Habiles previos al quinto Dia Habil anterior a la fecha de efectivo pago,
considerando el tipo de cambio del Délar vendedor divisa del Banco de la Nacion
Argentina (“BNA”). En el supuesto que el BNA dejare de publicarlo, entonces ser el
promedio aritmético de la cotizacion del Délar billete vendedor informado por los
siguientes bancos: HSBC Bank Argentina S.A., Banco Santander Rio S.A., Industrial
and Commercial Bank of China (Argentina) S.A., Banco de Galicia y Buenos Aires
S.A.U y Banco Ital Argentina S.A. en Argentina, al cierre de sus operaciones. Todos
los calculos del promedio aritmético seran expresados en cuatro decimales.

Forma en que estan
representados los
Certificados de
Participacion

Los CP estardn documentados en un certificado global permanente, a ser depositado
en Caja de Valores S.A. Los Beneficiarios renuncian al derecho a exigir la entrega de
laminas individuales. Las transferencias se realizaran dentro del sistema de depésito
colectivo, conforme a la ley 20.643, encontrandose habilitada la Caja de Valores S. A.
para cobrar aranceles de los depositantes, que éstos podran trasladar a los
Beneficiarios.

Colocacion. Precio de
Suscripcion.
Condicionamiento

Los CP seran colocados por Banco de Valores S.A., Banco de la Provincia de Buenos
Aires y Nacién Bursatil S.A. —en conjunto con los Agentes del ByMA —, a través del
sistema BYMA Primarias bajo la modalidad “abierta”.

En el caso que no se registraran solicitudes de suscripcién por al menos el Monto
Minimo, la colocacion quedara sin efecto.

El precio de suscripcion sera el valor nominal de los Certificados de Participacion (a
la par).

Ver mas detalles en el Capitulo “PROCEDIMIENTO DE COLOCACION Y
NEGOCIACION DE LOS VALORES FIDUCIARIOS”.

Monto minimo de
suscripcion y unidad
minima de negociacion

Las ofertas de suscripcion relativas a los CP deberan ser iguales o superiores a la suma
de VV/N U$S 10.000 (diez mil Délares).
La unidad minima de negociacion serd de U$S 1 (un Ddlar)

Fecha de Emision e
Integracion

Sera la fecha que se indique en el aviso de colocacion. Al finalizar el Periodo de
Colocacién se comunicard a los interesados el valor nominal a emitir y las cantidades
asignadas, debiendo pagarse el precio de suscripcién en la fecha que se indique en el
Aviso de Colocacion.

Plazo de duracion del
Fideicomiso

La duracidn del Fideicomiso se extendera hasta la tltima Fecha de Pago de Servicios,
sin perjuicio de su continuacion por las tareas de liquidacion, salvo prdrroga expresa
que se acuerde entre las Partes y los Beneficiarios, aunque en ningln caso excedera el
plazo establecido en el articulo 1668 del CCC.

Fecha de Vencimiento de
los CP

El vencimiento de los Certificados de Participacién se producird el dia en que se
cumpla (20) (veinte) afios contados desde la primera Fecha de Pago de Servicios.

Fecha de cierre del
gjercicio

31 de diciembre de cada afio.

Ambito de negociacion

Los CP estaran listados en ByMA en el Panel de Bonos SVS. Podran también listarse
en el Mercado Abierto Electronico S.A., y en otros mercados autorizados.
Podra solicitarse autorizacion para que los Certificados de Participacion sean elegibles




en Euroclear. Sin perjuicio de ello, el Fiduciario no puede garantizar que dicha
autorizacion sea otorgada.

Destino de los fondos
provenientes de la
colocacion

Los fondos obtenidos por la colocacion de los Certificados de Participacion se
mantendran como Fondos Liquidos Disponibles, para oportunamente ser aplicados —
conforme se estipula en el Contrato de Fideicomiso — a:

1) El pago de Gastos Iniciales.

2) El pago de otros Gastos.

3) La constitucién de Reservas, en su caso.

4) Reembolso al Fiduciante de Erogaciones Anticipadas bajo el Proyecto.

5) Pagos de Erogaciones bajo el Proyecto.

6) Pagos al Fiduciante para integracion de capital de trabajo inicial.

7) A Inversiones Permitidas.

Calificacion de riesgo

BBB+ (arg) otorgada por FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO
- Reg. CNV N° 9, el 15/7/2021. El informe de calificacion se basa en informacion a
julio de 2021, la que podria experimentar cambios ante variaciones en la informacién
recibida. Sus actualizaciones estaran disponibles en la AlF.

Categoria BBBsf(arg): "BBB" nacional implica una adecuada calidad crediticia
respecto de otros emisores o emisiones del pais. Sin embargo, cambios en las
circunstancias o condiciones econdémicas tienen una mayor posibilidad de afectar la
capacidad de repago en tiempo y forma en un grado mayor que para aquellas
obligaciones financieras calificadas con categorias superiores.

El signo "+" muestra una mayor importancia relativa dentro de la categoria, y no alteran
la definicidn de la categoria a la cual se los afiade.

Calificacion de Bono
Sostenible (Verde + Social)

BSS1(arg) otorgada por FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO -
Reg. CNV N° 9, el 15/7/2021.

Categoria BSS1: Los Bonos Sostenibles evaluados en este nivel demuestran un estandar
Superior en los factores relativos al Uso de los Fondos, Proceso de Seleccion y
Evaluacion de los Proyectos, Gestion de los Fondos e Informes.

Resoluciones vinculadas al
Fideicomiso

La constitucion del presente Fideicomiso fue aprobada por (a) por el directorio del
Fiduciario, conforme a las resoluciones de su directorio del 12 de abril de 2021 y 7 de
julio de 2021; y (b) el directorio del Fiduciante conforme a las resoluciones del 12 de
abril, 4 de mayo de 2021y 14 de julio de 2021.

Por su parte, la asamblea de accionistas del Fiduciante celebrada el 3 de junio de 2021
dio conformidad a la transferencia fiduciaria del Inmueble y a la celebracion de un
contrato de usufructo con el Fiduciario sobre el Inmueble y la Planta por el cual se
pagara un canon vinculado a las utilidades generadas por la explotacién de la Planta.
La Opcidn de Venta otorgada por el Fiduciante en favor de los Beneficiarios descripta
en la Seccion XVIII fue aprobada por su directorio en su reunion del 14 de julio de
2021.

Régimen para suscripcion e
integracion de los Valores
de Deuda Fiduciaria con
fondos provenientes del
exterior

Para un detalle de la normativa cambiaria y de ingreso de capitales, se sugiere a los
inversores consultar con sus asesores legales y dar una lectura completa a las mismas,
a cuyo efecto los interesados podran consultar el sitio web del Ministerio de Economia
(https://www.argentina.gob.ar/economia) o del BCRA (http://bcra.gob.ar) -
especialmente las comunicaciones A 6770y 6780 -.

Prevencion de
Encubrimiento y lavado de
activos de origen delictivo y
financiamiento del
terrorismo

Los inversores deben tener en cuenta las disposiciones contenidas en (a) el articulo 303
del Cédigo Penal - relativo al delito de Lavado de Activos, (b) el articulo 306 del mismo
Cadigo, relativo al delito de Financiamiento del Terrorismo, (c) El articulo 307 del
citado Cddigo, relativo a quién utilice o suministre informacién privilegiada para
realizar transacciones de valores negociables, (d) Los articulos 309 y 310 del citado
Cadigo, relativos a quienes realicen actividades financieras y bursatiles sin la
correspondiente autorizacion, o manipulen de alguna forma las mismas, (e) la ley
25.246 y sus modificatorias, y (f) las resoluciones de la Unidad de Informacion
Financiera (“UIF”).

El emisor cumple con todas las disposiciones de la ley 25.246 y con la normativa
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aplicable sobre lavado de dinero y financiamiento del terrorismo, establecidas por
resoluciones de la UIF (en especial las resoluciones 68/13, 3/14, 141/16, 4/17, 21/18,
134/18, 156/18 y complementarias), que reglamentan las obligaciones emergentes del
art. 21 a) y b) de la ley mencionada. Todas ellas pueden ser consultadas en
www.argentina.gob.ar/uif. Asimismo, se da cumplimiento a las disposiciones del Titulo
Xl de las Normas de la CNV, que pueden ser consultadas en www.argentina.gob.ar/cnv.

IV.-INFORMACION SOBRE EL FIDUCIARIO

La informacion relativa al Fiduciario contenida a continuacion en esta Seccion ha sido provista por Banco de Valores
S.A. Excepto por la presente Seccion, el Fiduciario no ha provisto otra informacion en el presente Suplemento, sin
perjuicio de una revision diligente que el Fiduciario ha hecho de la misma. Cada persona que recibe el presente
Suplemento ratifica que no ha sido autorizada a suministrar informacion o a realizar cualquier declaracién relativa
a los Valores de Deuda Fiduciaria y al Fiduciario salvo la contenida en el presente Suplemento y, de haber sido
suministrada o realizada, toda otra informacion suministrada o declaracién realizada por dicha persona no debe ser
considerada como autorizada por el Fiduciario.

Banco de Valores es una sociedad comercial inscripta en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de Buenos
Aires el 18 de diciembre de 1978 bajo el nimero 4834 de Libro 88 Tomo A de Sociedades Andnimas, autorizada para
funcionar como banco comercial por el Banco Central de la Republica Argentina el 6 de octubre de 1978, mediante
resolucion nro. 368/78, con sede social en Sarmiento 310 de la Ciudad de Buenos Aires y CUIT 30-57612427-5.
Teléfono: 4323-6900. Fax: 4323-6918. e-mail: info@bancodevalores.com. Pagina web: www.bancodevalores.com

CALIFICACION DEL BANCO DE VALORES S.A. OTORGADA POR MOODY’'S LATIN AMERICAN
ACRS.AY FIXSCRS.A. ACR

Moody’s asignd al Banco de Valores S.A. una calificacion de depdsitos de largo plazo en moneda local de AA.ar y
una calificacion de corto plazo en moneda local de ML A-1.ar, las cuales se mantienen vigente al dia de la fecha.
Puede consultarse la pagina web de la calificadora: moodys.com.ar Ver LISTA DE CALIFICACION-S - Lista de
Calificaciones de Argentina —-INSTITUCIONES FINANCIERAS — Banco de Valores S.A.

Fix asigno al Banco de Valores S.A. la Categoria “Al+” (arg).

El significado de la Categoria Al (arg) es el siguiente: “La mas sélida capacidad de pago en tiempo y forma de los
compromisos financieros respecto de otros emisores o emisiones del mismo pais. Bajo la escala de calificaciones
nacionales de Fitch Argentina, esta categoria se asigna al mejor riesgo crediticio respecto de todo otro riesgo en el
pais. Cuando las caracteristicas de la emision o emisor son particularmente solidas, se agrega un signo “+” a la
categoria”.

CALIFICACION COMO FIDUCIARIO

En fecha junio de 2006, Moody's asigné una calificacion de calidad de fiduciario (TQ: Trustee Quality) de TQL.ar al
Banco de Valores S.A. (Valores), sobre la base de su fuerte capacidad de administracion de activos fideicomitidos para
beneficio de los inversores en valores fiduciarios de fideicomisos.

La calificacion TQ1.ar del Banco de Valores es la més alta calificacién de calidad de fiduciario que puede ser
alcanzada por un fiduciario argentino. Dicha calificacion fue ratificada mediante informe de fecha diciembre
de 2009 y se mantiene al dia de la fecha.

Las calificaciones TQ de Moody's difieren de las calificaciones tradicionales de deuda, que son opiniones con respecto
a la pérdida esperada asociada con un instrumento de deuda especifico. Las calificaciones TQ no evaldan la capacidad
de un fiduciario para repagar sus obligaciones de deuda sino su capacidad para administrar los activos que mantiene
en fideicomiso para beneficio de los inversores y cumplir con sus obligaciones bajo los términos de los documentos
de la transaccidn.

Directorio y comision fiscalizadora

La némina de los integrantes del directorio y de la comisién fiscalizadora se encuentra disponible en la pagina web del
Banco Central de la Republica Argentina www.bcra.gob.ar / Sistema Financiero / Informacién sobre Entidades
Financieras / Consultar / Banco de Valores S.A / Directivos por tratarse de una entidad sujeta a su control).
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El Banco de Valores S.A. (el “Banco de Valores” o el “Banco”) nacio en el afio 1978, para desarrollar las actividades
de banco comercial y aquellas que son propias de la banca de inversion.

El Mercado de Valores de Buenos Aires S.A. (MERVAL), su fundador, disefi6 el actual perfil que lo caracteriza dentro
del sistema bancario, constituyéndolo en la Entidad Financiera més identificada con el mercado de capitales en la
Argentina. Tal condicién mantiene plena vigencia ante la reciente creacion de Bolsas y Mercados Argentinos S.A.
(BYMA), mercado continuador del MERVAL, como fruto de la escision de éste en dos empresas, la citada BYMA en
asociacion con la Bolsa de Comercio de Buenos Aires y el Grupo Financiero Valores S.A., quien pasa a ser el
accionista mayoritario, poseedor del 99,99% de las acciones de Banco de Valores.

Banco de Valores ha sido fundado y dirigido por hombres de larga y reconocida trayectoria en la actividad bursatil.
Cuenta con la estrecha colaboracion que BYMA, Bolsa de Comercio de Buenos Aires y Caja de Valores S.A. le brindan
en forma constante. Expresa la vasta experiencia que sus integrantes aportan en lo atinente a la distribucion y
comercializacién bursatil de titulos valores.

Politica ambiental

Consciente, en sintonia con enunciados de la C.E.P.A.L., de que una conducta social responsable contribuye al
establecimiento de bases sélidas para mejorar la convivencia social y, por ende, a la mayor gobernabilidad, estabilidad,
crecimiento economico y desarrollo sustentable; el directorio del Banco de Valores ha incluido enunciados al respecto
en el Codigo de Gobierno Societario, con el objetivo de establecer internamente estos principios y orientar en la
organizacién una concepcion de responsabilidad empresarial en lo ético, financiero, social y ambiental.
Considerando, en el sentido que marca la reglamentacion de los entes de supervision y control relevantes a la actividad
del Banco de Valores, la dimensién e importancia econdmica y la naturaleza y complejidad de sus operaciones, el
Directorio ha ido delineando y estableciendo un cuerpo de cddigos y politicas ad hoc (ética, practicas bancarias,
proteccion al inversor, recursos humanaos, otros) y un esquema adecuado de procedimientos de gestidn afin, en el marco
de un proceso dindmico de mejora continua y adaptacién a nuevas realidades y desafios. En este marco, si bien a la
fecha no se ha considerado indispensable la integracion de una politica especifica del tema ambiental (en funcion,
fundamentalmente, del objeto y alcance del negocio, la ubicacién geografica de nuestras instalaciones y la magnitud
del impacto directo en el medio ambiente), si se han incorporado como practicas de uso, por iniciativa y bajo gestién
e implementacién del Departamento de Recursos Humanos, la participacion en programas comunitarios de reciclado
de plésticos y pilas, el aprovechamiento de recursos energéticos, la utilizacion racional del papel y la participacion del
personal en jornadas y seminarios relevantes a la materia tales como la del reciclado de basura, acompafiando los
esfuerzos que, al respecto, vienen realizando la comunidad y gobierno de la ciudad; asimismo, consciente de la
responsabilidad que tiene con la comunidad en su conjunto, el Banco de Valores colabora, tanto de manera directa
como a través de la Mutual de su personal, en diferentes proyectos de ayuda a organizaciones no gubernamentales y
comunidades del interior del pais”

Informacién contable

La informacidn contable del Fiduciario podré ser consultada por los interesados en la pdgina www.bcra.gob.ar/Sistema
Financiero/ Por Entidad / Entidades Financieras / Banco de Valores S.A / Consultar / Estados Contables.

V. DECLARACIONES DEL FIDUCIANTE Y DEL FIDUCIARIO

El Fiduciario declara que a la fecha del presente Prospecto que (a) ha verificado que Laboratorios Richmond y el
Agente de Control y Revision cuentan con capacidad de gestion y organizacion administrativa propia y adecuada para
prestar los respectivos servicios. Asimismo a la fecha no existen hechos relevantes que afecten el normal desarrollo
de sus funciones; (b) no existe ningin hecho relevante que afecte o pudiera afectar en el futuro la integridad de la
estructura fiduciaria; (c) su situacién econémica, financiera y patrimonial le permite cumplir las funciones asumidas
en el Contrato de Fideicomiso, (d) la transferencia de la totalidad de los activos se encontrara perfeccionada en legal
forma a la Fecha de Emisidn, con las siguientes excepciones: (1) si a esa fecha no se hubiera podido fideicomitir el
Inmueble — siendo probable que tal resultado pudiera obtenerse dentro de los seis meses siguientes a la fecha de
publicacion del Aviso de Colocacion — ostentara por escritura publica la posesién material de la fraccién de terreno
que constituira la Nueva Unidad Funcional, en la que constara un compromiso de otorgar la escritura de transmisién
fiduciaria del dominio una vez verificada el Alta de la Unidad Funcional, y un mandato irrevocable a tales efectos; al
igual que con una pdliza de caucion emitida por una compafiia de primera linea, la cual se cancelard contra la
transferencia del dominio fiduciario sobre la Nueva Unidad Funcional; todo ello con el alcance estipulado en el articulo
1.3 del Contrato de Fideicomiso; (e) no se ha celebrado ningln contrato de Underwriting; (f) todos los contratos



vinculados a los bienes fideicomitidos se encuentra perfeccionados, vigentes y validos; (g) ha tomado conocimiento
de las pérdidas evidenciadas en los estados contables anuales al 31 de diciembre de 2018 y trimestrales al 31 de marzo
de 2021 del Fiduciante.

Actualmente, el Fiduciario no advierte que la situacion generada por la pandemia COVID-19 afecte negativamente a
la estructura y gestion del Fideicomiso. Ello sobre todo teniendo en cuenta que no se ha visto resentida la actividad del
Fiduciante (ver punto g) de la Seccién Consideraciones de Riesgo.

El Fiduciante declara — sin perjuicio de las declaraciones y garantias que formula en el Contrato de Fideicomiso - que
a la fecha del presente Prospecto (a) no existe ningin hecho relevante que afecte o pueda afectar la integridad de la
estructura fiduciaria o el normal desarrollo de sus funciones, (b) la situacién econdémica, financiera y patrimonial del
Fiduciante no afecta la posibilidad de cumplimiento de las funciones asignadas por el Contrato de Fideicomiso y que
cuenta con capacidad y estructura suficiente para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y el
Contrato de Usufructo, no obstante las pérdidas evidenciadas en los estados contables anuales al 31 de diciembre de
2018y trimestrales al 31 de marzo de 2021; (c) tiene derechos plenos y facultad de disposicion sobre los bienes que se
propone fideicomitir.

VI.- INFORMACION SOBRE EL FIDUCIANTE

La siguiente descripcidn del Fiduciante ha sido provista por el mismo al sélo y Unico efecto de informacién general.

Denominacién social: Laboratorios Richmond Sociedad Anénima Comercial, Industrial y Financiera

Cuit: 30-50115282-6.

Domicilio social: Av. Elcano 4938 de la Ciudad de Buenos Aires.

Teléfono: 5555-1600

Correo electrénico: rjalvarez@richmondlab.com

Datos de inscripcidn: Inscripta ante la Inspeccion General de Justicia (la “1GJ”) el 24 de agosto de 1959, bajo
el nimero 2332, Folio 58, Libro 52, Tomo A de Sociedades por Acciones.

e Website: www.richmondlab.com

Laboratorios Richmond se encuentra en el régimen de oferta publica, tanto de acciones como de obligaciones
negociables.

1. Resefia historica.

Laboratorios Richmond es una empresa del sector farmacéutico con méas de 80 afios de historia. El laboratorio siempre
se ha desempefiado en el mismo rubro. Sin embargo, la expansién regional ha tomado lugar en los Ultimos 25 afios.
Las operaciones comerciales iniciales estaban focalizadas en el segmento institucional. EI cambio de estrategia y la
apertura hacia otros mercados ocurrié cuando Richmond fue comprada por el grupo integrado por el accionista
mayoritario actual (hace un poco mas de 20 afios).

Hasta ese momento, la linea de Richmond con mas presencia en el mercado era la de anestesiologia. A partir de esta
compra comenzé su transformacion con dos ejes estratégicos: la comercializacion de productos de alto costo (ver
lanzamientos de lineas de VIH-SIDA y Oncologia), acompafiada por una fuerte politica de calidad para establecer la
marca Richmond en el mercado.

Entre los afios 1995 y 1996, Laboratorios Richmond comenz6 el lanzamiento de sus lineas de Oncologia,
Oncohematologia e Infectologia, incluyendo Antirretrovirales. Lineas que se convirtieron en las de mayor importancia.
En el afio 1996, Richmond obtuvo su primera autorizacion de comercializacién de un producto en el exterior,
comenzando un largo camino de registros en la mayoria de los paises latinoamericanos.

Durante el afio 2002, Richmond inicié un amplio programa de estudios de bioequivalencia fundamentalmente para
productos antirretrovirales. Hacia finales del 2003 se comenzaron a completar los primeros protocolos y a ser remitidos
a las autoridades sanitarias correspondientes. Este programa continGa en la actualidad.

En el afio 2006 se inicia el negocio Rx ambulatorio, con el lanzamiento de la linea de Sistema Nervioso Central
(SNC), la que comienza a tener un crecimiento sostenido en el 2007 con el lanzamiento de Cerebrolysin®, un producto
innovador licencia de Ever Austria.



La linea de HIV-SIDA se consolida con el lanzamiento de Inhibisan® (producto maduro y ya discontinuado), primer
genérico a nivel mundial de un producto antiretroviral, el Indinavir. Este lanzamiento fue acompafiado por una
camparia de desprestigio de la empresa multinacional MSD, que terminé con el posicionamiento de Richmond como
un referente indiscutido?, posicion que se consolida, afio tras afio.

Por ejemplo, en julio 2017, el Dr. Pedro Cahn (referente internacional en la especialidad), present6 en una conferencia
internacional en Paris (2017 IAS Conference) los resultados preliminares de un estudio clinico “Andes”?, que realizé
la Fundacion Huésped en colaboracion con Richmond, el Ministerio de Ciencia y Tecnologia y el Ministerio de Salud.
En este estudio se emplearon productos Richmond, fundamentalmente Virontar®N, una combinacidn en dosis fija tnica
innovadora que se ha registrado en todos los paises de la regién. La notoriedad de esta presentacion ha ayudado a
posicionar la marca por fuera del territorio argentino.

El 2011 se inaugura la planta industrial en el predio del Parque Industrial Pilar. Esta planta permite elaborar formas
solidas orales. Fue disefiada, construida y calificada siguiendo los més altos estandares internacionales, para poder
concentrar aqui la produccién de una de sus lineas de mayor valor agregado, la de VIH-SIDA. Se producen ademas
productos de las lineas SNC y Cardiometabolismo. Certifica cada 2 afios la inspeccidn con estdndar mas alto que
realiza ANMAT, “buenas practicas de elaboracion Mercosur”, lo que le permite exportar a paises miembros y otros de
la regidn que reconocen esta certificacion (Gltima certificacion en 03/2017); y cada 3 afios certifica INVIMA, para
poder exportar a Colombia (Ultima certificacion 04/2015). También certifica sistemas de calidad 1SO 9001 y
ambientales 1ISO 14001 (ver Nota 2).

Para lograr una mayor presencia en el mercado Rx ambulatorio, en el 2012 se compra Penn Pharmaceuticals, una
empresa dedicada a la comercializacion de productos de cardiologia; y en el 2014 se incorporan dos licencias de
productos innovadores del laboratorio espafiol Ferrer, y de otro producto licenciado de Ever (Austria), ayudando a la
consolidacidn de la linea cardiologia.

El 4 de diciembre de 2012 Laboratorios Richmond lanzé al mercado su primera Obligacién Negociable en la Bolsa de
Comercio de Buenos Aires bajo el régimen del Decreto 1.087/93 y el articulo 21 de las Normas de la Comision
Nacional de Valores. Se ofertd por un monto de 15 millones de pesos a 36 meses de plazo y fue integramente suscripta.
Las obligaciones asi emitidas fueron canceladas en su totalidad y los fondos obtenidos fueron utilizados para la
adquisicion de activos fijos y la financiacion del capital de trabajo. Este lanzamiento implicé a Laboratorios Richmond
mayor nivel de rigurosidad en su sistema de informacion y constituy6 un importante antecedente para las alternativas
del ambito bursétil posteriormente utilizadas.

Continuado con los productos de alto costo, el 2013 marca un hito en la Linea Oncolégica con el lanzamiento de
Monopher®, un producto innovador con licencia de una empresa danesa (Pharmacosmos). El 2017 marca otro hito
importante para Richmond, dada la firma de un acuerdo de transferencia de tecnologia para ingresar en el campo de la
biotecnologia, que va a tener gran impacto en esta linea.

Con fecha 15 de julio de 2015 Laboratorios Richmond lanzé al mercado un Programa de emision de Obligaciones
Negociables en la Bolsa de Comercio de Buenos Aires por un monto maximo de hasta US$ 7.000.000. EI primer tramo
se realiz6 con una colocacién por un monto $ 20.000.000. El capital suscripto se devolvié en un plazo de 36 meses a
la tasa Badlar méas 2,95 puntos. Las obligaciones asi emitidas fueron canceladas en su totalidad y los fondos obtenidos
fueron aplicados a capital de trabajo.

En el afio 2016 se inicid un plan de expansion con el objetivo de extender la regionalizacién de la empresa en
Latinoamérica. Asi, en dicho afio se adquirié una participacion de la empresa Expofarma de Colombia (la cual a la
fecha se denomina Laboratorios Richmond Colombia SAS), se iniciaron negociaciones para establecer un proceso de
adquisiciéon de la participacion accionaria en una distribuidora en Paraguay denominada Medicine S.A. y se
comenzaron las negociaciones con el distribuidor en Chile otrora denominada Bamberg LTDA (actualmente
Laboratorios Richmond Chile LTDA), para también lograr una participacion en el paquete accionario en dicha
sociedad. Asimismo, con fecha 26 de octubre 2016, Laboratorios Richmond constituyd una sociedad an6nima en
Montevideo, Uruguay, con el nombre de Compafiia Inversora Latinoamericana S.A.

Continuando con la estrategia de regionalizacion de Laboratorios Richmond, en el afio 2017 en México y en Per0 se

1 Carlos Zala; Christopher S Alexander; Claudia Ochoa; Silvia Guillemi; Lillian S Ting; Simon Bonner; Pedro Cahn; P Richard Harrigan; Julio S
G Montaner ; Comparable pharmacokinetics of generic indinavir (Inhibisam) versus brand indinavir (Crixivan) when boosted with ritonavir. Journal
of Acquired Immune Deficiency Syndromes (1999). 38(3):363-4

2 La Nacién: http://www.lanacion.com.ar/2046915-podrian-usarse-dos-drogas-en-lugar-de-tres-en-el-tratamiento-contra-el-vih
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crearon, respectivamente, las compafiias Laboratorios Richmond México SA de CV y Laboratorios Richmond Per(
SAC, ambas aun en fase pre/operativas.

El 10 de octubre de 2017 los accionistas decidieron abrir el capital de Laboratorios Richmond en el mercado de
capitales argentino, para lo cual se resolvié reformar el estatuto de Laboratorios Richmond a fin de aumentar el capital
social por hasta la suma de $ 89.000.000 quedando conformado por 66.584.323 acciones escriturales Clase A, con
derecho a 5 votos por accion, y por hasta 22.415.677 acciones Clase B con derecho a 1 voto por accién a suscribir en
oferta publica. Como resultado de la colocacién bajo la oferta se adjudicaron en total 14.167.164 nuevas acciones Clase
B, las cuales fueron suscriptas e integradas en su totalidad. Convirtiéndose en la inica empresa farmacéutica en cotizar
en la Bolsa de Buenos Aires.

Durante los afios 2018 y 2019, se continud con la consolidacion del plan de expansion regional, al punto de que se
complet6 la adquisicién del 100% del paquete accionario de Laboratorios Richmond en Colombia la adquisicion del
55% del paquete accionario de Laboratorios Richmond en Paraguay; y la compra del 90% del paquete accionario de
Laboratorios Richmond en Chile.

Por su parte, el 18.08.2020 la asamblea de accionistas aprob6 la creacion de un programa global de emisién de
obligaciones negociables por hasta un monto en todo momento en circulacion de U$S 50.000.000 o su equivalente en
otras monedas. Dicho programa fue aprobado por la CNV con fecha 24.09.2020 mediante la resolucion RESFC-2020-
20803-APN-DIR#CNV.

En el marco de lo sefialado en el parrafo precedente, con fecha 13.11.2020 se emitieron y liquidaron las Obligaciones
Negociables denominadas Serie 111, siendo el resultado de la colocacion de U$S 7.573.823 (cuya conversion a pesos
fue realizada al tipo de cambio $79,3433 por U$S 1, arrojando un total de $600.932.110) a una tasa fija 5% nominal
anual, con fecha de vencimiento 13 de noviembre de 2030, los cuales se encuentran destinados a concretar las
inversiones productivas y desarrollo de nuevos productos llevadas a cabo por la sociedad.

El 25 de febrero de 2021, Laboratorios Richmond suscribié un memorandum de entendimiento con Management
Company of Russian Direct Investment Fund, en representacion de Gamaleya National Research Institute of
Epidemiology and Microbiology a los efectos fomentar la cooperacion entre las partes, con la finalidad de obtener en
el corto plazo la fabricacién de una vacuna contra el virus denominado COVID-19 en la Republica Argentina. Este
compromiso se reivindico en abril del mismo afio cuando Richmond presentd sus primeros lotes para ser analizados
por las autoridades sanitarias rusas.

El 19 de marzo de 2021, la Autoridad Sanitaria Argentina (ANMAT) aprobd el primer producto biosimilar de
Laboratorios Richmond. Zutrab®, cuyo principio activo es el Bevacizumab, un anticuerpo monoclonal utilizado en
Oncologia. Este hecho marc6 el primer hito de un ambicioso proyecto biotecnoldgico en el que Laboratorios Richmond
invirtié durante afios. Con este lanzamiento, Richmond continué con su compromiso de accesibilidad para los
pacientes y reforzd su estrategia de desarrollo nacional.

Actualmente la empresa continta abocada a los proyectos de inversién, completando la integracion de la estructura
regional, continuando con la construccion de la planta de s6lidos orales de alta potencia y favoreciendo el lanzamiento
de nuevos productos tanto en las terapias tradicionales como en la incorporacidn de productos biosimilares.

2. Descripcidn del sector en que Laboratorios Richmond desarrolla sus actividades.

Basicamente el sector farmacéutico puede dividirse en dos grandes grupos de compafiias:

e Big-pharma

Empresas farmacéuticas multinacionales que fundamentalmente tienen su rentabilidad en la comercializacion
de productos innovadores, y que tienen durante un tiempo la exclusividad del mercado por diferentes
protecciones (patentes o datos). Pueden tener tanto productos cuyos principios activos son basicamente
obtenidos por sintesis quimica, asi como productos biotecnoldgicos. En la region operan la mayoria de las
grandes empresas multinacionales. El puesto nimero uno a nivel internacional se lo disputan Novartis y
Pfizer, otras grandes compafiias son Roche, Sanofi, MSD, ViiV, Johnson & Johnson, Astra Zeneca, Gilead,
y BMS, entre otras. Su impacto a nivel regional es similar al que tienen internacionalmente.

e Empresas de Productos Genéricos
Son aquellas empresas farmacéuticas que producen fundamentalmente productos genéricos (con o sin marca)



0 biosimilares, y cuya contribucion se refleja en garantizar accesibilidad a los medicamentos. Si bien hay
algin ejemplo de empresa multinacional, la mayoria opera en forma local o regional. Ejemplos de empresas
regionales en Latam son Asofarma, Biotoscana, Europharma, Gennoma Lab, Mega Pharma, etc.

Los productos

De modo simplificado, se puede representar el ciclo de vida de un producto innovador, con el grafico de la Figura de
abajo; donde el eje de las “y” es dinero 'y el de las “x” es tiempo. Como se puede ver hay una etapa previa de inversion
para actividades de 1+D y luego para el lanzamiento Cuando la patente del producto expira los genéricos estan
autorizados para salir al mercado.

Ciclo de vida de un producto?®

Tiempo hasfa que expira patente

S
>

El primer producto genérico logra penetrar pues baja el costo del tratamiento entre un 20 y 30% al momento del
lanzamiento; goza de un periodo de bonanza donde s6lo se encuentra él y el innovador, que es de alrededor de 1-2
afos hasta que sale la competencia.

El tiempo de permanencia y atractivo es muy variable; Richmond tiene, por ejemplo, productos que contindan siendo
atractivos y llevan més de 10 afios en el mercado, y otros que fueron superados por nuevos candidatos a los 7 afios de
lanzados.

Los productos genéricos llevan un tiempo de desarrollo que oscila entre los 3 y 5 afios, dependiendo de la complejidad,
patentes que no se deben infringir, asi como mercados a los que se quiere acceder, entre otros. La inversién también
varia segun lo dicho anteriormente, y puede requerir entre US$ 500.000 a US$ 2.000.000.

El mercado

(i) EI mercado global

Si bien hoy las Big Pharma concentran aproximadamente el 60% del mercado internacional, su tasa promedio de
crecimiento proyectada (CAGR) para los préximos 5 afios sera del 3,6%, mientras que las Empresas de productos
genéricos (el restante) creceran a una tasa promedio del 4,9%para el mismo periodo. Consecuentemente, se espera que
para el afio 2024 la participacion de cada uno de estos sectores sea del 57% y 43%, respectivamente

Ademas, se estima que el Mercado Global seguiré en crecimiento, favorecido por varias causas:

e Hay un cambio demogréafico con aumento de la expectativa de vida de la poblacidn, tal como muestra la figura
siguiente. La poblacion afiosa requiere de mas tratamientos para sostener la calidad de vida, y aparecen nuevas
enfermedades, o cambia su prevalencia y/o incidencia de enfermedades ya conocidas.

. . . . . ., 5
e Muchos paises han aumentado la cobertura de sus sistemas de salud, llevandolo a la universalizacion™, esto
alineado con los objetivos globales de Naciones Unidas para el desarrollo sostenible.

- ) P . 6
e Los pacientes se han empoderado mas, tomando més control y cuidado de su salud.

Como se vera mas adelante, el laboratorio esta focalizado en estas lineas de mayor crecimiento global.

3 Trends in pharma and prioritization (outlook 2020), Arthur D. Little analysis.

4 IQVIA, World Review Virtual Conference, 01/07/2020

5 Tracking universal health coverage: first global monitoring report; ISBN 978 92 4 156497 7; World Health Organization, 2015
6 Axel Jorn, Pfizer and the Challenges of the Global Pharmaceutical Industry; Hamburg, Archor Academy Publishing 2016



(i) El mercado de alto costo

Los medicamentos de Alto Costo deben su nombre a que su costo es desproporcionado en relacion con el resto de los
productos o medicamentos que se comercializan en el Sistema de Salud. En general, son productos que estan dirigidos
a indicaciones médicas no satisfechas desde el punto de vista terapéutico. Algunas de estas enfermedades han sido
recientemente descubiertas o caracterizadas; otras comprenden poblaciones muy pequefias. Ejemplo de ello son:

e VIH-SIDA
El VIH es una epidemia que surge en los afios 80. En sus comienzos esta enfermedad no se conocia como tal
y las personas comenzaron a morir sin conocer las razones de la infeccién. Por eso los pacientes con VIH,
fueron unos de los primeros en tener un rol muy activo, tendencia que hoy se ve en todas las patologias.
El primer medicamento para su tratamiento se aprobé en 1987 y diez afios después surgid lo que se conoce
como la terapia de alta actividad, esto es el tratamiento combinado de 3 drogas activas.
Si bien adn la enfermedad no se cura, el tratamiento crénico mejora la calidad de vida y disminuye la
mortandad. Hoy un paciente en tratamiento, que lo inicia a tiempo y que adhiere al mismo, no muere de VIH
y tiene muy baja probabilidad de tener SIDA (estadio de la enfermedad donde el paciente tiene
sintomatologia). Actualmente siguen surgiendo nuevas drogas, de mayor potencia o con mejor perfil de
seguridad. Esto ha permitido, a partir del 2013, iniciar el tratamiento de los pacientes antes de lo que hacia
con anterioridad. Los pacientes empiezan hoy el tratamiento con un mejor estado de salud, por eso se espera
una mejor evolucién.
Dentro del area terapéutica los desafios cientificos siguen siendo importantes. Entre ellos se encuentran
desarrollar la cura, desarrollar una vacuna para la poblacion de riesgo y reducir comorbilidades de pacientes
que ya no mueren de VIH, pero que llevan muchos afios recibiendo terapia anti-retroviral.

e Oncologia y Onco-hematologia
El area terapéutica es amplia y encierra muchas patologias. Hoy ya se han descubierto mas de 100 tipos de
cancer, y muchos de ellos aun no tienen cura. Con la evolucion de la genémica y de la protedmica, la
caracterizacién continla, lo que hace que aumente el nimero de tipos de cancer. Esto ayuda a que se pueda
en un futuro individualizar la causa de cada la patologia, lo que lleva a terapias mas personalizadas y dirigidas
al objetivo.
Hasta finales de la década del 90, la terapia consistia en cirugia, radioterapia y quimioterapia. En este ultimo
caso las drogas utilizadas en el tratamiento (con la excepcion de los tratamientos con hormonas) funcionaban
evitando la replicacion de las células cancerosas. Estos medicamentos de quimioterapia son altamente
agresivos para lograr su efectividad por lo cual tienen muchos efectos secundarios, porque también actlian
contra células no malignas.
Si bien estos tratamientos estan vigentes aun, la mejor comprension de la patologia hoy lleva a la evolucién a
terapias dirigidas y al desarrollo de agentes biol6gicos que comenzaron a surgir en los Gltimos 10 afios.
Las terapias dirigidas funcionan influyendo en los procesos que controlan el crecimiento, la division y la
diseminacion de las células cancerosas, que participan en el crecimiento, el avance y la diseminacion del
cancer. Estas difieren de la quimioterapia de diferentes formas; en lugar de actuar contra las células cancerosas
lo hacen sobre diferentes mecanismos que regulan el crecimiento celular, por ende alteran su celular y llevan
a que mueran naturalmente (como las células normales cuando estan dafiadas o son viejas).
Dentro de las terapias dirigidas hay moléculas farmacoquimicas y otras biotecnolégicas. En este Gltimo grupo
hoy estan creciendo las inmunoterapias que impulsan al sistema inmunitario para que destruyan las células
cancerigenas, algunos de los cuales son anticuerpos monoclonales. Hay otros anticuerpos monoclonales que
depositan moléculas tdxicas causando especificamente la muerte de las células cancerosas.
Las vacunas contra el cancer y la terapia génica, son terapias biolégicas entran dentro de la categoria de
terapias dirigidas.
De cualquier manera, ain la cura para muchos canceres no existe, y el equipo de 1+D continGa muy activo lo
que impacta en el lanzamiento constante de nuevos tratamientos

e Artritis Reumatoidea y Esclerosis Multiple

Este tipo de enfermedades, causan discapacidades severas, impactan en el costo de los sistemas de salud,
afectan ampliamente el bienestar de los pacientes e impactan en sus familias. Por eso, en los Gltimos afios, se
estan llevando adelante programas que permiten acelerar los desarrollos de tratamientos para bajar los costos
de atencidn. Pero esto recién comienza y hay mucho por delante para resolver.

Parte del aliciente (esto se extrapola también a VIH, Oncologia, VCH, etc.) es permitir un registro acelerado
con menos casuistica conocido en la jerga como “fast track”. El “fast track” permite salir al mercado con
menos evidencia clinica y en menos tiempo, pero exige un seguimiento mas exhaustivo una vez el producto


https://www.cancer.gov/Common/PopUps/popDefinition.aspx?id=CDR0000043986&version=Patient&language=Spanish

lanzado. Este seguimiento posterior, lleva a un indice de fracaso mas alto que en patologias tradicionales, esto
es productos que en un corto tiempo dejan de comercializarse.

El alto costo de estos medicamentos se debe a diferentes razones, entre las que se pueden mencionar:

e El promedio de vida de estos productos es mas corto comparado con otras lineas ya maduras, lo que implica
que la inversion realizada se deba recuperar en menor tiempo y/o con menos unidades a ser comercializadas.

e Los procedimientos de aprobacion acelerada que se mencionaron anteriormente, llevan a que muchos
productos puedan llegar a tener una vida un poco mas larga como segundas y terceras lineas de tratamiento
(por ejemplo la primer droga que se aprobé para VIH, zidovudina, lleva ya 20 afios en el mercado, aunque
hace unos 8 ya no es primer linea de eleccién).

e Demanda altas inversiones para entender y caracterizar la enfermedad.

e En muchos casos, las soluciones terapéuticas no son tradicionales y requieren inversion especifica en
tecnologia.

Dado este escenario, el ingreso de genéricos de alto costo y/o productos biosimilares tiene fuertes barreras de ingreso,
debido a que:

e Serequiere -por parte del laboratorio comercializador- un conocimiento especial para posicionar el producto,
dadas las limitaciones y condicionamientos de los financiadores de la salud para cubrir los tratamientos.

e Demanda ciertas tecnologias especiales y/o plantas dedicadas para su produccién.

e Se necesitan realizar estudios para demostrar la equivalencia frente al innovador de mayor complejidad que
en el caso de las bioequivalencias tradicionales.

e Se requiere de un fuerte expertise patentario y de I+D con el objetivo de no infringir patentes y llegar a un
producto equivalente.

Variables claves del negocio

Como ya mencionamaos, este es un sector complejo con altas barreras de ingreso, que por un lado requiere mas inversion
y expertise, pero por el otro lado es lo que hace que la competencia demore mas en ingresar. Cuatro son las fuerzas o
ejes que impactan en la creacion de valor, independientemente del lugar o region en donde se opere.

(i) Regulacion

a)

b)

c)

Sanitaria: Los medicamentos requieren una autorizacién para poder ser comercializados, asi como las plantas
donde se elaboran. Las empresas farmacéuticas ademas son pasibles de ser inspeccionadas regularmente por estas
autoridades sanitarias.

Estas regulaciones sanitarias estan generalmente definidas en un marco global por autoridades de paises altamente
regulados como EEUU y Europa, y que tratan de armonizar sus requerimientos dentro de una convencién llamada
ICH. La organizacion mundial de la salud (OMS) toma las normas como referencia para hacer recomendaciones
que garanticen la calidad pero que a su vez aseguren en un acceso a los medicamentos esenciales. A nivel regional,
las autoridades sanitarias se van alineando lentamente al marco de la OMS. Particularmente, ANMAT es una de
las Autoridades que marca tendencias pues fue la primera en certificar como Autoridad Regulatoria Nacional
OPS/OMS Nivel 1V, fue la primer de Latam en ser miembro de la PIC. ANMAT es miembro desde el 2008, la
mejicana COFEPRIS ingresé en el 2018 y la autoridad brasilera ANVISA recién ingresé en enero del corriente
afio (2021)

Patentes y proteccion de datos: son herramientas que bloquean el ingreso de la competencia, porque o bien dan
el monopolio durante un tiempo u obligan a producir medicamentos genéricos con procesos/tecnologias
diferentes para no infringir patentes

Precio: el costo de la salud aumenta y los paises van hacia la cobertura universal de los tratamientos. Hay
mercados que regulan los precios. Y en aquellos donde no los hay como Latam, existe mucha presion para la baja
de precios.

(i) Mercado

Hasta hace unos afios, e inclusive hoy, el vinculo de la empresa farmacéutica con el mercado era a través del médico
prescriptor, para el caso de aquellos productos que requieren prescripcion. En estos Gltimos tiempos y con mas fuerza
en un futuro inmediato, las empresas deben aumentar sus canales de comunicacion con todos los actores del mercado



que, en definitiva, influencian o condicionan la decision del paciente. Dependiendo del tipo de medicamento, las vias
de distribucién el mercado se puede segmentar en:

e Rxnstitucional: productos que se dan a personas hospitalizadas, o que, por su alto costo, no ingresa al canal de
distribucion Rx ambulatorio y el “pagador” compra en forma directa al fabricante o a una drogueria especializada.
En general, salvo en EEUU, no esta permitido publicitar este tipo de medicamentos.

e Rx ambulatorio: son productos de prescripcién médica a los que se acceden a través de la farmacia, a la cual se
Ilega por medio de una cadena de distribucién especifica; en general el precio ex-works es alrededor del 57% del
precio final de venta al publico. Al igual que en el caso anterior, no esta permitido publicitar este tipo de
medicamentos.

e OTC: son medicamentos que se venden sin receta, o de venta libre, donde el proceso de regulatorio es mucho
mas sencillo. Si bien la empresa tiene mayor contacto directo con el consumidor, su cadena de distribucién
también es la farmacia. En todos los territorios se puede publicitar.

(iii) Ciencia
El permanente avance de la ciencia hace que el sector de I1+D —dentro de esta industria- sea el méas dinamico y
demandante, ya que la evidencia cientifica necesaria para registrar un producto conlleva una gran inversion en estudios

clinicos.

Hasta ahora un gran porcentaje de las sustancias farmacoldégicamente activas son obtenidas por sintesis quimica,
aunque desde hace unos diez afios estan creciendo las de base biotecnoldgicas.

El advenimiento de la biologia molecular ha permitido el conocimiento mas especifico a nivel procesos de muchas
enfermedades; llevando en los Gltimos afios a una mayor necesidad de especializacidn del conocimiento.

(iv) Tecnologia

La tecnologia esté presente en todos los sectores, como 1+D, produccion, laboratorios de control.

En estos dltimos afios ha aumentado la demanda en especializacion porque hay un mayor conocimiento a nivel
molecular de las enfermedades, lo que lleva a tratamientos més especificos muchos de ellos con gran sustento
tecnoldgico.

Con el crecimiento del empleo de algoritmos para analizar “big data” han crecido las herramientas tecnolégicas para
evaluacion “in silico”, que reemplazan o disminuyen evaluaciones en animales y/o pacientes; permitiendo ademas

hacer predicciones.

3. Descripcién de las actividades y negocios de Laboratorios Richmond.

Laboratorios Richmond es una empresa de capitales argentinos que se encuadra en el sector de “genéricos con marca”,
especializada fundamentalmente en productos de prescripcion y alto costo.

La empresa tiene mas de 80 afos, pero los accionistas actuales tomaron el control de la compafiia hace més de 20 afios.
Ellos fueron responsables del cambio de estrategia que transformé la empresa en lo que es actualmente.

Hasta ahora tiene un alto porcentaje de sus ventas a nivel local (aproximadamente 90%), y el resto se exporta a
diferentes mercados de la regién latinoamericana, africanos y asiaticos.

El Laboratorio se encuentra en pleno proceso de regionalizar su operacion, con el objetivo de consolidar su estrategia,
aumentar la posicion de comercio exterior y adaptarse a las tendencias del mercado. Cuenta actualmente con 5
subsidiarias: Colombia, Chile, Paraguay, México, y Peru (estas dos Ultimas si bien constituidas, estan en proceso de
quedar operativas). En el resto de los mercados tiene 20 socios estratégicos que distribuyen sus productos. Con este
cambio se espera que la balanza comercial crezca en el porcentaje de exportaciones.

En Argentina Laboratorios Richmond tiene una cartera de 74 productos (sin contar las diferentes dosis ni
presentaciones) que se distribuyen en las lineas de negocio tal como se muestran en la tabla a continuacién; y se
traducen en 346 autorizaciones de comercializacion en diferentes mercados.



Cartera de productos actual

Linea de Negocios N° Productos
VIH Infectologia 19
Oncologia-Oncohematologia 17
Sistema Nervioso Central 16
Sistema Cardiovascular 12
Linea general hospitalaria 10

La mayoria de estos productos (aprox 95%) son desarrollados internamente en su departamento de 1+D, aunque cuenta
también con licencias de 5 productos innovadores de las empresas europeas Ever (Austria), Pharmacosmos
(Dinamarca) y Ferrer (Espafia).

En sus lineas de alto costo se especializa en lanzar el primer genérico al mercado y en desarrollar composiciones
innovadoras que mejoran la adherencia del paciente al tratamiento (combinaciones en dosis fija Gnica).

En términos de ventas, el Laboratorio se encuentra ubicado —a nivel nacional- en el puesto 35°, sobre un total de 300
empresas (0 puesto 17° entre los 200 nacionales) cuya facturacion total, a nivel sector, en 2020 fue de U$S 6.181

. 7 L, , @ " . ,
millones . Por su parte, la participacion de las lineas de productos en los “Entry Markets”, posicion, nimero total, y
principales marcas son las siguientes:

e Infectologia / VIH y VHC: puesto 3 de 14 laboratorios, con 14,2% de participacion. Es su linea insignia y en
donde prevalecen las ventajas competitivas del laboratorio (ver mas adelante). Sus principales marcas son:
Virontar®, Previd®, Zevuvir®, Mivuten®, Probirase® y Trivenz®.

e Oncologia y Onco-Hematologia: 25° de 31 laboratorios, con 1,0% de participacion. Richmond obtendra en el
mediano plazo una mejora sustancial en este ranking, debido a la inversion en tecnologia y capacidad productiva
alineada con el futuro dinamismo de su pipeline. Sus principales marcas son: Limustac®, Trexam®, Drifen®,
Fontrax®, Capecit® y la licencia Monofer®

e Sistema Cardiovascular: 14° de 65 laboratorios, con 1,8% de participacion; sus principales marcas son:
Antiplag®, Bilip®, Tacardia®, Vastina® y las licencias Omacor® y Trinomia®.

e Sistema Nervioso Central: 16° de 65 laboratorios, con 1,4% de participacion; sus principales marcas son:
Vecetam®, Dolofrix®, Mystika®, Talpram®, Revertrix® y la licencia Renacenz®.

e Enambos casos (SCV y SNC) el incremento del market share vendra asociado —conforme a la estrategia vigente-
a la incorporacién de herramientas de targeting mas precisas en la promocion médica y la venta, junto con un
agresivo plan de lanzamientos de nuevos productos.

e Hospitalarios: S/D —sus principales marcas son: Prixin®, Tracurix®, Dalam®, Tizoxim®, Regiocaina®y Remiflo®.
Marco regulatorio
(i) Marco regulatorio sanitario

Richmond, como toda empresa farmacéutica, est4 regulada en los territorios en que actda por la autoridad sanitaria
competente. En Argentina, la Administracién Nacional de Medicamentos, Alimentos y Tecnologia Médica
(“ANMAT”) suscribe al acuerdo internacional de PICs (Pharmaceutical Inspection Cooperation Scheme). Este acuerdo
internacional entre autoridades regulatorias armoniza las “guias de buenas practicas de elaboracion”. La primera
autoridad en Latinoamérica en ser parte de tal acuerdo internacional es ANMAT, la autoridad mejicana ingreso 10
afios después de ANMAT vy la brasilera ANVISA yo hizo recién este afio (2021) 13 afios después. Esto que pone a la
Autoridad Argentina en un nivel superior. Asimismo, ANMAT es una autoridad de referencia para la Organizacion
Panamericana de la Salud nivel IV (definido como el nivel maximo).

La autoridad sanitaria no sélo habilita las instalaciones, sino que verifica la forma de operacién. Por ejemplo, ANMAT
realiza inspecciones de Buenas Practicas de Elaboracion Mercosur a las instalaciones de Richmond cada dos afios. La

7 Cid Latina. IAM Pais 12/2019



autoridad sanitaria también otorga las autorizaciones de comercializacidn de los productos (REM o certificado en
Argentina), previa revision de la “documentacién de registro”. ANMAT, ademds para poner en vigencia esta
autorizacion, realiza la verificacion técnica del primer lote industrial a ser lanzado al mercado.

Esto hace que una empresa como Richmond reciba al menos unas seis inspecciones al afio de la autoridad sanitaria
argentina.

Para ingresar en otros mercados, en todos ellos se necesita la autorizacion de comercializacion (REM) producto por
producto. Hay paises donde antes de iniciar el registro hay que registrar Laboratorios Richmond, por ejemplo, Libano,
Vietnam, Filipinas, entre otros. En los otros paises se necesita un certificado de buenas préacticas de elaboracion de la
planta desde donde se va a exportar el producto, para muchos de ellos el certificado Mercosur emitido por ANMAT es
suficiente. Otros, como Colombia, requieren inspeccion de su autoridad sanitaria (INVIMA), en este caso inspecciona
la planta cada tres afios. También lo hacen Siria, Yemen, Tunez, Paquistan; pero estos Gltimos en general lo hacen por
Unica vez.

El registro en si de un producto farmacéutico suele tener particularidades pais por pais. Por ejemplo, hay paises como
Colombia localizados en otra zona climatica que requieren estudios particulares. Hay otros como México que requiere
repetir a nivel local algunos estudios. O Chile que tiene exigencias diferentes en cuanto a validaciones. Asi se podria
seguir enumerando o requisitos especiales que actian como barrera de ingreso donde Richmond ya ha desarrollado
expertise.

(if) Politica de seguridad, salud, y medio ambiente

Richmond es una empresa farmacéutica cuyo lema es “Ayudamos a vivir mds y mejor”, y esto nace dentro de
Laboratorios Richmond con una estricta politica de seguridad, salud y medio ambiente. No sdlo se cumple con las
normas vigentes, como la Ley N° 19.587 (Ley de Higiene y Seguridad en el Trabajo), Ley N° 24.557 (Ley de Riesgos
del Trabajo); y Ley N° 24.051 (Ley de Residuos Peligrosos), sino que a su vez se cumple con las reglamentaciones de
la Provincia de Buenos Aires y de la Ciudad de Buenos Aires.

Uno de los pilares esenciales de la produccion de medicamentos es la Politica de Calidad que se lleva adelante en
Laboratorios Richmond desde hace afios, centrada en la calidad biofarmacéutica de sus productos. Por tal motivo,
dicha Politica se ha instrumentado como norma corporativa, aplicAndola desde el desarrollo de cada uno de nuestros
productos farmacéuticos hasta el servicio de orientacion y asesoramiento permanente a los clientes, incluyendo la
atencion a las inquietudes de los pacientes.

Tanto en el desarrollo como en la produccion de los productos farmacéuticos, se tienen en cuenta los lineamientos
internacionales méas exigentes en vigencia, y es la gestidn del riesgo de la calidad lo que garantiza la seguridad y
eficacia de todos los productos de Richmond. Esta politica en materia de eficacia y seguridad farmacolégica se
complementa con estudios clinicos en Fase IV, con el seguimiento de nuestros productos en el mercado y con acciones
de farmacovigilancia. Los estudios / evaluaciones de bioequivalencia, asi como la definicién de los atributos criticos
que realiza Richmond son también un pilar importante para la calidad de sus productos y para la toma de decisiones
durante la vida de los mismos.

(iii) Otras certificaciones-1SO

Richmond, para demostrar su compromiso con la calidad y el medio ambiente, certifica las normas ISO (ISO -
International Standard Organization). De acuerdo a este lineamiento, IRAM certifica que Richmond posee un Sistema
de Gestion de la Calidad que cumple con los requisitos de la Norma IRAM-ISO 9001:2015, segln el Certificado de
Registro N° 9000-751, cuyo alcance es el “disefio y desarrollo, compra de materiales y fabricacion de especialidades
medicinales en las formas farmacéuticas de solidos (comprimidos, comprimidos recubiertos y capsulas)
acondicionamiento primario en frascos para formas farmacéuticas de liquidos no estériles, en todos los casos sin
principios activos betalactamicos, ni citoestaticos, ni hormonales.”

IRAM también certifica que todos los procesos y operaciones que se llevan adelante en las instalaciones de la Planta
de Pilar estan certificadas por la norma 1SO 14001:2015, certificado N° 14000-815.

Ambas certificaciones tienen extension internacional por medio de 1Q-Net. La forma de operacion y su sistema de
calidad es también auditado regularme por las empresas licenciantes y/o distribuidores de sus productos.

(iv) Compliance

La empresa a través de sus departamentos de Asuntos Juridicos y Recursos Humanos; asi como de la Gerencia de



Procesos de Aseguramiento de Calidad y Cumplimento Normativo; establecen las politicas y procedimientos
adecuados y suficientes para garantizar que la empresa, incluidos sus directivos, empleados y agentes vinculados,
cumplan con el marco juridico y regulatorio.

4. Autoridades

Directorio

La integracion del directorio de Laboratorios Richmond puede consultarse en la Autopista de la Informacion Financiera
de la Comisidn Nacional de Valores bajo el siguiente vinculo:

https://aif2.cnv.gov.ar/presentations/publicview/49615775-0334-4e79-8418-f96f0c9411a5
(argentina.gob.ar/cnv/empresas/Laboratorios Richmond/informacién societaria/néminas de autoridades)

Comision fiscalizadora.

La integracion de la comision fiscalizadora de Laboratorios Richmond puede consultarse en la Autopista de la
Informacion  Financiera de la Comision Nacional de Valores bajo el siguiente vinculo:
https://aif2.cnv.gov.ar/presentations/publicview/49615775-0334-4e79-8418-f96f0c9411a5
(argentina.gob.ar/cnv/empresas/Laboratorios Richmond/informacion societaria/néminas de autoridades)

Auditores.

La auditoria de Laboratorios Richmond esta encomendada a la firma Becher y Asociados S.R.L (en adelante BDO)
(C.P.C.E.C.AB.AT°1F°21)con domicilio en Maipu 942, 2° piso de esta ciudad.

5. Empleados.

A continuacion, se informa el nimero de empleados que Laboratorios Richmond S.A.C.1.F posee en la Republica
Argentina, al cierre de cada periodo, por cada uno de los 3 tres ultimos ejercicios comerciales, no existiendo cambios
significativos.

Afio Propios Tercerizados Total
2018 363 5 368
2019 365 0 365
2020 401 2 403
06-2021 423 2 425

6. Informacién contable y financiera

La informacién sobre los estados contables anuales de Laboratorios Richmond puede consultarse en la Autopista de la
Informacion  Financiera de la Comision Nacional de Valores bajo los siguientes vinculos:
https://aif2.cnv.gov.ar/presentations/publicview/89dd46fb-c314-4473-9071-c0f9chlaf45a y
https://aif2.cnv.gov.ar/presentations/publicview/97c727ba-cab3-4b02-803b-3c0db17bb005
(argentina.gob.ar/cnv/empresas/Laboratorios Richmond/informacion financiera/estados contables)

Al 31/12/2018 el consolidado del ejercicio registrd un resultado neto negativo de $ 224,86 millones, atribuible a
Richmond una pérdida de $ 215,6 millones. El gjercicio tuvo un resultado operativo de $ 107,76 millones, un resultado
financiero netos con una pérdida de $ 348,66. A raiz de la fuerte devaluacion del dltimo trimestre, que en comparacion
al cierre del afio 2017, fue del 102,16%, los resultados operativos de la compafiia no alcanzaron a ajustarse. Sumado
al efecto del ajuste de por inflacién, aplicable a partir del 31-12-2018, se generaron resultados negativos.

Al 31/03/2021 el resultado integral consolidado del primer trimestre fue pérdida de $ 138.220.978, compuesto
principalmente por su resultado operativo, que muestra una ganancia de $ 222.211.214, resultados financieros netos
con una pérdida de $ 294.170.250 y diferencias de conversidon de sociedades en el exterior con una pérdida de
$34.970.046. Ello obedece a la estacionalidad en las ventas, las cuales de acuerdo a las proyecciones y habitualidad
del negocio iran creciendo hacia al segundo semestre, lo que permitirian absorber los resultados financieros del afio y
generar resultados positivos.
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indices correspondientes a los tres Gltimos ejercicios anuales

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
LIQUIDEZ (1) 1,51 1,33 1,57
SOLVENCIA (2) 0,67 0,69 0,70
INMOVILIZACION DEL CAPITAL (3) 0,37 0,36 0,27
RENTABILIDAD (4) 14,11% 5,98% -20,24%
LIQUIDEZ ACIDA (5) 1,06 0,96 1,15
ENDEUDAMIENTO (6) 1,49 1,45 1,44

(1) Activo corriente / Pasivo corriente
(2) Patrimonio Neto Total /Pasivo Total

(3) Activo no corriente /Total del Activo

(4) Resultado neto del periodo (no incluye Otros Resultados Integrales) / Patrimonio Neto del ejercicio.

(5) (Activo corriente - Bienes de cambio) /Pasivo corriente

(6) Pasivo / Patrimonio Neto

Facturacion mensual extraida del balance anual de 2020 y ventas netas de bienes y servicios a mayo 2021

Ventas netas de bienes y servicios al 31.12.2020

Venta de bienes

Mes moneda MRS Extemo

Enero Pesos 396.276.084 28.269.404
Febrero Pesos 450.871.686 11.712.712
Marzo Pesos 382.465.221 7.023.884
Abril Pesos 441.480.163 19.833.253
Mayo Pesos 410.057.623 8.102.223
Junio Pesos 356.501.249 26.731.847
Julio Pesos 388.458.013 24.115.541
Agosto Pesos 400.646.403 15.297.935
Septiembre Pesos 730.377.364 13.191.749
Octubre Pesos 536.295.481 21.787.550
Noviembre Pesos 736.418.871 53.024 432
Diciembre Pesos 974.095.571 26.998.239
Total Pesos 6.203.943.729 256.088.769
Total general 6.460.032.498

Reintegro por exportaciones 9.944 599

Descuentos cedidos (128.619.333)

Bonificaciones y devoluciones (28.057.779)

Impuesto s/ingresos brutos

(131.961.491)

Total ventas netas de bienes y servicios

6.181.338.494




Ventas netas de bienes y servicios al 31.05.2021

Venta de Bienes

Mes Moneda Mercado Interno Mercado Externo
Enero Pesos 227,121,184 9,085,309
Febrero Pesos 366,266,939 23,120,475
Marzo Pesos 410,565,675 71,315,118
Abril Pesos 514,243,612 36,121,408
Mayo Pesos 519,427,939 56,572,289
Total Pesos 2,037,625,350 196,214,599
Total General 2,233,839,949
Reintegro por Exportaciones 12,075,935
Bonificaciones y Devoluciones (28,257,573)
Impuestos s/ingresos brutos (58,744,039)

Total ventas netas de bienes y servicios 2,158,914,271




Flujo de fondos de los Gltimos 6 meses

ESTADO CONSOLIDADO DE FLULO METODO DIRECTO

En pesos y moneda homogénea al 31/05/2021 Apertura Mensual

dic-20 ene-21 feb-21 mar-21 abr-21 may-21
Variaciones del efectivo
Efective =l inicio del mes. 542 877975 1555.435.580 §11.620.482 1.188.450.141 509.328.1732 485.821.547
Efectivo 2l ciemre del mes 555.435.500 G11.630.482 1.188.450.141 505.338.173 485.621.647 G85.820.304
Aumento {Disminucidn) del efectiva 112757615 (43.796.108) 578.819.655 (578.070.258) (113.786.528) 180.067.657
ariacidn por efecto por la posicidn monetaria neta 0.047.454 10.711.009 31.218.875 30828411 23.880.252 15.840.043
Aumento f {Disminucion) neto del efectivo 118.805.069 (23.084.199) 608.038.634 548442 557) (B9.877.274) 206.007.700

Causa de las variaciones del efectivo

Actividades operativas

Cabras par ventas de bienes y servicios 772,480,838 977.815.130  1.154.760.083 350,240,781 281.845.017 378.841.218
Pagos a proveedores de bienes y senvicios (331425.356)  (B40.250588)  (2B4TEITTT)  (B3BO24.880)  (201.154.350)  (310.848.331)
Pagas =l personal y cargas sodisles (137.400.205)  (112.466613)  (114226287)  (112.400.158)  (113.233.835)  (114.035.788)
Pagos de otros impuestos, neto (5.387 251) (5.262.647) (8.121.000) [4.881.751) (19.052.240) (5.762.005)
Pagos de intereses (29.806.321) (33.142.157) (33.097.988) (20.373.342) (31.540.658) (34.800.678)
Pagas del impuesto 2 las ganancias, neto (11.547.064) (15.512.804) (26.735.708) (10.609.172) (18,417 453) (31.575.705)
Flujo neto de efective generado por las actividades operativas 257 121,644 171.141.323 EEO 74247 (426108543}  (102.453628)  (11B.700.378)

Actividades de inversion

Pagos por adquisicion de propiedades, plants y equipe [4.391.925) (27.201.714) (20.305.720) (71.420.240) (458.213.230) (B7.5686.971)
Fagos por adguisicion de sctivos intangibles (81.197.270) (15422 862) (B.814.8311) (58.049.501) (14.126.402) (30.408.574)
{Pagos) Cobros por Paricipaciones Permanentes en Sociedades (32.475.828) 4452 576

‘Cobros (Pagos) por adguisicion de activos inversion [2.110.985) (128.516.050) 4805673 (20.877.581) 3.085.234 4.005.840
Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de inversion (120.176.816) (169.140.628) (34.424 858) (145.694.0586) (475.304.358) (113.570.005)

Actividades de financiacion

Caobros par ls emisicn de obligaciones negocisbles

Aumentos (Pagas) de préstames. neto (18.120.758) (35.084.208) [47.270.725) 23,960 042 491,820,752 433 878.083
Flujo neto de efectiva generado por las actividades de financiacién (18.139.756) (35.084.895) (47 270.725) 23.260.042 481,380 752 438 678.083
Aumenta / (Disminucién) neto del efectivo 118.805.069 (32.084.199) 608028634  (548.442 557) (89.877.274) 206,007 700

7. Ultima calificacion de riesgo de Laboratorios Richmond

Las obligaciones negociables serie 111 de Laboratorios Richmond han sido calificadas por FIX SCR S.A Agente de
Calificacion de Riesgo (Afiliada de Fitch Ratings) el 7 de mayo de 2021 con BBB+ (arg). La perspectiva es Estable.
Significado de la Calificacion: "BBB" nacional implica una adecuada calidad crediticia respecto de otros emisores o
emisiones del pais. Sin embargo, cambios en las circunstancias o condiciones econémicas tienen una mayor
probabilidad de afectar la capacidad de pago en tiempo y forma que para obligaciones financieras calificadas con
categorias superiores.

Los signos "+" o "-" podran ser afiadidos a una calificacién nacional para mostrar una mayor 0 menor importancia
relativa dentro de la correspondiente categoria, y no alteran la definicion de la categoria a la cual se los afiade.

Las calificaciones nacionales no son comparables entre distintos paises, por lo cual se identifican agregando un sufijo
para el pais al que se refieren. En el caso de Argentina se agregard "(arg)".

La Perspectiva de una calificacion indica la posible direccidn en que se podria mover una calificacion dentro de un
periodo de uno a dos afios. La Perspectiva puede ser positiva, negativa o estable. Una perspectiva negativa o positiva
no implica que un cambio en la calificacion es inevitable. Del mismo modo, una calificacion con perspectiva estable
puede ser cambiada antes de que la perspectiva se modifique a positiva 0 negativa si existen elementos que lo
justifiquen.

El dictamen del agente de calificacion de riesgo puede ser consultado en la pagina web de FIX: www.fixscr.com.

VII. DESCRIPCION DEL AGENTE DE CONTROL Y REVISION




Los Agentes de Control y Revisién titular y suplente forman parte de BDO - Becher & Asociados S.R.L., firma
internacional de auditoria, consultoria, impuestos y outsourcing & payroll, que cuenta con mas de 50 afios de
experiencia profesional en Argentina. Becher y Asociados S.R.L. forma parte de BDO International desde 1982. BDO
es una de las firmas de auditoria mas reconocidas a nivel internacional con presencia en 167 paises, mas de 1.600
oficinas y 80.000 socios y staff en todo el mundo.

Agente de Control y Revision titular

Monica Gladys Zecchillo, contadora publica (Universidad de Buenos Aires), D.N.I. 17.826.164, con domicilio en
Maipl 942, piso 2°, de la Ciudad de Buenos Aires, teléfono/fax: 4106-7000. CUIT 27-17826164-4. Correo electrénico:
mzecchillo@bdoargentina.com. Inscripta en el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A) en el Tomo 218 Folio 247, desde el 17 de agosto de 1994. Asimismo se encuentra
inscripta en el Registro de Auditores Externos de la Comision Nacional de Valores.

Conforme el articulo 28 de la Seccion XII del Capitulo IV del Titulo V de las Normas de la CNV, los informes que
elabore el Agente de Control y Revision deberan ser publicados en el Sitio Web del Fiduciario en un apartado
especialmente creado al efecto, en un plazo que no podra exceder de 15 (quince) dias habiles de finalizado el trimestre
al que corresponda el informe.

Agente de Control y Revision suplente
Fabian Gustavo Marcote, contador publico (Universidad de Buenos Aires) y licenciado en administracion de empresa

(Universidad de Buenos Aires), D.N.I. 20.597.428, con domicilio en Maipl 942, piso 2°, de la Ciudad de Buenos Aires,
Teléfono/ Fax: 4106-7000. CUIT 20-20597428-9. Correo Electronico: fmarcote@bdoargentina.com

Se encuentra inscripto en el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
(C.P.C.E.C.A.B.A) en el Tomo 231 Folio 165, desde el 28 de junio de 1996. Asimismo se encuentra inscripto en el
Registro de Auditores Externos de la Comision Nacional de Valores.

Tareas del Agente de Control y Revision

A. El Agente de Control y Revisién (a) verificara en la fecha que corresponda la realizacién de los actos previstos en
el articulo 1.3 incisos (a) y (b); (b) trimestralmente - dentro de los 15 Dias Habiles posteriores al cierre de cada
trimestre, cerrando el primer periodo en el tercer mes calendario siguiente a aquel en que tuvo lugar la Fecha de
Emision - efectuara un control y revision de la aplicacién de los fondos del Fideicomiso; (c) trimestralmente, en igual
fecha que el anterior, verificara el estado de los Eventos Especiales indicados en el articulo 4.6 incisos (a) & (c), (j) y
(k). Cada informe debera elaborarse en el mes que corresponda a su perfeccionamiento y publicarse dentro de los 15
Dias Hébiles de finalizado el periodo.

B. A partir de la Fecha de Habilitacién de la Planta: (a) revisara la determinacién que realice el Fiduciante de la Utilidad
Final por Explotacién de la Planta o Utilidad Final Disponible por Explotacidn de la Planta, segin el caso, con respecto
a cada Periodo de Devengamiento del Canon, y los presentard al Fiduciario el primer Dia Habil del tercer mes posterior
al cierre del Periodo correspondiente; (b) trimestralmente - dentro de los 15 Dias Habiles posteriores al cierre de cada
trimestre, cerrando el primer periodo en el tercer mes calendario siguiente a aquel en que tuvo lugar la Fecha de
Emision - efectuara un control y revision de los recursos recibidos y su aplicacion; y (b) trimestralmente, a igual fecha
que el anterior, verificara el estado de los Eventos Especiales indicados .en el articulo 4.6 incisos (a) & (c), (j) y (k).
Cada informe debera ser publicado en un plazo que no podra exceder de 15 Dias Habiles de finalizado cada trimestre
calendario.

C. Los informes correspondientes a las tareas descriptas en los apartados anteriores (cada uno de los informes, el
“Informe del Agente de Control y Revision”) se publicaran conforme al art. 28 del Cap. IV, Titulo V de las Normas
de la CNV (N.T. 2013 y mods.). Deberan contar la firma legalizada por el consejo profesional respectivo. Sera
exclusiva responsabilidad del Fiduciario informar como hecho relevante cualquier desviacion significativa que se
produzca en los mismos invocando las razones del caso.

Declaraciones de los Agentes de Control y Revision:

La contadora Ménica Gladys Zecchillo, en su caracter de Agente de Control y Revision titular, declara con caracter de
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declaracién jurada que: (a) su matricula profesional informada permanece vigente; (b) cuenta con una capacidad de
gestion y organizacién administrativa propia y adecuada para prestar en su caso el respectivo servicio; (c) no existe
ningln hecho relevante que afecte o pudiera afectar el normal desarrollo de su actividad o el cumplimiento de las
funciones delegadas en relacion al presente Fideicomiso; y (d) de existir cualquier hecho relevante — conforme lo antes
expuesto- el mismo sera debida e inmediatamente informado al Fiduciario.

El contador Fabian Gustavo Marcote, en su caracter de Agente de Control y Revision suplente, declara con caracter de
declaracion jurada que: (a) su matricula profesional informada permanece vigente; (b) cuenta con capacidad de gestion
y una organizacién administrativa propia y adecuada para prestar el respectivo servicio; (c) no existe ningn hecho
relevante que afecte o pudiera afectar el normal desarrollo de su actividad o el cumplimiento de las funciones delegadas
en relacion al presente Fideicomiso; y (d) de ocurrir cualquier hecho relevante —conforme lo antes expuesto- el mismo
seré debida e inmediatamente informado al Fiduciario.

VIlI. DESCRIPCION DEL AUDITOR TECNICO

A efectos de la evaluacion y control del proyecto a financiar por el Fideicomiso el Fiduciante ha contratado — con la
anuencia del Fiduciario - a la firma HECTOR CLAUDIO SANZI SRL. México 1468 4° piso dto. A Ciudad de Buenos
Aires. (1097) Tel/Fax (011) 6202 6137. - www.tecsaing.com.ar. CUIT: 30-71176983-4.

Presta servicios de asesoramiento técnico, ingenieria basica, ingenieria de detalle o fabricacion, materiales y soldadura,
inspeccidn de proveedores y supervision de obras, en las especialidades de proceso, mecanica, civil y arquitectura.
La sociedad fue constituida el 26 de octubre de 2010.

La administracion esta a cargo del gerente Ing. Héctor Claudio Sanzi: Ingeniero egresado de la UTN. Profesional
especialista en calculo de estructuras, cafierias, recipientes y equipos y Stress Analysis. Realizé cursos de posgrado en
Metalurgia, en el marco del programa OEA-CNEA y el Centro Internacional de Ciencias Mecénicas en Italia, entre
otros. Durante los afios 1991-1993 se desempefio como Ingeniero Senior del Departamento de Ingenieria Mecénica en
la Kraftwer Union de Siemens (KWU) - Erlangen, Alemania; y posteriormente entre 1993-1995 en la Central Atucha
I1. Es autor de més de 90 trabajos técnicos y de divulgacion en el campo de la mecéanica publicados en el pais y en el
extranjero. Actualmente es director de la carrera Posgrado de Ingenieria Estructural Mecénica orientada a Recipientes
Contenedores de Presion, director y docente de un grupo UTN.

La firma ha prestado servicios a las siguientes empresas: Laboratorios Richmond SA, Roemmers SA, Mabxience SA,
Avon SA, Bina Pharma SA, Just Argentina SA, Brimax SA, Papelera del Plata SA, Amcor Rigid Plastic SA, Estancia
Don Roberto SA, Ceramicas Cerro Negro SA, CALSA, Baires SA, Bago SA, Buhler SA, Alluplata SA, Corandes SA,
Kolortec SA, AGA SA, Polyar SA, Mc Cain SA, Termap SA, Ed.Perfil SA, La Plata Cereal SA, Alpargatas SA,
Williner SA, Baggio SA, Malteria y Cerveceria Quilmes SA, Shell Capsa, Polimetal SA, Papelera del Plata SA, La
Delicia de Felipe Fort SA, Honda Argentina SA, Volkswagen Argentina SA, Sigdopack Argentina SA, Vistedn SA,
Swift SA, Empresa Provincial de Energia de Cérdoba, Miller SA, Georgalos Hnos SA, Furukawa Industrial SA,
Flargent SA, Toyota Argentina SA, Generacion Mediterrdnea SA, Ferrosider SA, Nobleza Picardo SA, Ledesma SA,
Bulktech SA, Ceramicas Alberdi SA, Solalbdn Energia SA, Newpress Grupo Impresor SA, Reciclar SA, Benteler
Automotive SA, Isolux — Centrales Eléctricas Ensenada Barragn — Brigadier Lopez — Rio Turbio, Acerbrag SA,
Solvay Indupa SA, Eco de los Andes SA, Molinos Chacabuco SA, Dana Argentina SA, Fiat de Argentina SA, YPF,
Molinos Cafiuelas SA, Unitec Blue SA, Profertil SA, Mahle SA, GEA Process SA, Arcor SA, Cafés La Virginia SA,
Firennze SA, Losa Olavarria SA, Fram SA, ISOLVER SA, Austin Powder SA, Estancia Pampa Blanca SA,
Alimenticia Monte Cristo SA, Guliani SA, CESPA SA, Sipar Gerdau SA, Nestlé SA, Converflex SA, Bagley SA,
Molino Tres Arroyos SA, Valmont de Argentina SA, Mapei SA, Transclor SA, Pampa Global SA, Cuenca del Salado
SA, lvanar SA, DIN SA, Miller SA, ETC SA, Productos de Agua SA, La Campagnola SA, Buyanor SA, Rindedos
SA, Cepas SA, Pavin e Hijos SA, Celomat SA, Bolsapel SA, Teknal SA, Cafiuelas Pack SA, Envases del Plata SA,
Axion Energy, Conteplat SA, Abrasivos Argentinos SA, Hormetal SA, Havanna SA, Cartocor SA, Cachafaz SA.,
Teoplast SA, Genrod SA, Antares SA, Aluflex SA, Bunge Argentina SA, Unitec Bio SA, Vicentin SA, Renova SA,
Bioetanol Rio Cuarto SA, Methax SA, Pampa Energy SA, Industrias Secco SA, Rio Energy SA, Ugen SA, Uensa SA,
Loma La Lata SA.

IX. EL COMITE DE SEGUIMIENTO

Composicién

A efectos de un adecuado seguimiento de la actividad del Fideicomiso se conformard un comité (el “Comité de


http://www.tecsaing.com.ar/

Seguimiento™), integrado por hasta cinco (5) miembros, los que seran designados dos (2) por el Beneficiario que sea
el mayor tenedor de Certificados de Participacidn (siempre que sea titular de al menos el 20 % del valor nominal de
los Certificados de Participacién en circulacion, neteando en su caso los que pertenezcan al Fiduciante, sus accionistas
controlantes y directores; y en caso contrario designara sélo un miembro), uno (1) por el Beneficiario que sea el
segundo mayor tenedor de Certificados de Participacion, y uno (1) por el Beneficiario que sea el tercer mayor tenedor
de Certificados de Participacion (este tltimo solo en el caso que el mayor tenedor tuviera derecho a designar solo un
miembro) (tales Beneficiarios, en conjunto, los “Beneficiarios Habilitados”), y dos (2) por el Fiduciante. Cada miembro
del Comité de Seguimiento tendra derecho a un voto. Podran designarse igual cantidad de suplentes, los cuales solo
podran reemplazar al titular respecto de quien fueran designados. Los honorarios de cada miembro del Comité de
Seguimiento seran soportados por quién los hubiera designado, no asumiendo el Fideicomiso ningln costo relativo a
la constitucion y funcionamiento del Comité.

A efectos de la constitucion del Comité de Seguimiento, dentro de los diez Dias Habiles de la Fecha de Emisién el
Fiduciario invitara a los Beneficiarios que conforme al listado que provea Caja de Valores S.A. sean los Beneficiarios
Habilitados a que designen los miembros del Comité de Seguimiento por comunicacién que dirijan al Fiduciario dentro
de los diez Dias Habiles de recibida la invitacion. Respecto de cada miembro designado debera informarse nombres y
apellido, documento nacional de identidad, Direccion Electronica, domicilio y teléfono celular. Los designantes podran
sustituir a sus representantes — titulares o suplentes - en el Comité de Seguimiento en cualquier momento, en cuyo caso
deberan comunicar por correo electrénico al Fiduciario y a los restantes miembros los datos personales de los
designados con anterioridad a asumir sus funciones. Toda vez que la constitucion del Comité de Seguimiento es una
facultad pero no una obligacién de los Beneficiarios, si no resultaran designados al menos tres miembros por los
Beneficiarios Habilitados, el Comité de Seguimiento no se constituira. La constitucion del Comité de Seguimiento —y
en tal caso la identificacion de sus miembros y los Beneficiarios representados -, o su falta de constitucion, sera
comunicada por el Fiduciario a la CNV, a los Beneficiarios (a través de la AIF como informacién complementaria), y
a los mercados donde se negocien los Certificados de Participacion.

En oportunidad de ser notificado de la convocatoria a una reunion, el Fiduciario constatara que los inversores
representados en el Comité de Seguimiento mantengan la calidad de Beneficiarios Habilitados al segundo Dia Habil
anterior a la fecha de la reunién. Si un inversor representado en el Comité de Seguimiento dejara de ser Beneficiario,
o de cumplir las condiciones para ser un Beneficiario Habilitado, el/los miembro/s por él designado/s cesaré/n en el
cargo desde el momento en que el Fiduciario les notifique tal circunstancia. En su caso, si un inversor representado en
el Comité de Seguimiento dejara de detentar la mayoria de valor nominal de Certificados de Participacion en
circulacién (con el alcance estipulado en el apartado A) debera resignar a uno de los miembros por él designados dentro
de los cinco Dias Habiles de ser notificado al efecto por el Fiduciario; debiendo éste notificar al Beneficiario que sea
el tercer mayor tenedor de Certificados de Participacion a que designe en igual plazo al miembro que le corresponde.
Igual procedimiento se seguira en el caso que el primer tenedor de Certificados de Participacién que hubiera designado
un miembro adquiriera la tenencia de al menos el 50% de los Certificados de Participacion en circulacién, con cuya
designacion de un miembro adicional quedara sin efecto la del miembro que represente al tercer mayor tenedor. No
obstante, las decisiones adoptadas por el Comité de Inversiones se consideraran validas aunque para ello hubiera
concurrido el voto de un miembro desighado por un Beneficiario, antes de que el Fiduciario hubiera comunicado la
cesacion de su cargo. La cesacion sera comunicada por el Fiduciario a la CNV, a los Beneficiarios (a través de la AlF
como informacién complementaria), y a los mercados donde se negocien los Certificados de Participacion.

Cualquier Beneficiario que llegara a reunir los requisitos para ser un Beneficiario Habilitado por hecho sobreviniente
y que deseare designar uno o dos miembros del Comité de Seguimiento — segun el caso - debera comunicarlo por
medio fehaciente al Fiduciario. Su designacion sera comunicada por el Fiduciario a la CNV, a los Beneficiarios (a
través de la AIF como informacion complementaria), y a los mercados donde se negocien los Certificados de
Participacion

Reuniones. Resoluciones.

El Comité de Seguimiento se podré reunir a solicitud del Fiduciario — o del Fiduciante, si se trata de considerar un
tema relativo al Fiduciario -, 0 en cualquier momento que sus miembros por mayoria simple asi lo decidieran, sea en
forma fisica o a distancia. Para esto Gltimo serd de aplicacion analdgica lo dispuesto en el articulo 5.3.V para las
asambleas de Beneficiarios. Las reuniones del Comité deberan celebrarse en la ciudad de Buenos Aires en un Dia
Habil, en una hora a fijar entre las 10 y las 18, previa notificacion por comunicaciones a la Direccion Electronica de
cada miembro titular y suplente y a la del Fiduciario con no menos de dos Dias Habiles ni mas de diez Dias Habiles
previos a su celebracidn, indicando el orden del dia. Se podra fijar una segunda fecha u hora para el caso que en la
primera no pueda sesionarse por falta de quérum. Podra prescindirse de la notificacion previa en caso que se encuentren



presentes la totalidad de los miembros. Con dicha notificacidn debera adjuntarse la informacién y documentacion a ser
analizada y revisada por el Comité en la reunion correspondiente, y en caso de haberse prescindido de notificacion,
toda la documentacion debera haber sido puesta a disposicion con suficiente antelacion. Deliberara con la presencia
de al menos la mayoria de sus miembros titulares, y las decisiones se adoptaran por el voto afirmativo de los miembros
que ostenten la mayoria de los derechos de voto en el Comité de Seguimiento. Los representantes del Fiduciante
deberan abstenerse de votar en relacién con decisiones que impliquen un conflicto de interés. Sus decisiones se
transcribirdn en actas, que deberan enviarse al Fiduciario a fin de que éste las publique en la AIF como informacion
complementaria y en los 6rganos informativos de los mercados en los que negocien los CP. Los miembros podran
concurrir a las reuniones con asesores de cada una de ellas, que podran participar de las deliberaciones si los miembros
del Comité lo aceptan por mayoria de los votos presentes. El Fiduciario tiene derecho, pero no esta obligado, a
participar de las reuniones del Comité. Cualquiera otro aspecto relativo al funcionamiento del Comité podra ser resuelto
por la mayoria de miembros presentes.

Si ante un requerimiento del Fiduciario — o del Fiduciante, en su caso - el Comité omitiera adoptar una decisién en la
reunién que fuera convocada, el Fiduciario o el Fiduciante podra requerir una decision de la mayoria aplicable de
Beneficiarios.

Competencia del Comité de Seguimiento

Correspondera al Comité de Seguimiento:

a) Recibir del Fiduciante el Informe de Avance del Proyecto (conf. art. 2.2.(h)).

b) Recibir del Fiduciante toda informacidn relevante relativa al Proyecto y al Contrato de Compra de la Planta
a la que refiere el art. 2.2.(j)).

c) Ser notificado por el Fiduciario de la verificacién de cualquier Evento Especial, y formular una propuesta de
medidas a adoptar para su consideracion por la mayoria de Beneficiarios en los casos previstos en el articulo
4.6, sin perjuicio de la propuesta diferenciada que pudiera presentar el Fiduciario.

d) Solicitar al Fiduciante la formulacion de un plan de negocios relativo a la explotacion de la Planta y
comercializacion de sus productos, y controlar su cumplimiento.

e) Requerir informacion ampliatoria al Fiduciario, al Fiduciante, al auditor del Fideicomiso y al Agente de
Control y Revision.

f)  Aprobar la celebracion de cualquier contrato por el Fiduciario vinculado al Fideicomiso, o de cualquier
contrato por el Fiduciante vinculado a la instalacion, puesta en marcha y explotacion de la Planta, y
comercializacion de sus productos, cada uno por un importe total equivalente por lo menos al _20 % del valor
nominal originalmente emitido de los Certificados de Participacion (un “Contrato Relevante”), cuando la
contraparte fuera un Vinculado. “Vinculado™: significa (a) Toda sociedad (i) en la cual el Fiduciario o el
Fiduciante o sus accionistas controlantes son controlantes o tienen una participacion directa o indirecta en la
misma mayor al 20%, o (ii) que esta sujeta a control comin con el Fiduciario o con el Fiduciante, o sus
accionistas controlantes; (b) los accionistas controlantes, directores, miembros del 6rgano de fiscalizacién y
miembros del cuerpo gerencial del Fiduciario o del Fiduciante. Se excluyen aquellas personas cuya relacion
se adquiera a causa de la inversion de los recursos liquidos del Fideicomiso.

g) Aprobar la celebracion de contratos que impliquen disponer de la produccion de la Planta con un mismo
cliente que represente un importe por lo menos equivalente al 20 % (veinte por ciento) de la facturacion anual
de la Planta, siempre que la contraparte no sea un sujeto de derecho pablico local o del exterior. A tal fin el
Fiduciante se obliga a comunicar al Comité en forma previa la intencién de celebrar un contrato de tales
caracteristicas.

h) Aprobar la transferencia, venta, arrendamiento, alquiler, cesion, enajenaciéon o de cualquier otra forma
disposicion, de cualquier activo, bien o derecho que fuere esencial para el normal desen-volvimiento de los
negocios del Fiduciante, a menos que tales actos no afecten negativamente la calificacion de riesgo de los
Certificados de Participacion. A tal fin el Fiduciante se obliga a comunicar al Comité en forma previa la
intencion de realizar un acto de tales caracteristicas.

i)  Adoptar una decision en los supuestos previstos en los articulos 4.6 €), j) y k); 5.3; 7.4; 7.17 y 7.18.

X. DESCRIPCION DEL HABER DEL FIDEICOMISO

El activo del Fideicomiso estara integrado por los siguientes Bienes Fideicomitidos:

(a) El dominio fiduciario sobre el inmueble sito en la localidad de Pilar, Provincia de Buenos Aires, dentro del Parque
Industrial de Pilar (calle 9 y Del Canal), en el Municipio de Pilar, Provincia de Buenos Aires, que forma parte de una
fraccion mayor propiedad del Fiduciante descripto como la unidad funcional uno sobre la calle tres integrada por los



poligonos 00-01 y 01-01, inscripto en la matricula Pilar (084) 3631 (la “Unidad Funcional Actual”). A efectos de
fideicomitir el Inmueble, el Fiduciante subdividira la Unidad Funcional Actual para generar una unidad funcional
adicional denominada 4, tal como se delimita en el plano que obra como Anexo 1.3(a) del Contrato de Fideicomiso,
confeccionado por el agrimensor Gabriel O. C. Moschitta (la “Nueva Unidad Funcional”).

El Fiduciante ha acreditado ante el Fiduciario el inicio de los tramites administrativos necesarios para generar la Nueva
Unidad Funcional y poder asi fideicomitirla (ese resultado, el “Alta de la Unidad Funcional”).

A efectos de fideicomitir el Inmueble, el Contrato de Fideicomiso prevé la realizacion por el Fiduciante y el Fiduciario
(en conjunto, las “Partes”™) de los actos previstos en el articulo 1.3(a) del Contrato de Fideicomiso.

(b) La cesion de la posicion contractual correspondiente a Laboratorios Richmond como comprador bajo el Contrato
de Compra de la Planta (tal como este término se define en el Contrato de Fideicomiso), a efectos de que la Planta sea
importada por el Fiduciario.

A tal efecto el Fiduciante se compromete, una vez integrados los Certificados de Participacion emitidos, a més tardar
el Dia Habil siguiente de la Fecha de Emision, a otorgar la cesion de Posicién Contractual sobre la Planta
simultaneamente con los actos previstos en el punto (a)(2). El Fiduciante deberd acreditar al Fiduciario haber
practicado la notificacion de la cesion a las contrapartes del respectivo contrato dentro de los diez Dias Habiles
siguientes conforme a un texto que las Partes acordaran. Caso contrario, las notificaciones seran realizadas por el
Fiduciario, con cargo al Fiduciante, para lo cual el Fiduciante dejar otorgado suficiente mandato irrevocable.

(c) Los fondos obtenidos por la colocacion de los Certificados de Participacion.

(d) Los derechos de comodante o de nudo propietario bajo el Contrato de Comodato o el Contrato de Usufructo,
respectivamente y seguln el caso.

Bajo el Contrato de Usufructo, el Fiduciante pagara como precio del usufructo (a) un canon fijo por Periodo de
Devengamiento del Canon adelantado, y (b) un canon variable, - por Periodo de Devengamiento del Canon vencido -
(el “Canon Fijo” y el “Canon Variable”, en conjunto el “Canon”), equivalente a cierto porcentaje de la Utilidad Final
Disponible por Explotacién de la Planta o Utilidad Final por Explotacion de la Planta (tomada la Planta y su operacién
como una unidad de negocios). La metodologia para el cdlculo del Canon Variable figura en la clausula octava del
Contrato de Usufructo.

En garantia del pago del Canon, asi como de cualquier otro concepto que correspondiera pagar al Usufructuario bajo
el Contrato de Usufructo — tal como se estipula también en el articulo 9.3 del Contrato de Fideicomiso -, el Fiduciante
cede al Fiduciario, con imputacién al Fideicomiso, (a) los Créditos por Ventas y Servicios, y (b) los Créditos por
Liquidacion de Divisas (tal como dichos términos se definen en el Contrato de Usufructo).

(e) Los fondos que eventualmente aporte el Fiduciante, y que consienta el Fiduciario.

() Todo producido, renta, amortizacion, indemnizacién, fruto, accesién y derecho que se obtenga de dichos Bienes
Fideicomitidos o de la inversion de Fondos Liquidos Disponibles.

En oportunidad de cada cesidon, o desde que cada documento haya sido otorgado por o recibido por el Fiduciante, el
Fiduciante debera entregar al Fiduciario los Documentos correspondientes (incluyendo, sin limitacion, todas las
facturas y demas documentacion que corresponda ser preparada o entregada por el Fiduciante en virtud, y de
conformidad con, la normativa o las relaciones contractuales correspondientes cedidas y que sean necesarios para
permitir al Fiduciario el cobro y percepcién de todas y cada una de las sumas o valores que deban ser abonadas o
entregadas por cualquiera de los obligados cedidos, o para permitir al Fiduciario o a las partes garantizadas el ejercicio
de sus derechos bajo el presente Contrato.

XI. EL PROYECTO A FINANCIAR BAJO EL FIDEICOMISO

1. PROVISION, INSTALACION, PUESTA EN MARCHA Y OPERACION DE UNA PLANTA PARA LA
PRODUCCION DE VACUNAS Y OTRAS ESPECIALIDADES MEDICINALES

Laboratorios Richmond planea la construccién de una planta de biotecnologia, equipada con lo se conoce como
tecnologia de generacion futura (next-generation technology).
Su objetivo fundamental es la produccién de vacunas y de otros productos biotecnolégicos. Particularmente dentro de



las vacunas se prevé producir la vacuna SPUTNIK V para SARS-cov 2, y tener capacidad instalada para la produccién
de vacunas innovadoras para la Argentina y la region y asi poder responder a futuros riesgos de pandemias.

La decision de Richmond esta basada en las siguientes premisas:

o Elproyecto esta alineado con la estrategia de Richmond, que lleva ya mas de 8 afios trabajando en el desarrollo
de productos biosimilares.

e Richmond firmé un acuerdo con el Fondo Soberano Ruso para producir la vacuna Sputnik V en la Argentina.

e La pandemia reveld que existe una demanda insatisfecha de capacidad productiva para procesos de
tecnologias recombinantes, lo que lleva a la necesidad de empresas que den servicio de manufactura (CMO).

e El tamafio del mercado mundial de CMO (servicios de produccion) y CRO (servicios de estudios clinicos)
biofarmacéuticos se valor6 en 27.200 millones en 2020 y se espera que se expanda a una tasa de crecimiento
anual compuesta (CAGR) del 7,6% de 2021 a 2028.

La tecnologia escogida de proxima generacion da una alta flexibilidad operativa. Esta flexibilidad permite cambiar
rapidamente de producto, sin riesgo de contaminacion cruzada, facilitando los procesos de limpieza y disminuyendo
los costos operativos, asi como garantizando el cuidado del medio ambiente.

Se espera poder elaborar en esta Planta plataformas de vacunas adenovirales, vacunas que empleen proteinas
recombinantes, anticuerpos monoclonales y otros medicamentos basados en proteinas recombinantes. Por tal motivo,
los ingresos provendran tanto de la comercializacidn de este tipo de vacunas como asi también de la venta de servicios
de produccion a otras empresas de base biotecnolégica (CMO).

El mercado de biotecnologia esta en un crecimiento constante, y este crecimiento se sostiene con la oferta de servicios
de tercerizacion o de maquila. En este sentido, ha sido evidente la demanda insatisfecha durante la pandemia.

Esta planta va a realizar la produccion integral, es decir que abarcara el 100 % del proceso productivo, partiendo de la
linea celular hasta el producto farmacéutico terminado que finalmente llega al paciente. También va a operar un rango
productivo de amplia escala, permitiendo asi cubrir todas las necesidades desde la prueba de concepto (en etapa de
desarrollo) hasta la Ilegada al mercado (lotes productivos).

Asimismo, la escala industrial tendrd lineas que cubriran tanto el gran volumen que requieren las vacunas, asi como
los pequefios volumenes que requieren productos de mayor valor agregado y de uso especifico, como los anticuerpos
monoclonales.

La capacidad total estimada sera de unos 80.000.000 viales8/afio y unas 28.000.000 jeringas/afio, en base a dos turnos
de produccién.
Se construirdn mas de 5.000 m? productivos que albergaran:

e 2 lineas de fermentacidn (upstream) con biorreactores single use de 50, 200 y 1000 litros de capacidad.

e Una linea de purificacion (downstream) con sistemas single use cromatograficos, y sistemas de filtracion de
flujo tangencial, entre otros.

e Areas de produccion de producto terminado inyectable, cubriendo todo el espectro desde preparacion, tineles
de lavado / despirogenizacion, linea de llenado de viales con alta contencién, equipo de llenado single use
para jeringas. Liofilizadores. Revisado automatico en ambas lineas, etiquetado / acondicionado. Una de las
lineas equipada con sistema de congelamiento rdpido

e Areas de soporte, como laboratorio de desarrollo de procesos biotecnoldgicos, laboratorios fisico-quimicos
tanto para desarrollo como para control de calidad, laboratorios de cultivo celular y de microbiologia.

e  Sistemas farmacéuticos:

o Sistema de tratamiento de aire, con diferente clasificacion dependiendo de cada proceso, siendo las
mas criticas 1SO clase 5 o grado D.
o Sistema de produccion de agua para inyectables por destilacién de pasos mdltiples, con sus
correspondientes tratamientos previos, 3 tanques con sus loops de distribucién independiente.
o Aire comprimido farmacéutico
o Gases farmacéuticos
e Depoésitos dedicados con sus areas de servicio, para pesadas, muestreo, etc.
e Sectores de servicios como los de almacenamiento, manipulacion y control de los bancos celulares;

8 E| “vial’ s una unidad de medida de medicamentos. En el caso de las vacunas, 1 vial equivale a 5 dosis aproximadamente. La
vacuna Sputnik posee 0,5 ml, mientras que un vial son 3 ml.



preparacion de medios, buffers, indculos, etc.

Para asegurar la construccion y puesta en marcha de la planta en los tiempos planificados, particularmente frente a un
escenario de demanda de vacunas en pandemia, se resolvi6 hacer la obra bajo el concepto de “llave en mano”. Esta
planta se construira en un predio en el Parque Industrial Pilar, y para ello se contraté un consorcio internacional
conformado por 5 empresas con experiencia en plantas de vacuna y biotecnologia y que ya ha operado en la Argentina.
Cada una de estas empresas tendra funciones especificas para llevar adelante y completar este proyecto. Entre las
distintas responsabilidades asumidas por el consorcio proveedor se pueden mencionar: gestion y administracion del
proyecto, ingenieria conceptual basica y de detalle, documentacion técnico-farmacéutica, disefio de protocolos y
ejecucion de calificaciones, pruebas de aceptacion de equipamientos, disefio y ejecucion de planes maestros de
validaciones, fabricacién de maquinarias, fabricacion de lineas de desarrollo y produccidn, fabricacion de lineas de
llenado, etc. El control del cumplimiento de las obligaciones asumidas por el consorcio se realizara a través del Auditor
Técnico, reflejado en sus Informes de Avance del Proyecto.

La planta va a cumplir con los Gltimos estandares internacionales para poder certificar/producir para diferentes
territorios, inclusive aquellos paises con altos estandares sanitarios.

El financiamiento que se procura obtener a través de la colocacion de los Certificados de Participacion en el
Fideicomiso asciende a U$S 85 millones, que seran destinados a los siguientes objetivos:

- U$S 69,9 millones para la construccion de la obra “Ilave en mano”, que incluye las obras civiles complementarias.

- U$S 15,1 millones para capital de trabajo, que contemplara los déficits operativos y financieros por los primeros dos
afios, incluyendo ademés desembolsos para financiar regalias y estudios clinicos locales como consecuencia de nuevos
acuerdos de transferencia de tecnologia.

Si el financiamiento que se procura obtener a través de la colocacién de los Certificados de Participacion en el
Fideicomiso no llegara a alcanzar el valor maximo mencionado, la oferta se condiciona a la suscripcion e integracion
de CP por al menos US$ 70 millones, que seran destinados a los siguientes objetivos:

-US$ 58,1 millones para la construccion del 100% de la obra civil, las instalaciones, acabados farmacéuticos, y la
ingenieria de proyecto, por un lado; y solo el equipamiento y mobiliario para la planta de llenado y acondicionado.

- US$ 11,9 millones para capital de trabajo para cubrir los déficits operativos y financieros para los primeros dos afios,
incluyendo ademé&s desembolsos para financiar regalias y estudios clinicos locales como consecuencia de nuevos
acuerdos de transferencia de tecnologia.

Cualquier monto por encima del minimo y por debajo del maximo implicara montar modularmente el equipamiento
para la produccion de materias primas, la planta piloto, y los laboratorios de control en proceso y control de calidad.
Esto permitira reducir el monto necesario para importar equipos y esas funciones productivas seran realizadas en
terceros.

Empresas integrantes del consorcio

El 17 de julio de 2021 se celebro el contrato de adquisicién de planta llave en mano entre el Fiduciante y un consorcio
integrado por las empresas: CIMA Industries inc., Axiom Ingenieria S.L., Shanghai Tofflon Science & Technology
Co. Ltd., Shanghai Zhongla QC & Trading Co Ltd., y Grupo Sinotek S.A. de CV.

1. AXIOM: Compafiia de ingenieria basada en Espafia, con amplia experiencia en productos inyectables y
biotecnoldgicos, en proyectos bajo cumplimiento de la normativa de ANMAT, COFEPRIS (México), INVIMA
(Colombia), ANVISA (Brasil), FDA (EUA), EMA (Europa). AXIOM cuenta con un equipo técnico con la
flexibilidad necesaria para adaptarse a los cambios que se susciten durante la ejecucion del mismo. Cuenta con
aproximadamente 40 plantas farmacéuticas construidas, incluyendo dos que se dedican a la fabricacién de vacuna
contra COVID, procesando en una de ellas aproximadamente 16 millones de dosis mensuales.
https://www.axiomgrupo.com/

2. Grupo Sinotek: una empresa mexicana constituida en el afio 2007, con presencia local en Argentina. Cuenta con
amplia experiencia en la instalacién, puesta en marcha y documentacién de proyectos llave en mano para la
industria farmacéutica, alimenticia y biotecnoldgica. Cuenta con un equipo técnico altamente calificado y con
amplios conocimientos regulatorios de las diferentes agencias del continente, como ANMAT, COFEPRIS,
INVIMA, ANVISA, FDA. https://gruposinotek.com/



3. CIMA Industries: una empresa especializada en gestion de proyectos, constituida en Panaméa en 2005, con
presencia local en Argentina y con una gran experiencia en desarrollo y gestion de proyectos llave en mano para
la industria farmacéutica; plantas de productos inyectables, oncoldgicos y otras formas farmacéuticas. Socio
comercial de Tofflon en Latinoamérica. https://cimaindustries.com/es/

4. Tofflon: una empresa China constituida desde 1993. Es el principal fabricante de equipo farmacéutico y
biotecnolégico. Con mas de 8.000 equipos y sistemas distribuidos alrededor del planeta, para mas de 2.000
empresas en aproximadamente 40 paises. Principal proveedor de maquinaria farmacéutica para la fabricacion de
la vacuna Sputnik V contra COVID-19. Tofflon cuenta con certificaciones a nivel mundial en diferentes rubros
tales como: 1SO-9001, 1SO-14001, OSHA-18001, CE, UL, ASME, entre otras.
http://www.tofflon.com/es/index.html

5. Zhongla: empresa constituida en China. Cuenta con amplia experiencia en logistica de proyectos llave en mano.
Especialista en control de calidad durante la fabricacion de maquinaria, con mas de 2.500 equipos verificados
previo a entrega a cliente final, considerando pruebas de materiales, certificacion de consumibles, acorde a
diferentes normativas, tales como ANMAT, COFEPRIS, INVIMA, ANVISA, FDA, ASME, ANSI, etc..

https://zhl-sinolatin.net/es/.

A efecto de las obras civiles complementarias para la instalacion de la Planta, las empresas que integran el consorcio
proveedor contrataran — con asistencia del Fiduciante - a una empresa local de construcciones (el “Contratista de
Obra”). La designacion del Contratista de Obra sera informada como hecho relevante en la AlF, incluyendo una breve
descripcion de la empresa seleccionada en los términos el art. 21 inc. i) del Capitulo 1V Titulo V de las Normas CNV.

2. Ingresos del Fideicomiso que constituirdn la fuente de pago de Servicios a los Certificados de Participacion

Laboratorios Richmond explotara la Planta bajo un contrato de usufructo que celebrard con el Fiduciario, con
imputacion al Fideicomiso. Conforme a dicho contrato, el Laboratorio abonara al Fiduciario los canones con mas los
impuestos que correspondan que a continuacion se detallan:

(@) del 1 al 10 del primer mes de cada Periodo de Devengamiento del Canon el Laboratorio abonara a cuenta del
importe final mayor que eventualmente pudiera corresponder en concepto de precio de acuerdo con lo estipulado
seguidamente, un monto en pesos equivalente a la suma de délares estadounidenses (“Ddlares”) — conforme al Tipo
de Cambio de Pago - treinta mil (US$ 30.000) (el “Canon Fijo”) durante los primeros cuatro Periodos de
Devengamiento del Canon; Délares noventa mil (U$S 90.000) para los segundos cuatro Periodos de Devengamiento
del Canon; y a partir de alli por cada Periodo de Devengamiento del Canon siguiente Ddlares doscientos setenta mil
(U$S 270.000) (el “Canon Fijo”); y (b) por cada Periodo de Devengamiento del Canon vencido, el dia 10 6 17 — segln
se trate de un Periodo de Devengamiento del Canon vinculado a la fecha de cierre de los estados contables trimestrales
o anuales del Fiduciante - del tercer mes siguiente a dicho periodo un monto en pesos equivalente a:
(i) al menos el monto mayor entre (a) el cien por ciento (100 %) de la Utilidad Final Disponible por
Explotacion de la Planta (tal como este término se define seguidamente) y (b) a partir del quinto Periodo de
Devengamiento del Canon, el setenta por ciento (70%) de la Utilidad Final por Explotacion de la Planta del
promedio de los cuatro Periodos de Devengamiento del Canon anteriores, en ambos casos deduciendo el
Canon Fijo pagado con imputacion al mismo Periodo de Devengamiento. Esta metodologia se aplicaré hasta
el Periodo de Devengamiento con cuyo Canon se cancele el noventa y ocho por ciento (98%) del valor nominal
de los Certificados de Participacién emitidos bajo el Fideicomiso, y

(ii) al menos el monto mayor entre (a) el cincuenta por ciento (50 %) de la Utilidad Final Disponible por
Explotacion de la Planta y (b) el treinta y cinco por ciento (35 %) de la Utilidad Final por Explotacién de la
Planta del promedio de los cuatro Periodos de Devengamiento anteriores, en ambos casos deduciendo el
Canon Fijo pagado con imputacién al mismo Periodo de Devengamiento. Esta metodologia resultara aplicable
a partir del Periodo de Devengamiento a aquél con cuyo Canon se haya amortizado el 98 % (noventa y ocho
por ciento) del valor nominal de los Certificados de Participacion emitidos.

“Periodo de Devengamiento del Canon”: significa (a) para el primer periodo, el que transcurre desde la Fecha de
Habilitacién de la Planta hasta la primera fecha de cierre de estados contables - anuales o trimestrales — del Fiduciante
posterior (siempre que el periodo asi calculado tenga al menos cuarenta y cinco (45) dias), o hasta la segunda fecha en
caso contrario; y (b) para los siguientes periodos, cada fecha de cierre de estados contables posterior a la primera
considerada.
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Para determinar la “Utilidad Final por Explotacién de la Planta” en cada Periodo de Devengamiento del Canon se
tendran en cuenta los siguientes factores, considerando cifras ajustadas por inflacién.:

Ingresos por ventas y servicios

Son aquellos ingresos provenientes de la comercializacion de vacunas y de la comercializacion de servicios de
produccion para productos biotecnologicos.

El primer rubro contempla la comercializacién de vacunas que empleen plataformas de vacunas adenovirales, y en
particular en una primera etapa la vacuna SPUTNIK V para SARS-cov 2, como asi también aquellas vacunas que
empleen proteinas recombinantes.

El mercado al cual iran dirigidas las vacunas sera tanto el pablico como el privado, ya sea en Argentina como en el
exterior. Para ello, dichas vacunas deberan estar registradas en ANMAT Yy en otras autoridades sanitarias, segun
corresponda.

Para el caso de pandemias donde pudiera exista riesgo sanitario para el pais, se priorizara la comercializacion de este
tipo de vacunas al Estado Nacional.

El segundo rubro incluye los servicios de produccion -conocidos como maquila- a distintos laboratorios farmacéuticos,
tanto locales como del exterior, y que abarca la produccién de productos biotecnoldgicos tales como anticuerpos
monoclonales y otros medicamentos que empleen plataformas de proteinas recombinantes. Todos los servicios
relacionados con productos biotecnoldgicos (no vacunas) del Laboratorios Richmond deberdn ser producidos y
facturados bajo esta modalidad a precios de mercado.

Otros ingresos

Se incluyen en este rubro una regalia del 5% (cinco por ciento) de las ventas de todos los productos biotecnolégicos
que Laboratorios Richmond produzca en la Planta y lance al mercado a partir de la Fecha de Habilitacion de la Planta.

Costos directos:

Son aquellos costos que pueden medirse y asignarse directamente y de forma inequivoca a los productos y servicio,
tales como materia prima, insumos directos (excipientes, material de empaque, prospecto, etc.), mano de obra propia
y contratada, como también cualquier otro servicio que se encuentra directamente afectado a la produccién de los
bienes y prestacién de servicios que conformar la unidad de negocio que constituye la Planta.

Costos indirectos o gastos indirectos de fabricacion:

Son aquellos costos necesarios para la produccion, pero que no se pueden medir ni asignar directamente y de forma
inequivoca a los productos y servicios, tales como energia, servicios, mano de obra de otras areas de soporte a la
produccion, depdsito y almacenaje de materias, etc.

Los gastos indirectos de fabricacion seran asignados a la unidad de negocio sobre la base del prorrateo de las unidades
producidas por dicha unidad en relacion al total de unidades producidas por Laboratorios Richmond calculado sobre
la totalidad de los gastos indirectos de fabricacion, excluido las amortizaciones y depreciaciones de la Planta.

Amortizaciones y depreciaciones relacionados con los gastos de produccién de la Planta

Corresponde a las amortizaciones del edificio construido mas la amortizacion de los equipamientos especificos de la
Planta determinadas por el Fiduciario durante ese periodo.

Gastos generales operativos:

Los mismos comprenden los restantes gastos necesarios para la operacion del negocio no vinculados a la produccién,
por ejemplo:

a) Gastos de comercializacién: refiere a los gastos que se incurran (cuando correspondan) para la generacién de los
ingresos por ventas e ingresos por servicios de produccion.

b) Gastos de Desarrollo y Asuntos Regulatorios: comprende los gastos que se puedan incurrir como consecuencia de
transferencias de tecnologias para producir y comercializar una vacuna determinada, por un lado, y los gastos que se
incurran para su correspondiente Registro de Especialidad Medicinal (REM) en las autoridades regulatorias, por el
otro.

c) Gastos de Administracion: Incluye los sueldos relacionados con las areas de soporte 0 back-office (administracién
y finanzas, Recursos Humanos, compras, asuntos legales, y sistemas, entre otros) como asi también los gastos generales



de la operacion.

Los gastos generales operativos seran asignados a la Unidad de Negocio sobre la base del porcentaje que representen
el monto de ventas de la mencionada unidad de negocio en relacién al monto total de los ingresos por ventas de
Laboratorios Richmond calculado sobre la totalidad de los gastos generales operativos, a excepcion del impuesto sobre
los ingresos brutos e incobrables que seran de asignacion directa.

Gastos financieros:

Corresponde a las diferencias de cambio, intereses y demas gastos financieros generado por financiacion directa que
pudiera tener la Unidad de Negocio y fuera contraida por Laboratorios Richmond.

Utilidad Final por Explotacién de la Planta:

Seré la diferencia entre los ingresos, costos y gastos descriptos precedentemente

La “Utilidad Final Disponible por Explotacidn de la Planta” sera la “Utilidad Final por la Explotacion de la Planta”
liquida y realizada al cierre de cada Periodo de Devengamiento, es decir, que se hayan cobrado los créditos por ventas.
Los montos no percibidos no son acumulables al periodo subsiguiente.

La Utilidad Final por Explotacién de la Planta y la Utilidad Final Disponible por Explotacion de la Planta seran
determinadas por el Fiduciante y remitida al Fiduciario y al Agente de Control y Revisién en las fechas que coincidan
con la publicacién de los estados contables trimestrales para los primeros tres trimestres del afio calendario y con los
estados contables anuales para el cuarto trimestre del afio calendario. El calculo y determinacién antedichos seran a su
vez revisados por el Agente de Control y Revision del Fideicomiso.

3. Control de los Ingresos por Ventas y Servicios (incluidas exportaciones)

Conforme se estipula en el Contrato de Usufructo, en garantia del pago del Canon, como de cualquier otro concepto
que correspondiera pagar al Usufructuario bajo dicho Contrato, el Fiduciante cede al Fiduciario, con imputacién al
Fideicomiso (1) los Créditos por Ventas y Servicios, y (2) los Créditos por Liquidacién de Divisas.

(i) Con relacion a la cesion de los Créditos por Ventas y Servicios, el Fiduciante hara constar la cesion en las facturas
correspondientes (o en cualquier contrato relativo a tales créditos) conforme a lo previsto en los arts. 70 a 72 de la ley
24.441, de acuerdo al siguiente texto: “El crédito correspondiente a Laboratorios Richmond se encuentra cedido en
garantia — conforme al art. 72 ley 24441 - al fideicomiso financiero Proyecto VIDA-Laboratorios Richmond (CUIT
) del que es fiduciario BANCO DE VALORES SA ("Fiduciario™) bajo el contrato de fideicomiso del __ 21
(https://aif2.cnv.gov.ar/Presentations/publicview/ ). Debe pagarse por transferencia a la cuenta 0
cualquiera otra que indique el Fiduciario, sin que Laboratorios Richmond pueda instruir de otro modo”. .

(i) Respecto de los Créditos por Liquidacion de Divisas, dentro del quinto Dia Habil se haber realizado la primera
operacion de exportacion de productos manufacturados en la Planta, el Fiduciante debera acreditar ante el Fiduciario
haber notificado al Banco Liquidador la cesién de tales Créditos, conforme al texto que las Partes consensuaran.
Dentro del tercer Dia Habil de acreditado el producido de la liquidacién por divisas provenientes de exportaciones en
la cuenta en el Banco Liquidador, el Fiduciante debera transferirlo a la Cuenta Recaudadora o a la Cuenta Recaudadora
Fiduciaria, segln el caso.

(iii) Conforme el art. 9.2 del Contrato de Usufructo el monto maximo garantizado por dichas cesiones se establece en
la suma en Dolares que resulte de sumar al valor nominal emitido de los Certificados de Participacion mas una tasa de
rendimiento total (“TIR”) del 17,70% nominal anual hasta su vencimiento, de acuerdo al régimen de pagos previsto
en sus condiciones de emision.

(iv) Con respecto a la Cuenta Recaudadora — y eventualmente la Cuenta Recaudadora Fiduciaria — se conviene lo
siguiente:

De acuerdo al art. 9.3 del Contrato de Usufructo inicialmente (a) los deudores bajo los Créditos por Ventas y Servicios,
y el Fiduciante con relacion a los Créditos por Liquidacion de Divisas, deberan transferir los importes correspondientes
tales Créditos a una cuenta corriente abierta en Banco de Valores S.A. bajo titularidad del Fiduciante pero operada
exclusivamente por el Fiduciario (la “Cuenta Recaudadora”). El Fiduciante debera acreditar al Fiduciario la apertura
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de la Cuenta Recaudadora antes de o en la Fecha de Habilitacion de la Planta. El Fiduciante, en garantia de la
conveniente conservacién de los fondos depositados en la Cuenta Recaudadora, durante toda la vigencia del Contrato
de Usufructo, cede al Fiduciario con imputacién a este Fideicomiso los créditos actuales y futuros que el Fiduciante
como titular de la Cuenta Recaudadora tiene contra el Banco de Valores S.A. en su caracter de deudor de los dep6sitos
existentes en dicha Cuenta (este procedimiento, la “Cesion de Saldos”).

El Fiduciante otorga en el Contrato de Usufructo suficiente mandato especial irrevocable en favor de Banco de Valores
S.A., que podra ser ejercido por sus apoderados con facultades suficientes, por toda la vigencia del Contrato de
Usufructo, a fin de operar la Cuenta Recaudadora y transferir fondos desde la misma a la Cuenta Fiduciaria en Banco
de Valores S.A. o a la cuenta del Fiduciante en el mismo banco que éste tltimo indique (la “Cuenta Libre del
Usufructuario) conforme al procedimiento que se estipula en el Contrato de Usufructo. El Fiduciante se obliga durante
toda la vigencia del Contrato de Usufructo a mantener abierta para la utilizacion del Fiduciario a favor de los
Beneficiarios del Fideicomiso la Cuenta Recaudadora. La Cuenta Recaudadora sera transformada en — o sustituida por
—una cuenta fiduciaria en Banco de Valores S.A. —distinta de la Cuenta Fiduciaria principal — (la “Cuenta Recaudadora
Fiduciaria”) en el caso que se obtuviera para dicha cuenta una exencion total o parcial del impuesto a los débitos y
créditos en cuentas bancarias, evento ante el cual se notificara a los deudores bajo los Créditos por Ventas y Servicios
si cambiara el nimero de la cuenta.

4. Aportes de Laboratorios Richmond al proyecto

1. Cesién del terreno (14.000 ms2 aproximadamente):

2. Cesion de la posicién contractual en el Contrato de Compra de la Planta

3. Expertise para construir la planta: conforme a los estandares de calidad internacionales, garantizando asi la obtencién
de las habilitaciones locales y regionales que sean necesarias.

4. Productos y servicios para comercializar:

Este aporte garantiza que el proyecto sea viable, rentable y sustentable. Comprende los siguientes puntos:

- Incorporacién de produccién y comercializacién de vacunas para el COVID-19 en primer lugar, y de otras vacunas
y productos biotecnoldgicos en segundo lugar, como consecuencia del convenio con el Fondo Soberano Ruso y el
Centro Gamaleya. Potencialmente la incorporacion de otros acuerdos estratégicos —con otras empresas- que
garanticen transferencia de tecnologias de nuevos productos a comercializar.

- Prestar servicios por maquila a terceros

A tales efectos, Laboratorios Richmond asume los siguientes compromisos:

a) en términos generales, de aplicar sus recursos materiales y humanos para operar la planta de manera tal que
produzca en toda su capacidad, atribuyendo los gastos correspondientes a cada unidad de negocios
correctamente,

b) De manera especial, a producir en esta planta -complementando la elaboracion de vacunas- todos los
productos biotecnolégicos que el Fiduciante desarrolle y comercialice.

5. Curva de ejecucion del proyecto

El 8 de abril de 2021 se firmd un memorandum de entendimiento con un consorcio compuesto por 5 empresas (CIMA
industries Industries, inc; Axiom ingenieria SL; Grupo Sinotek SA de CV; Shanghai Zhongla QC & Trading Co. Ltd;
y Shanghai Tofflon Science & Technology Co. Ltd) para la contratacion de una planta biotecnoldgica bajo el concepto
de “llave en mano”. La primera estimacion por la ejecucion de la obra es de U$S 69,9 millones. Al obtenerse la
ingenieria de detalle de la obra se podré fijar con mayor precision los importes totales a invertir.

En virtud del memorandum citado, el 12 de mayo de 2021 se suscribio el “Contrato de Obra para DISENO,
INGENIERIA, CONSTRUCCION, EQUIPAMIENTO, CALIFICACION Y ARRANQUE DE UNA PLANTA
BIOTECNOLOGICA FARMACEUTICA PARA PRODUCCION Y LLENADO DE VACUNAS POR VECTORES
VIRALES AD5/AD26 Y COMPATIBLE CON PRODUCCION DE ANTICUERPOS MONOCLONALES (MAB's),
entre las partes indicadas en el parrafo anterior.



Desde la colocacion de los CPs, los tiempos de ejecucion de la obra seran de aproximadamente 12 meses, con lo cual
su finalizacién se produciria en julio de 2022 y adicionalmente se estiman unos 3 meses para obtener las habilitaciones
pertinentes, y que comprenden las habilitaciones municipal, provincial y nacional (esta Ultima, ante la autoridad
regulatoria, ANMAT-INAME), por lo tanto, la fecha estimada de habilitacién seria el 1° de octubre de 2022.

6. Aspectos econdmicos y fiscales

Informacion sobre mercados objetivo

e Laboratorios locales e Vacunas
¢« PRODUCCION LOCAL o 4
« PRODUCCION IMPORTADA e 5
e Laboratorios multinacionales e Vacunas
¢« PRODUCCION LOCAL e 3
¢ PRODUCCION IMPORTADA e 26
¢ Demanda anual de vacunas
(estimada) * 25,400,000

Durante la altima década las importaciones de productos bioldgicos y biotecnolégicos se incrementaron
significativamente en nuestro pais. De acuerdo con un estudio realizado por Cilfa en 2016, las compras externas de
medicamentos biotecnolégicos registraron una expansion del 1.104% entre 2003 y 2016, mientras que el resto de las
importaciones de medicamentos lo hicieron en un 249%. El aumento significativo en las importaciones de
medicamentos biotecnoldgicos se relaciona con las crecientes necesidades de compra de productos innovadores
destinados al tratamiento de patologias complejas y de alto costo (oncologia, esclerosis multiple, artritis reumatoidea,
etc.).

Como consecuencia de dicho incremento, la participacion de los medicamentos biotecnoldgicos sobre las
importaciones totales de medicamentos se fue incrementando paulatinamente.

Asimismo, el mercado de vacunas de Argentina exhibe una relacién similar. Dentro del calendario de vacunacién en
Argentina existe una enorme proporcién de productos importados en comparacion a los que se producen localmente.
Por ejemplo, dentro de los mercados a los que se apunta reemplazar con la nueva plantay su tecnologia, hay 31 vacunas
importadas y sélo 7 nacionales. En estos mercados la demanda supera los 25 millones de vacunas anuales.

El proyecto apunta a competir en este segmento y lograr sustituir las importaciones manteniendo los mas altos niveles
de eficiencia en la prevencion de patologias. Inicialmente, la nueva planta estara dedicada a la produccién de vacunas
para prevenir la infeccion SARS-COV-2, sin embargo, a medida que la necesidad de la pandemia disminuya, la
produccion estara dedicada a explorar nuevos nichos de mercado a través de desarrollos propios y de licencias con
socios estratégicos.

Esta estrategia inicial permitird, a su vez, competir en el programa nacional de vacunacion (No COVID) al cual hoy se
importa la gran mayoria de los productos demandados, como puede ser identificado en el cuadro arriba detallado. La
estrategia de penetracion es razonable en un escenario que definimos como intermedio, ya que apunta a lograr un
crecimiento organico y captar inicialmente el 8% del mercado. A partir de alli, se prevé crecer a un 20% anual (CAGR)
hasta el 2030, para luego crecer menos agresivamente, pero manteniendo el nicho de mercado a través de nuevos
productos e innovacién en moléculas y tecnologia que nos permita incrementar la eficiencia de los tratamientos de
prevencion.

La competitividad nacional y la fortaleza de la industria local permitird alcanzar un mercado de jugadores locales
fuertes y consolidados.

7. Sustitucion de importaciones. Incremento de exportaciones

Actualmente Argentina importa gran parte de sus terapias de prevencién de paises centrales, dado que la disponibilidad
de la tecnologia, el desarrollo de las terapias y las grandes plantas con las que cuentan los principales jugadores de este
segmento se encuentran en aquellas geografias. El siguiente cuadro estima, de acuerdo con las proyecciones
intermedias, la tasa de sustitucion de importaciones anual que tendréa el proyecto Se estima que de la produccion total,
entre 2.000.000 y 6.000.000 de unidades anuales sustituiran importaciones y se destinaran al calendario de vacunacion



argentino.

Figura 5.1 — Gréfico exhibiendo la sustitucion de importaciones en unidades de vacunas anuales de acuerdo a
las proyecciones intermedias.

Se estima que el mercado argentino foco de vacunas se mantendra constante y que el ingreso de la produccion nacional
remplazara 2.000.000 de unidades importadas en su primer afio e incrementara hasta llegar a 6.000.000 en 2030.
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La planta de biotecnologia tendra dos fuentes de ingresos. Primero, podrd hacer contratos de tercerizacion de
anticuerpos monoclonales en la planta para clientes nacionales e internacionales. Esta fuente de negocio va a hacer uso
de la capacidad ociosa que tenga la planta entre las temporadas estacionales de vacunacion. Estimamos que el 40% de
nuestros clientes seran extranjeros dada las ventajas competitivas de producir en una planta de semejantes
caracteristicas y los costos de Argentina.

Por otra parte, el negocio que va a ser la fuente de mayor ingreso de la planta sera la produccion integral y la venta de
vacunas en Argentina y en la region. Se estima que el tamafio del mercado de vacunas objetivo de este proyecto en
Argentina es de 25 millones de dosis anuales, sin contemplar la pandemia actual. Asimismo, el tamafio del resto de los
paises en donde Richmond opera (Colombia, Chile, México, Paraguay y Per() es mayor a 160 millones de dosis de
vacunas anuales.

Si bien nuestra capacidad es ampliamente mayor a la proyeccion, hemos preferido proyectar montos razonables de
menor cantidad dado que los mercados son versatiles y que la produccidn inicial (los primeros 2 afios completos de
actividad) sera exclusivamente para COVID 19.

8. Proyecciones Operativas

Mercado vacunas - SIN COVID

El equipo de analistas de Richmond ha realizado un exhaustivo estudio sobre el mercado de vacunas de las economias
de interés para este nuevo Proyecto, y ha medido cada mercado teniendo en cuenta la campafia de vacunacion de cada
pais, los indices de vacunacion de cada pais segun la OPS y la informacién demografica de cada region.

Una vez identificado el mercado de vacunas, se procedi6 a identificar qué patologias se pueden prevenir con la
tecnologia disponible en la planta, para seleccionar el mercado Foco. Por ende, las siguientes tablas muestran el detalle
del mercado foco para los distintos paises.



Tabla 5.2 - Tamafio de Mercados Foco Sin Covid en unidades

BCG 593,000 215,000 528,000 1,408,000 109,000 548,000
HEPATITIS B 585,000 207,000 475,000 4,641,000 145,000 1,434,000
HEPATITIS A 661,000 206,000 525,000 3,092,000 221,000 1,130,000
NEUMOCOCO CONJUGADA 1,751,000 209,000 1,631,000 6,149,000 429,000 1,865,000
1PV 2,956,000 1,022,000 2,716,000 7,590,000 515,000 2,708,000
ROTAVIRUS 1,213,000 66,000 1,163,000 3,038,000 229,000 1,078,000
MENINGOCOCO 2,644,000 411,000 - 6,183,000 443,000 1,778,000
ANTIGRIPAL 12,474,000 5,718,000 14,838,000 34,319,000 1,818,000 8,944,000
VARICELA 660,000 206,000 530,000 3,092,000 221,000 990,000
VIRUS PAPILOMA HUMANO 1,975,000 615,000 4,705,000 4,613,000 - 1,329,000

25,512,000 8,875,000 27,111,000 74,125,000 4,130,000 21,804,000

TOTAL MERCADO SIN COVID 161,557,000

Mercado vacunas - CON COVID

BCG 593,000 215,000 528,000 1,408,000 109,000 548,000
HEPATITIS B 585,000 207,000 475,000 4,641,000 145,000 1,434,000
HEPATITIS A 661,000 206,000 525,000 3,092,000 221,000 1,130,000
NEUMOCOCO CONJUGADA 1,751,000 209,000 1,631,000 6,149,000 429,000 1,865,000
IPV 2,956,000 1,022,000 2,716,000 7,590,000 515,000 2,708,000
ROTAVIRUS 1,213,000 66,000 1,163,000 3,038,000 229,000 1,078,000
MENINGOCOCO 2,644,000 411,000 - 6,183,000 443,000 1,778,000
ANTIGRIPAL 12,474,000 5,718,000 14,838,000 34,319,000 1,818,000 8,944,000
VARICELA 660,000 206,000 530,000 3,092,000 221,000 990,000
VIRUS PAPILOMA HUMANO 1,975,000 615,000 4,705,000 4,613,000 - 1,329,000
coviD 60,847,000 27,894,000 69,816,000 167,411,000 8,870,000 43,629,000
TOTAL MERCADO CON COVID 540,024,000

Al estudio de mercado de vacunas hay que afadirle el mercado de vacunas para la prevencion del SARS-COV-2. Para
la prevencién de este virus, es necesario 2 dosis al menos una vez al afio.
Se midié el mercado teniendo en cuenta que la campafia de vacunacion masiva es compleja y que posiblemente en los
paises se vacune anualmente sélo el 80% de la poblacién con las 2 dosis.

8.1. Suposiciones del Modelo

1
2

Se estima que la operacion de la planta comenzaria el 01-10-2022

El modelo esta en dolares americanos (US$) y los precios se mantienen constantes porque el valor de los
productos biotecnoldgicos tiende a mantenerse fijo en US$. Asimismo, es la moneda de integracion del
fideicomiso financiero.

Los costos directos de la planta de biotecnologia son 5 veces mayores a los costos actuales de la planta de
solidos orales que Laboratorios Richmond opera. Esto se debe primordialmente a las caracteristicas de
consumo energético de la planta.

Los costos indirectos de Mano de Obra de la planta de biotecnologia son la mitad de los costos indirectos de
Mano de Obra de la planta de sélidos orales que Laboratorios Richmond. Esto se debe a que la estructura
operativa del Fideicomiso Financiero se beneficiara de la estructura existente de Laboratorios Richmond.
Los insumos necesarios para la planta de biotecnologia cuestan el doble que los insumos necesarios para
operar la planta de sélidos orales que Laboratorios Richmond opera en la actualidad




6 El costo de refrigeracion de US$ 4 por pallet por mes, y en un pallet caben 400 viales de vacunas

El costo de distribucion y logistica es de 3%

8  Los costos de estadistica y derechos de nacionalizacion para la Materia Prima importada para realizar el
producto final son de 2% y 3% respectivamente

9 El costo de materia prima para la produccién completa es el 50% de la venta para el mercado licitatorio y 25%
de la venta en el mercado privado

10  El costo de materia prima para la produccion fill & finish es el 70% de la venta para el mercado licitatorio y
35% de la venta en el mercado privado

11  El costo de materia prima para la tercerizacion de MABS es del 60% de la venta

12 El costo inicial de un lote de MABS es de US$ 20.000 sin tener en cuenta gastos directos ni indirectos

13  Los costos directos se alocan 33% a los procesos de Fill & Finish y 67% a los procesos completos.

14  Lacapacidad maxima de la planta esta dada por el mix de producto que se quiera producir. Un lote de MABs
produce 850 unidades de 400ml y 1.600 unidades de 100ml.

15  El valor de venta de un lote de MABs es de US$ 190.000

16  Se estima que las vacunas vendidas (COVID y NO COVID) pagarian 13% de regalias a los duefios de la
propiedad intelectual de la patente

17  Laboratorios Richmond cede el 5% de la venta de los MABs producidos y lanzados después de la fecha de
habilitacion de la planta al FF.

18 El fideicomiso esta exento del impuesto a las ganancias

19 Los dias de eficiencia operativa son:

~

e Cuentas a Cobrar 60.0
e Inventarios 30.0
e Oftros Activos Corrientes 0.0

e Cuentas a Pagar 60.0

20 Las proyecciones de unidades vendidas han contemplado el tamafio de mercado de cada terapia de prevencién
y han variado los porcentajes de participacion de mercado de acuerdo con cada caso (minima, intermedio y
de méxima). Se pueden visualizar en el punto 6.2.

21  Los precios de mercado han sido utilizados segln valores de estudio de mercado y se pueden visualizar en el
punto 6.2.

Si la integracion de capital alcanza los USS 85 millones, se proyecta la construccion de la obra “llave en mano” y obras
civiles complementarias”. Este monto permitira que a medida que la demanda de nuevos productos vaya modificando,
la planta pueda adaptarse a las nuevas tecnologias con facilidad. Por otro lado, US$ 85M permitiran alcanzar una
amplia capacidad de produccién con equipos propios.

Si la integracion de capital se limita a U$S 70 millones, se proyecta la construccion de la obra “llave en mano” y obras
civiles complementarias, pero con una variacién en la cantidad de equipos y maquinaria adquirida. Esto significaria
gue se adquiriran inicamente los equipos de esencial criticidad para la complecion del proyecto, y que algunos procesos
que no criticos para la produccién se podrén tercerizar. Por otro lado, este monto reduciré la capacidad de produccion
de la planta, aunque no tiene efecto en las proyecciones, ya que la capacidad seguira siendo mayor a lo proyectado en
los escenarios de minima, intermedia y de méaxima.

En los tramos intermedios se priorizaran aquellos equipos criticos para la produccion y que permitan dar flexibilidad
a la planta en el largo plazo priorizando el objetivo de construir una planta para todo tipo de vacunas, dentro de las
limitaciones monetarias.

8.2 — Precios, unidades y descripciones de cada caso

(A) Escenario de Minima?®:

e Ventas COVID: Se estima que la pandemia durara hasta el 2024, y el 2026 sera el Gltimo afio residual de la
campafia de prevencién del SARS-COV-2. Durante este periodo, las ventas se sittan entre el 10 y el 20% del
mercado local y el 1% del mercado de COVID latinoamericano. Asimismo, se estima que en 2027 no se
comercializaran més vacunas de COVID.

9 El término “escenario de minima” no implica la promesa ni la garantia de la rentabilidad estimada en ese caso. Los
escenarios son estimaciones tedricas.



e Ventas No COVID: Se estima que se comercializaran a partir del afio 2024 las vacunas pertenecientes a los
mercados foco del calendario de vacunacion. Las proyecciones estiman que se comercializara el 6% del
mercado local y menos del 1% del mercado latinoamericano.

e Ventas de Servicios de Produccién: EI mercado de tercerizacion de Anticuerpos Monoclonales (MABs, por
sus siglas en inglés), también sera un mercado importante para la creacion de valor agregado del proyecto. En
el Escenario de Minima, se asume que no habra clientes por fuera de Laboratorios Richmond para este
servicio, y por lo tanto habra una cantidad de produccion baja. Richmond producira en la planta los MABs
que hoy tiene en cartera y aquellos que estan en desarrollo. Sin embargo, la planta contara con la capacidad
para tercerizar produccion de otros laboratorios a precios de mercado.

Cifras en unidades de vacunas

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
TOTAL 10,000,000 10,000,000 8,375,000 7,000,000 4,550,000 4,600,000 4,750,000 4,750,000
COVID LOCAL 8,500,000 7,000,000 3,500,000 1,200,000 - - - -
COVID EXPO 1,500,000 750,000 750,000 750,000 - - - -
NO COVID LOCAL - 1,800,000 2,500,000 3,000,000 3,000,000 3,200,000 3,700,000 3,700,000
NO COVID EXPO - 450,000 1,625,000 2,050,000 1,550,000 1,400,000 1,050,000 1,050,000

Informacién Financiera en caso de que se integren U$S 85.000.000

Dado lo extenso de esta informacion, se la puede consultar como anexo (Proyeccion 1) en la Autopista de la
Informacion Financiera de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva / buscador de
Fideicomisos Financieros / PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO FINANCIERO)

Informacién Financiera en caso de gue se integren U$S 70.000.000

Dado lo extenso de esta informacion, se la puede consultar como anexo (Proyeccion 2) en la Autopista de la
Informacion Financiera de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva / buscador de
Fideicomisos Financieros / PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO FINANCIERO)

Base de datos para las proyecciones financieras del modelo Minima:

Dado lo extenso de esta informacidn, se la puede consultar como anexo (Base - Escenario de Minima) en la Autopista

de la Informacién Financiera de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva /
buscador de Fideicomisos Financieros / PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO
FINANCIERO)

(B) Escenario Intermedio:

e Ventas COVID: Se estima que la crisis del virus COVID 19 durara hasta el 2025 como pandemia y que,
desde entonces, se mantendra en el calendario de vacunacion un monto residual de vacunas para controlar la
futura epidemia. Durante este periodo, las ventas del proyecto se proyectaron entre el 20 y 30% del mercado
local hasta el 2026, y durante el periodo de control residual (2026-2030) se redujo a menos del 10% del
mercado local. Por otra parte, también se proyectaron exportaciones por 3% del mercado de COVID de
latinoamericano.

e Ventas No COVID: Se estima que se comercializara a partir del afio 2024 las vacunas pertenecientes a los
mercados foco del calendario de vacunacion. Las proyecciones exhiben que se comercializara del 8% en un
principio y se alcanzara un total de 35% del mercado local. Por parte del mercado latinoamericano, se estima
que el proyecto abarcara alrededor del 2% del mercado latinoamericano.

e El mercado de tercerizacion de Anticuerpos Monoclonales (MABS) en el Escenario Intermedio, serd de mayor
envergadura. Se proyecta que se necesitara una amplia cantidad de produccion. Es importante afiadir que si
bien Richmond tendra una cartera amplia de MABs en el mercado, la planta contara con la capacidad para
tercerizar produccion de otros laboratorios y que estos valores no han sido contemplados en el modelo.
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Cifras en unidades de vacunas

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
TOTAL 15,000,000 12,000,000 10,750,000 10,000,000 9,100,000 9,200,000 9,500,000 9,500,000
COVID LOCAL 12,000,000 8,000,000 5,800,000 3,900,000 1,950,000 1,500,000 1,250,000 1,250,000
COVID EXPO 3,000,000 1,000,000 750,000 750,000 750,000 750,000 750,000 750,000
NO COVID LOCAL - 2,000,000 3,000,000 4,000,000 5,000,000 5,500,000 6,000,000 6,000,000
NO COVID EXPO - 1,000,000 1,200,000 1,350,000 1,400,000 1,450,000 1,500,000 1,500,000

Informacién Financiera en caso de que se integren U$S 85.000.000

Dado lo extenso de esta informacién, se la puede consultar como anexo (Proyeccion 3) en la Autopista de la
Informacion Financiera de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva / buscador de
Fideicomisos Financieros / PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO FINANCIERO)

Informacion Financiera en caso de que se integren U$S 70.000.000

Dado lo extenso de esta informacién, se la puede consultar como anexo (Proyeccion 4) en la Autopista de la
Informacion Financiera de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva / buscador de
Fideicomisos Financieros / PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO FINANCIERO)

Base de datos para las proyecciones financieras del modelo Intermedio:

Dado lo extenso de esta informacion, se la puede consultar como anexo (Base - Escenario Intermedio) en la Autopista
de la Informacién Financiera de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva /
buscador de Fideicomisos Financieros / PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO
FINANCIERO)

C. Escenario de Maxima

e Ventas COVID: Se estima que la crisis del virus COVID 19 duraréa hasta el 2025 como pandemia y que,
desde entonces, se mantendra en el calendario de vacunacién obligatorio. En el 2030, se estima un monto
residual de vacunas para controlar la futura epidemia. Durante este periodo, la venta de vacunas para el SARS-
COV-2 a se sittan entre el 30 y 40% del mercado local hasta el 2026 y durante el periodo de control residual
bajan al 10% de mercado local y el 4% del mercado latinoamericano.

e Ventas No COVID: Se estima que se comercializara a partir del afio 2024 las vacunas pertenecientes a los
mercados foco del calendario de vacunacidn. Las proyecciones exhiben que se comercializaré del 12% en un
principio y se alcanzara un total de 30% del mercado local. Por parte del mercado latinoamericano, se estima
que el proyectd abarcara alrededor del 4% del mercado latinoamericano.

e Ventas de Servicios de Produccion: El mercado de tercerizacion de Anticuerpos Monoclonales (MABS) en
el Escenario de Maxima, sera de mayor envergadura. Se proyecta que Richmond demandara este servicio con
una amplia cantidad de produccién para abastecer el crecimiento de MABs a lo largo de Latinoamérica. Es
importante afiadir, que si bien Richmond tendré una cartera amplia de MABs en el mercado, la planta contara
con la capacidad para tercerizar produccion de otros laboratorios y que estos valores no han sido contemplados
en el modelo.

Cifras en unidades de vacunas

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
TOTAL 24,000,000 20,000,000 18,437,500 14,000,000 11,375,000 11,500,000 11,875,000 11,875,000
COVID LOCAL 19,000,000 12,000,000 8,562,500 4,350,000 2,000,000 1,750,000 1,500,000 1,500,000
COVID EXPO 5,000,000 3,000,000 3,000,000 2,000,000 875,000 750,000 750,000 750,000
NO COVID LOCAL 3,000,000 4,000,000 4,700,000 5,500,000 6,000,000 6,625,000 6,625,000
NO COVID EXPO 2,000,000 2,875,000 2,950,000 3,000,000 3,000,000 3,000,000 3,000,000

Informacion Financiera en caso de que se integren U$S 85.000.000

Dado lo extenso de esta informacion, se la puede consultar como anexo (Proyeccion 5) en la Autopista de la
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Informacion Financiera de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva / buscador de
Fideicomisos Financieros / PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO FINANCIERO)

Informacién Financiera en caso de gue se integren U$S 70.000.000

Dado lo extenso de esta informacién, se la puede consultar como anexo (Proyeccién 6) en la Autopista de la
Informacion Financiera de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva / buscador de
Fideicomisos Financieros / PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO FINANCIERO)

Base de datos para las proyecciones financieras del modelo de maxima:

Dado lo extenso de esta informacion, se la puede consultar como anexo (Base - Escenario de Maxima) en la Autopista
de la Informacion Financiera de la CNV (https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva /
buscador de Fideicomisos Financieros / PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO
FINANCIERO)

8.3 — Ingresos Trimestrales

Dado lo extenso de esta informacién, se la puede consultar en la seccién “1A” de cada una de las seis proyecciones
provistas en el punto 8.2 y que se pueden encontrar en la Autopista de la Informacién Financiera de la CNV.
(https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva / buscador de Fideicomisos Financieros /
PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO FINANCIERO)

8.4 — Egresos Trimestrales y Tratamiento Impositivo

Dado lo extenso de esta informacidn, se la puede consultar en la seccion “2A” de cada una de las seis proyecciones
provistas en el punto 8.2 y que se pueden encontraren la Autopista de la Informacién Financiera de la CNV
(https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva / buscador de Fideicomisos Financieros /
PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO FINANCIERO)

8.5 — Aplicacién de Fondos

Dado lo extenso de esta informacidn, se la puede consultar en la seccion “5A” de cada una de las seis proyecciones
provistas en el punto 8.2 y que se pueden encontrar en la Autopista de la Informacién Financiera de la CNV
(https://www.argentina.gob.ar/cnv/productos-de-inversion-colectiva / buscador de Fideicomisos Financieros /
PROYECTO VIDA LABORATORIOS RICHMOND FIDEICOMISO FINANCIERO)

8.6 — Coeficientes financieros proyectados para cada caso

Si se integrara U$S 85.000.000:

Coeficientes financieros TIR

Escenario de Minima e 10.12%
Escenario Intermedio o 14.37%
Escenario de Maxima e 18.94%

Si se integrara U$S 70.000.000:

Coeficientes financieros TIR

Escenario de Minima e 10.02%
Escenario Intermedio o 14.06%
Escenario de Maxima o 17.53%

8.7. Factibilidad y cronograma de pago de Servicios
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Los montos del cronograma de Pagos y Servicios, segin cada caso, surgen de la informacién financiera de los tres
casos proyectados presentada en los anexos (Proyeccion 1), (Proyeccion 3) y (Proyeccién 5). Asimismo, los nimeros
y fechas cuadran con los presentados en la Aplicacién de Fondos (referenciada en el punto 6.5). Asimismo, en el
hipotético caso de colocarse un valor intermedio entre los montos de emision consignados, se debera publicar como
“Informacion Complementaria” en AIF los flujos de fondos y el cronograma de pago por el monto suscripto e integrado
al presente FF.

Si la planta fuera habilitada el 1° de octubre de 2022 y el monto integrado fuera de U$S 85.000.000 el cronograma de
pago seria el siguiente:



Factibilidad: Escenario de minima Cuadro de Pago
Montos en US$ Montos en US$
Mes Ingresos por canon Impuestos Gastos estimados e dleslp::;:le P2*°| oblgaciones con os Fecha de Pago Amortizacion Interes Total saldo
Proyectados estimados et Tenedores de CP
Emision: Julio 21 - - - Emision: Julio 21 - - - -
17/12/2021 - - - - - 17/12/2021 - - B 85,000,000
25/03/2022 - - - - - 25/03/2022 - - B 85,000,000
17/06/2022 - - - - - 17/06/2022 - - B 85,000,000
17/09/2022 - - - - - 17/09/2022 - - B 85,000,000
17/12/2022 - - - - - 17/12/2022 - - B 85,000,000
25/03/2023 - - - - 30,000 25/03/2023 30,000 - 30,000 84,970,000
17/06/2023 2,814,516 200,850 34,966 2,578,700 2,578,700 17/06/2023 2,578,700 - 2,578,700 82,391,300
17/09/2023 2,814,516 200,850 34,966 2,578,700 2,578,700 17/09/2023 2,578,700 - 2,578,700 79,812,600
17/12/2023 2,814,516 200,850 34,966 2,578,700 2,578,700 17/12/2023 2,578,700 - 2,578,700 77,233,900
25/03/2024 2,814,516 200,850 34,966 2,578,700 2,578,700 25/03/2024 2,578,700 - 2,578,700 74,655,200
17/06/2024 3,626,995 256,721 34,966 3,335,308 3,335,308 17/06/2024 3,335,308 - 3,335,308 71,319,892
17/09/2024 3,626,995 256,721 34,966 3,335,308 3,335,308 17/09/2024 3,335,308 - 3,335,308 67,984,585
17/12/2024 3,626,995 256,721 34,966 3,335,308 3,335,308 17/12/2024 3,335,308 - 3,335,308 64,649,277
25/03/2025 3,626,995 256,721 34,966 3,335,308 3,335,308 25/03/2025 3,335,308 - 3,335,308 61,313,969
17/06/2025 3,854,782 269,005 34,966 3,550,810 3,550,810 17/06/2025 3,550,810 - 3,550,810 57,763,159
17/09/2025 3,854,782 269,005 34,966 3,550,810 3,550,810 17/09/2025 3,550,810 - 3,550,810 54,212,348
17/12/2025 3,854,782 269,005 34,966 3,550,810 3,550,810 17/12/2025 3,550,810 - 3,550,810 50,661,538
25/03/2026 3,854,782 269,005 34,966 3,550,810 3,550,810 25/03/2026 3,550,810 - 3,550,810 47,110,728
17/06/2026 3,802,135 266,166 34,966 3,501,002 3,501,002 17/06/2026 3,501,002 - 3,501,002 43,609,726
17/09/2026 3,802,135 266,166 34,966 3,501,002 3,501,002 17/09/2026 3,501,002 - 3,501,002 40,108,724
17/12/2026 3,802,135 266,166 34,966 3,501,002 3,501,002 17/12/2026 3,501,002 - 3,501,002 36,607,721
25/03/2027 3,802,135 266,166 34,966 3,501,002 3,501,002 25/03/2027 3,501,002 - 3,501,002 33,106,719
17/06/2027 3,016,159 215,284 34,966 2,765,909 2,765,909 17/06/2027 2,765,909 - 2,765,909 30,340,811
17/09/2027 3,016,159 215,284 34,966 2,765,909 2,765,909 17/09/2027 2,765,909 - 2,765,909 27,574,902
17/12/2027 3,016,159 215,284 34,966 2,765,909 2,765,909 17/12/2027 2,765,909 - 2,765,909 24,808,993
25/03/2028 3,016,159 215,284 34,966 2,765,909 2,765,909 25/03/2028 2,765,909 - 2,765,909 22,043,085
17/06/2028 3,094,970 220,926 34,966 2,839,077 2,839,077 17/06/2028 2,839,077 - 2,839,077 19,204,007
17/09/2028 3,094,970 220,926 34,966 2,839,077 2,839,077 17/09/2028 2,839,077 - 2,839,077 16,364,930
17/12/2028 3,094,970 220,926 34,966 2,839,077 2,839,077 17/12/2028 2,839,077 - 2,839,077 13,525,853
25/03/2029 3,094,970 220,926 34,966 2,839,077 2,839,077 25/03/2029 2,839,077 - 2,839,077 10,686,776
17/06/2029 3,263,824 233,013 34,966 2,995,844 2,995,844 17/06/2029 2,995,844 - 2,995,844 7,690,932
17/09/2029 3,263,824 233,013 34,966 2,995,844 2,995,844 17/09/2029 2,995,844 - 2,995,844 4,695,088
17/12/2029 3,263,445 233,013 34,966 2,995,466 2,995,466 17/12/2029 2,995,088 378 2,995,466 1,700,000
25/03/2030 1,765,902 233,013 34,966 1,497,922 1,497,922 25/03/2030 - 1,497,922 1,497,922 1,700,000
17/06/2030 1,777,273 234,533 34,966 1,507,774 1,507,774 17/06/2030 - 1,507,774 1,507,774 1,700,000
17/09/2030 1,777,273 234,533 34,966 1,507,774 1,507,774 17/09/2030 - 1,507,774 1,507,774 1,700,000
17/12/2030 1,777,273 234,533 34,966 1,507,774 1,507,774 17/12/2030 - 1,507,774 1,507,774 1,700,000
25/03/2031 1,777,273 234,533 34,966 1,507,774 1,507,774 25/03/2031 - 1,507,774 1,507,774 1,700,000
17/06/2031 1,777,273 234,533 34,966 1,507,774 1,507,774 17/06/2031 - 1,507,774 1,507,774 1,700,000
17/09/2031 1,777,273 234,533 34,966 1,507,774 1,507,774 17/09/2031 - 1,507,774 1,507,774 1,700,000
17/12/2031 1,777,273 234,533 34,966 1,507,774 1,507,774 17/12/2031 - 1,507,774 1,507,774 1,700,000
25/03/2032 1,777,273 234,533 34,966 1,507,774 1,507,774 25/03/2032 - 1,507,774 1,507,774 1,700,000
17/06/2032 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2032 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/09/2032 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2032 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/12/2032 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/12/2032 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
25/03/2033 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 25/03/2033 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/06/2033 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2033 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/09/2033 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2033 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/12/2033 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/12/2033 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
25/03/2034 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 25/03/2034 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/06/2034 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2034 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/09/2034 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2034 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/12/2034 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/12/2034 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
25/03/2035 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 25/03/2035 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/06/2035 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2035 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/09/2035 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2035 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/12/2035 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/12/2035 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
25/03/2036 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 25/03/2036 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/06/2036 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2036 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/09/2036 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2036 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/12/2036 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/12/2036 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
25/03/2037 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 25/03/2037 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/06/2037 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2037 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/09/2037 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2037 - 2,023,342 2,023,342 1,700,000
17/12/2037 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/12/2037 561,000 1,462,342 2,023,342 1,139,000
25/03/2038 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 25/03/2038 - 2,023,342 2,023,342 1,139,000
17/06/2038 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2038 - 2,023,342 2,023,342 1,139,000
17/09/2038 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2038 - 2,023,342 2,023,342 1,139,000
17/12/2038 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/12/2038 - 2,023,342 2,023,342 1,139,000
25/03/2039 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 25/03/2039 - 2,023,342 2,023,342 1,139,000
17/06/2039 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2039 - 2,023,342 2,023,342 1,139,000
17/09/2039 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2039 - 2,023,342 2,023,342 1,139,000
17/12/2039 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/12/2039 - 2,023,342 2,023,342 1,139,000
25/03/2040 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 25/03/2040 - 2,023,342 2,023,342 1,139,000
17/06/2040 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2040 569,500 1,453,842 2,023,342 569,500
17/09/2040 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2040 - 2,023,342 2,023,342 569,500
17/12/2040 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/12/2040 - 2,023,342 2,023,342 569,500
25/03/2041 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 25/03/2041 - 2,023,342 2,023,342 569,500
17/06/2041 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2041 - 2,023,342 2,023,342 569,500
17/09/2041 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2041 - 2,023,342 2,023,342 569,500
17/12/2041 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/12/2041 - 2,023,342 2,023,342 569,500
25/03/2042 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 25/03/2042 - 2,023,342 2,023,342 569,500
17/06/2042 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/06/2042 - 2,023,342 2,023,342 569,500
17/09/2042 2,292,841 234,533 34,966 2,023,342 2,023,342 17/09/2042 - 2,023,342 2,023,342 569,500
17/12/2042 74,969,182 234,533 34,966 74,699,683 74,699,683 17/12/2042 569,500 74,130,183 74,699,683 -
277,881,914 18,609,025 2,762,334 256,510,555 256,540,555 85,000,000 171,540,555 256,540,555




Factibilidad: Escenario intermedio

Cuadro de Pado

Montos en US$ Montos en US$
Ingresos por canon Impuestos ) GICDCEREEEETR G e o(en e
Mes e o Gastos estimados el Pago e o p Fecha de Pago Amortizacion Interes Total Saldo
Proyectados*

Emision: Julio 21 - - - Emision: Julio 21 - - - -
17/12/2021 E - - . - 17/12/2021 - - - 85,000,000
25/03/2022 - - . . - 25/03/2022 - - - 85,000,000
17/06/2022 - - - . - 17/06/2022 - - - 85,000,000
17/09/2022 - - - . - 17/09/2022 - - - 85,000,000
17/12/2022 - - . . - 17/12/2022 - - - 85,000,000
25/03/2023 - - - . 30,000 25/03/2023 30,000 - 30,000 84,970,000
17/06/2023 3,892,944 - 271,063 34,966 3,586,914 3,586,914 17/06/2023 3,586,914 - 3,586,914 81,383,086
17/09/2023 3,892,944 - 271,063 34,966 3,586,914 3,586,914 17/09/2023 3,586,914 - 3,586,914 77,796,171
17/12/2023 3,892,944 - 271,063 34,966 3,586,914 3,586,914 17/12/2023 3,586,914 - 3,586,914 74,209,257
25/03/2024 3,892,944 - 271,063 34,966 3,586,914 3,586,914 25/03/2024 3,586,914 - 3,586,914 70,622,342
17/06/2024 4,326,380 - 294,439 34,966 3,996,976 3,996,976 17/06/2024 3,996,976 - 3,996,976 66,625,366
17/09/2024 4,326,380 - 294,439 34,966 3,996,976 3,996,976 17/09/2024 3,996,976 - 3,996,976 62,628,391
17/12/2024 4,326,380 - 294,439 34,966 3,996,976 3,996,976 17/12/2024 3,996,976 - 3,996,976 58,631,415
25/03/2025 4,326,380 - 294,439 34,966 3,996,976 3,996,976 25/03/2025 3,996,976 - 3,996,976 54,634,439
17/06/2025 5,136,726 - 338,140 34,966 4,763,619 4,763,619 17/06/2025 4,763,619 - 4,763,619 49,870,820
17/09/2025 5,136,726 - 338,140 34,966 4,763,619 4,763,619 17/09/2025 4,763,619 - 4,763,619 45,107,201
17/12/2025 5,136,726 - 338,140 34,966 4,763,619 4,763,619 17/12/2025 4,763,619 - 4,763,619 40,343,581
25/03/2026 5,136,726 - 338,140 34,966 4,763,619 4,763,619 25/03/2026 4,763,619 - 4,763,619 35,579,962
17/06/2026 5,566,699 - 361,328 34,966 5,170,404 5,170,404 17/06/2026 5,170,404 - 5,170,404 30,409,558
17/09/2026 5,566,699 - 361,328 34,966 5,170,404 5,170,404 17/09/2026 5,170,404 - 5,170,404 25,239,154
17/12/2026 5,566,699 - 361,328 34,966 5,170,404 5,170,404 17/12/2026 5,170,404 - 5,170,404 20,068,750
25/03/2027 5,566,699 - 361,328 34,966 5,170,404 5,170,404 25/03/2027 5,170,404 - 5,170,404 14,898,345
17/06/2027 5,264,021 - 345,005 34,966 4,884,050 4,884,050 17/06/2027 4,884,050 - 4,884,050 10,014,295
17/09/2027 5,264,021 - 345,005 34,966 4,884,050 4,884,050 17/09/2027 4,884,050 - 4,884,050 5,130,245
17/12/2027 4,537,119 - 345,005 34,966 4,157,148 4,157,148 17/12/2027 3,430,245 726,902 4,157,148 1,700,000
25/03/2028 2,821,996 - 345,005 34,966 2,442,025 2,442,025 25/03/2028 - 2,442,025 2,442,025 1,700,000
17/06/2028 2,899,666 - 352,954 34,966 2,511,745 2,511,745 17/06/2028 - 2,511,745 2,511,745 1,700,000
17/09/2028 2,899,666 - 352,954 34,966 2,511,745 2,511,745 17/09/2028 - 2,511,745 2,511,745 1,700,000
17/12/2028 2,899,666 - 352,954 34,966 2,511,745 2,511,745 17/12/2028 - 2,511,745 2,511,745 1,700,000
25/03/2029 2,899,666 - 352,954 34,966 2,511,745 2,511,745 25/03/2029 - 2,511,745 2,511,745 1,700,000
17/06/2029 3,137,437 - 377,287 34,966 2,725,184 2,725,184 17/06/2029 - 2,725,184 2,725,184 1,700,000
17/09/2029 3,137,437 - 377,287 34,966 2,725,184 2,725,184 17/09/2029 - 2,725,184 2,725,184 1,700,000
17/12/2029 3,137,437 - 377,287 34,966 2,725,184 2,725,184 17/12/2029 - 2,725,184 2,725,184 1,700,000
25/03/2030 3,137,437 - 377,287 34,966 2,725,184 2,725,184 25/03/2030 - 2,725,184 2,725,184 1,700,000
17/06/2030 3,151,737 - 378,751 34,966 2,738,020 2,738,020 17/06/2030 . 2,738,020 2,738,020 1,700,000
17/09/2030 3,151,737 - 378,751 34,966 2,738,020 2,738,020 17/09/2030 - 2,738,020 2,738,020 1,700,000
17/12/2030 3,151,737 - 378,751 34,966 2,738,020 2,738,020 17/12/2030 . 2,738,020 2,738,020 1,700,000
25/03/2031 3,151,737 - 378,751 34,966 2,738,020 2,738,020 25/03/2031 . 2,738,020 2,738,020 1,700,000
17/06/2031 3,151,737 - 378,751 34,966 2,738,020 2,738,020 17/06/2031 . 2,738,020 2,738,020 1,700,000
17/09/2031 3,151,737 - 378,751 34,966 2,738,020 2,738,020 17/09/2031 . 2,738,020 2,738,020 1,700,000
17/12/2031 3,151,737 - 378,751 34,966 2,738,020 2,738,020 17/12/2031 - 2,738,020 2,738,020 1,700,000
25/03/2032 3,151,737 - 378,751 34,966 2,738,020 2,738,020 25/03/2032 . 2,738,020 2,738,020 1,700,000
17/06/2032 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2032 . 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/09/2032 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2032 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/12/2032 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/12/2032 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
25/03/2033 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 25/03/2033 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/06/2033 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2033 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/09/2033 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2033 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/12/2033 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/12/2033 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
25/03/2034 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 25/03/2034 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/06/2034 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2034 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/09/2034 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2034 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/12/2034 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/12/2034 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
25/03/2035 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 25/03/2035 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/06/2035 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2035 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/09/2035 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2035 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/12/2035 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/12/2035 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
25/03/2036 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 25/03/2036 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/06/2036 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2036 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/09/2036 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2036 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/12/2036 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/12/2036 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
25/03/2037 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 25/03/2037 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/06/2037 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2037 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/09/2037 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2037 - 3,288,330 3,288,330 1,700,000
17/12/2037 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/12/2037 561,000 2,727,330 3,288,330 1,139,000
25/03/2038 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 25/03/2038 - 3,288,330 3,288,330 1,139,000
17/06/2038 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2038 - 3,288,330 3,288,330 1,139,000
17/09/2038 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2038 - 3,288,330 3,288,330 1,139,000
17/12/2038 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/12/2038 - 3,288,330 3,288,330 1,139,000
25/03/2039 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 25/03/2039 - 3,288,330 3,288,330 1,139,000
17/06/2039 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2039 - 3,288,330 3,288,330 1,139,000
17/09/2039 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2039 - 3,288,330 3,288,330 1,139,000
17/12/2039 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/12/2039 - 3,288,330 3,288,330 1,139,000
25/03/2040 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 25/03/2040 - 3,288,330 3,288,330 1,139,000
17/06/2040 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2040 569,500 2,718,830 3,288,330 569,500
17/09/2040 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2040 - 3,288,330 3,288,330 569,500
17/12/2040 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/12/2040 - 3,288,330 3,288,330 569,500
25/03/2041 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 25/03/2041 - 3,288,330 3,288,330 569,500
17/06/2041 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2041 - 3,288,330 3,288,330 569,500
17/09/2041 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2041 - 3,288,330 3,288,330 569,500
17/12/2041 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/12/2081 - 3,288,330 3,288,330 569,500
25/03/2042 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 25/03/2042 - 3,288,330 3,288,330 569,500
17/06/2042 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/06/2042 - 3,288,330 3,288,330 569,500
17/09/2042 3,702,047 - 378,751 34,966 3,288,330 3,288,330 17/09/2042 - 3,288,330 3,288,330 569,500
17/12/2042 110,480,137 - 378,751 34,966 110,066,420 110,066,420 17/12/2042 569,500 109,496,920 110,066,420 -

408,906,586 - 28,677,161 2,762,334 377,467,091 377,497,091 85,000,000 292,497,091 377,497,001




Factibilidad: Escenario de maxima

Cuadro de Paao

Montos en US$

Flujo disponible para

Montos en US$

Mes G G IS Gastos estimados el Pago Obligaciones con los Fecha de Pago Amortizacion Interes Total Saldo
Proyectados estimados D Tenedores de CP
Emision: Julio 21 - - - Emision: Julio 21 - - - -
17/12/2021 - - - - - 17/12/2021 - - - 85,000,000
25/03/2022 - - - - - 25/03/2022 - - - 85,000,000
17/06/2022 - - - - - 17/06/2022 - - - 85,000,000
17/09/2022 - - - - - 17/09/2022 - - - 85,000,000
17/12/2022 - - - - - 17/12/2022 - - - 85,000,000
25/03/2023 - - - - 30,000 25/03/2023 30,000 - 30,000 84,970,000
17/06/2023 6,815,667 425,944 238,251 6,151,472 6,151,472 17/06/2023 6,151,472 - 6,151,472 78,818,528
17/09/2023 6,764,846 425,944 34,966 6,303,935 6,303,935 17/09/2023 6,303,935 - 6,303,935 72,514,593
17/12/2023 6,764,846 425,944 34,966 6,303,935 6,303,935 17/12/2023 6,303,935 - 6,303,935 66,210,657
25/03/2024 6,764,846 425,944 34,966 6,303,935 6,303,935 25/03/2024 6,303,935 - 6,303,935 59,906,722
17/06/2024 7,483,315 464,691 34,966 6,983,658 6,983,658 17/06/2024 6,983,658 - 6,983,658 52,923,064
17/09/2024 7,483,315 464,691 34,966 6,983,658 6,983,658 17/09/2024 6,983,658 - 6,983,658 45,939,407
17/12/2024 7,483,315 464,691 34,966 6,983,658 6,983,658 17/12/2024 6,983,658 - 6,983,658 38,955,749
25/03/2025 7,483,315 464,691 34,966 6,983,658 6,983,658 25/03/2025 6,983,658 - 6,983,658 31,972,092
17/06/2025 8,573,921 523,507 34,966 8,015,448 8,015,448 17/06/2025 8,015,448 - 8,015,448 23,956,644
17/09/2025 8,573,921 523,507 34,966 8,015,448 8,015,448 17/09/2025 8,015,448 - 8,015,448 15,941,196
17/12/2025 8,573,921 523,507 34,966 8,015,448 8,015,448 17/12/2025 8,015,448 - 8,015,448 7,925,748
25/03/2026 7,679,071 523,507 34,966 7,120,598 7,120,508 25/03/2026 6,225,748 894,850 7,120,598 1,700,000
17/06/2026 4,162,205 482,162 34,966 3,645,077 3,645,077 17/06/2026 - 3,645,077 3,645,077 1,700,000
17/09/2026 4,162,205 482,162 34,966 3,645,077 3,645,077 17/09/2026 - 3,645,077 3,645,077 1,700,000
17/12/2026 4,162,205 482,162 34,966 3,645,077 3,645,077 17/12/2026 - 3,645,077 3,645,077 1,700,000
25/03/2027 4,162,205 482,162 34,966 3,645,077 3,645,077 25/03/2027 - 3,645,077 3,645,077 1,700,000
17/06/2027 3,690,979 433,937 34,966 3,222,076 3,222,076 17/06/2027 - 3,222,076 3,222,076 1,700,000
17/09/2027 3,690,979 433,937 34,966 3,222,076 3,222,076 17/09/2027 - 3,222,076 3,222,076 1,700,000
17/12/2027 3,690,979 433,937 34,966 3,222,076 3,222,076 17/12/2027 - 3,222,076 3,222,076 1,700,000
25/03/2028 3,690,979 433,937 34,966 3,222,076 3,222,076 25/03/2028 - 3,222,076 3,222,076 1,700,000
17/06/2028 3,805,214 445,628 34,966 3,324,620 3,324,620 17/06/2028 - 3,324,620 3,324,620 1,700,000
17/09/2028 3,805,214 445,628 34,966 3,324,620 3,324,620 17/09/2028 - 3,324,620 3,324,620 1,700,000
17/12/2028 3,805,214 445,628 34,966 3,324,620 3,324,620 17/12/2028 - 3,324,620 3,324,620 1,700,000
25/03/2029 3,805,214 445,628 34,966 3,324,620 3,324,620 25/03/2029 - 3,324,620 3,324,620 1,700,000
17/06/2029 4,102,558 476,058 34,966 3,501,534 3,591,534 17/06/2029 - 3,501,534 3,501,534 1,700,000
17/09/2029 4,102,558 476,058 34,966 3,501,534 3,591,534 17/09/2029 - 3,591,534 3,591,534 1,700,000
17/12/2029 4,102,558 476,058 34,966 3,501,534 3,591,534 17/12/2029 - 3,591,534 3,591,534 1,700,000
25/03/2030 4,102,558 476,058 34,966 3,501,534 3,591,534 25/03/2030 - 3,591,534 3,591,534 1,700,000
17/06/2030 4,099,287 475,723 34,966 3,588,597 3,588,597 17/06/2030 . 3,588,597 3,588,597 1,700,000
17/09/2030 4,099,287 475,723 34,966 3,588,597 3,588,597 17/09/2030 - 3,588,597 3,588,597 1,700,000
17/12/2030 4,099,287 475,723 34,966 3,588,597 3,588,597 17/12/2030 . 3,588,597 3,588,597 1,700,000
25/03/2031 4,099,287 475,723 34,966 3,588,597 3,588,597 25/03/2031 . 3,588,597 3,588,597 1,700,000
17/06/2031 4,099,287 475,723 34,966 3,588,597 3,588,597 17/06/2031 . 3,588,597 3,588,597 1,700,000
17/09/2031 4,099,287 475,723 34,966 3,588,597 3,588,597 17/09/2031 . 3,588,597 3,588,597 1,700,000
17/12/2031 4,099,287 475,723 34,966 3,588,597 3,588,597 17/12/2031 - 3,588,597 3,588,597 1,700,000
25/03/2032 4,099,287 475,723 34,966 3,588,597 3,588,597 25/03/2032 . 3,588,597 3,588,597 1,700,000
17/06/2032 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2032 . 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/09/2032 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2032 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/12/2032 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/12/2032 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
25/03/2033 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 25/03/2033 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/06/2033 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2033 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/09/2033 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2033 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/12/2033 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/12/2033 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
25/03/2034 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 25/03/2034 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/06/2034 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2034 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/09/2034 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2034 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/12/2034 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/12/2034 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
25/03/2035 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 25/03/2035 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/06/2035 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2035 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/09/2035 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2035 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/12/2035 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/12/2035 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
25/03/2036 4,649,507 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 25/03/2036 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/06/2036 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2036 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/09/2036 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2036 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/12/2036 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/12/2036 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
25/03/2037 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 25/03/2037 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/06/2037 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2037 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/09/2037 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2037 - 4,138,907 4,138,907 1,700,000
17/12/2037 4,649,507 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/12/2037 561,000 3,577,907 4,138,907 1,139,000
25/03/2038 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 25/03/2038 - 4,138,907 4,138,907 1,139,000
17/06/2038 1,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2038 - 4,138,907 4,138,907 1,139,000
17/09/2038 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2038 - 4,138,907 4,138,907 1,139,000
17/12/2038 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/12/2038 - 4,138,907 4,138,907 1,139,000
25/03/2039 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 25/03/2039 - 4,138,907 4,138,907 1,139,000
17/06/2039 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2039 - 4,138,907 4,138,907 1,139,000
17/09/2039 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2039 - 4,138,907 4,138,907 1,139,000
17/12/2039 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/12/2039 - 4,138,907 4,138,907 1,139,000
25/03/2040 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 25/03/2040 - 4,138,907 4,138,907 1,139,000
17/06/2040 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2040 569,500 3,569,407 4,138,907 569,500
17/09/2040 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2040 - 4,138,907 4,138,907 569,500
17/12/2040 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/12/2040 - 4,138,907 4,138,907 569,500
25/03/2041 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 25/03/2041 - 4,138,907 4,138,907 569,500
17/06/2041 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2041 - 4,138,907 4,138,907 569,500
17/09/2041 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2041 - 4,138,907 4,138,907 569,500
17/12/2041 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/12/2041 - 4,138,907 4,138,907 569,500
25/03/2042 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 25/03/2042 - 4,138,907 4,138,907 569,500
17/06/2042 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/06/2042 - 4,138,907 4,138,907 569,500
17/09/2042 4,649,597 475,723 34,966 4,138,907 4,138,907 17/09/2042 - 4,138,907 4,138,907 569,500
17/12/2042 143,622,082 475,723 34,966 143,111,393 143,111,393 17/12/2042 569,500 142,541,893 143,111,393 -
525,187,557 37,269,586 2,965,619 484,952,352 484,982,352 85,000,000 399,982,352 484,982,352




Por otro lado, los montos del cronograma de Pagos y Servicios, segln cada caso, surgen de la informacion financiera
de los tres casos proyectados presentada en los anexos (Proyeccion 2), (Proyeccién 4) y (Proyeccion 6). Asimismo, los
ntmeros y fechas cuadran con los presentados en la Aplicacion de Fondos (referenciada en el punto 6.5).

Si la planta fuera habilitada el 1° de octubre de 2022 y el monto integrado fuera de U$S 70.000.000 el cronograma de
pago seria el siguiente:

Factibilidad: Escenario de minima Cuadro de Pagos

Montos en US$ Montos en US$
Mes '"’:m’““:”u’;;""" 'e’;‘;":‘::‘:: Gastos estimados ©'*1° ‘":’:""’" . %:zﬂ::;:"c:" Fecha de Pago Amortizacion Interes Total saldo
Emision: Julio 21 - - - Emision: Jullo 21 -

17/12/2021 - - - - = 17/12/2021 - - = 70,000,000
25/03/2022 - - - - - 25/03/2022 - - - 70,000,000
17/06/2022 - - - - - 17/06/2022 - - - 70,000,000
17/09/2022 - - - - - 17/09/2022 - - - 70,000,000
17/12/2022 - - - - - 17/12/2022 - - - 70,000,000
25/03/2023 - - - - 30,000 25/03/2023 30,000 - 30,000 69,970,000
17/06/2023 2,203,105 - 157,082 - 34,966 2,011,057 2,011,057 17/06/2023 2,011,057 - 2,011,057 67,958,943
17/09/2023 2,203,105 - 157,082 - 34,966 2,011,057 2,011,057 17/09/2023 2,011,057 - 2,011,057 65,947,886
17/12/2023 2,203,105 - 157,082 - 34,966 2,011,057 2,011,057 17/12/2023 2,011,057 - 2,011,057 63,936,830
25/03/2024 2,203,105 - 157,082 - 34,966 2,011,057 2,011,057 25/03/2024 2,011,057 - 2,011,057 61,925,773
17/06/2024 3,042,924 - 212,953 - 34,966 2,795,004 2,795,004 17/06/2024 2,795,004 - 2,795,004 59,130,769
17/09/2024 3,042,924 - 212,953 - 34,966 2,795,004 2,795,004 17/09/2024 2,795,004 - 2,795,004 56,335,764
17/12/2024 3,042,924 - 212,953 - 34,966 2,795,004 2,795,004 17/12/2024 2,795,004 - 2,795,004 53,540,760
25/03/2025 3,042,924 - 212,953 - 34,966 2,795,004 2,795,004 25/03/2025 2,795,004 - 2,795,004 50,745,756
17/06/2025 3,270,711 - 225,238 - 34,966 3,010,506 3,010,506 17/06/2025 3,010,506 - 3,010,506 47,735,250
17/09/2025 3,270,711 - 225238 - 34,966 3,010,506 3,010,506 17/09/2025 3,010,506 - 3,010,506 44,724,743
17/12/2025 3270711 - 225,238 - 34,966 3,010,506 3,010,506 17/12/2025 3,010,506 - 3,010,506 41,714,237
25/03/2026 3,270,711 - 225,238 - 34,966 3,010,506 3,010,506 25/03/2026 3,010,506 - 3,010,506 38,703,730
17/06/2026 3,218,063 - 222,399 - 34,966 2,960,699 2,960,699 17/06/2026 2,960,699 - 2,960,699 35,743,032
17/09/2026 3,218,063 - 222,399 - 34,966 2,960,699 2,960,699 17/09/2026 2,960,699 - 2,960,699 32,782,333
17/12/2026 3,218,063 - 222399 - 34,966 2,960,699 2,960,699 17/12/2026 2,960,699 - 2,960,699 29,821,635
25/03/2027 3,218,063 - 222,399 - 34,966 2,960,699 2,960,699 25/03/2027 2,960,699 - 2,960,699 26,860,936
17/06/2027 2,404,749 - 171,517 - 34,966 2,198,265 2,198,265 17/06/2027 2,198,265 - 2,198,265 24,662,671
17/09/2027 2,404,749 - 171,517 - 34,966 2,198,265 2,198,265 17/09/2027 2,198,265 - 2,198,265 22,464,405
17/12/2027 2,404,749 - 171,517 - 34,966 2,198,265 2,198,265 17/12/2027 2,198,265 - 2,198,265 20,266,140
25/03/2028 2,404,749 - 171517 - 34,966 2,198,265 2,198,265 25/03/2028 2,198,265 - 2,198,265 18,067,874
17/06/2028 2,483,559 - 177,158 - 34,966 2,271,434 2,271,034 17/06/2028 2,271,434 - 2,271,434 15,796,440
17/09/2028 2,483,559 - 177,158 - 34,966 2,271,434 2,271,034 17/09/2028 2,271,434 - 2,271,434 13,525,006
17/12/2028 2,483,559 - 177,158 - 34,966 2,271,434 2,271,434 17/12/2028 2,271,434 - 2,271,434 11,253,572
25/03/2029 2,483,559 - 177,158 - 34,966 2,271,434 2,271,434 25/03/2029 2,271,434 - 2,271,434 8,982,137
17/06/2029 2,652,413 - 189,246 - 34,966 2,428,201 2,428,201 17/06/2029 2,428,201 - 2,428,201 6,553,937
17/09/2029 2,652,413 - 189,246 - 34,966 2,428,201 2,428,201 17/09/2029 2,428,201 - 2,428,201 4,125,736
17/12/2029 2,652,413 - 189,246 - 34,966 2,428,201 2,428,201 17/12/2029 2,428,201 - 2,428,201 1,697,535
25/03/2030 1,587,080 - 189,246 - 34,966 1,362,868 1,362,868 25/03/2030 297,535 1,065,333 1,362,868 1,400,000
17/06/2030 1,449,684 - 190,765 - 34,966 1,223,953 1,223,953 17/06/2030 - 1,223,953 1,223,953 1,400,000
17/09/2030 1,449,684 - 190,765 - 34,966 1,223,953 1,223,953 17/09/2030 - 1,223,953 1,223,953 1,400,000
17/12/2030 1,449,684 - 190,765 - 34,966 1,223,953 1,223,953 17/12/2030 - 1,223,953 1,223,953 1,400,000
25/03/2031 1,449,684 - 190,765 - 34,966 1,223,953 1,223,953 25/03/2031 - 1,223,953 1,223,953 1,400,000
17/06/2031 1,449,684 - 190,765 - 34,966 1,223,953 1,223,953 17/06/2031 - 1,223,953 1,223,953 1,400,000
17/09/2031 1,449,684 - 190,765 - 34,966 1,223,953 1,223,953 17/09/2031 - 1,223,953 1,223,953 1,400,000
17/12/2031 1,449,684 - 190,765 - 34,966 1,223,953 1,223,953 17/12/2031 - 1,223,953 1,223,953 1,400,000
25/03/2032 1,449,684 - 190,765 - 34,966 1,223,953 1,223,953 25/03/2032 - 1,223,953 1,223,953 1,400,000
17/06/2032 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2032 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/09/2032 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2032 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/12/2032 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/12/2032 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
25/03/2033 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 25/03/2033 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/06/2033 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2033 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/09/2033 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2033 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/12/2033 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/12/2033 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
25/03/2034 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 25/03/2034 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/06/2034 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2034 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/09/2034 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2034 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/12/2034 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/12/2034 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
25/03/2035 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 25/03/2035 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/06/2035 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2035 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/09/2035 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2035 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/12/2035 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/12/2035 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
25/03/2036 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 25/03/2036 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/06/2036 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2036 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/09/2036 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2036 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/12/2036 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/12/2036 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
25/03/2037 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 25/03/2037 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/06/2037 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2037 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/09/2037 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2037 - 1,643,568 1,643,568 1,400,000
17/12/2037 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/12/2037 462,000 1,181,568 1,643,568 938,000
25/03/2038 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 25/03/2038 - 1,643,568 1,643,568 938,000
17/06/2038 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2038 - 1,643,568 1,643,568 938,000
17/09/2038 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2038 - 1,643,568 1,643,568 938,000
17/12/2038 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/12/2038 - 1,643,568 1,643,568 938,000
25/03/2039 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 25/03/2039 - 1,643,568 1,643,568 938,000
17/06/2039 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2039 - 1,643,568 1,643,568 938,000
17/09/2039 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2039 - 1,643,568 1,643,568 938,000
17/12/2039 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/12/2039 - 1,643,568 1,643,568 938,000
25/03/2040 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 25/03/2040 - 1,643,568 1,643,568 938,000
17/06/2040 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2040 469,000 1,174,568 1,643,568 469,000
17/09/2040 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2040 - 1,643,568 1,643,568 469,000
17/12/2040 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/12/2040 - 1,643,568 1,643,568 469,000
25/03/2041 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 25/03/2041 - 1,643,568 1,643,568 469,000
17/06/2041 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2041 - 1,643,568 1,643,568 469,000
17/09/2041 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2041 - 1,643,568 1,643,568 469,000
17/12/2081 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/12/2081 - 1,643,568 1,643,568 469,000
25/03/2082 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 25/03/2042 - 1,643,568 1,643,568 469,000
17/06/2042 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/06/2042 - 1,643,568 1,643,568 469,000
17/09/2042 1,869,300 - 190,765 - 34,966 1,643,568 1,643,568 17/09/2042 - 1,643,568 1,643,568 469,000
17/12/2042 60,744,261 - 190,765 - 34,966 60,518,530 60,518,530 17/12/2082 469,000 60,049,530 60,518,530 -

226,889,076 - 15,151,392 - 2,762,334 208,975,350 209,005,350 70,000,000 139,005,350 209,005,350




Factibilidad: Escenario intermedio

Cuadro de Pago

Montos en US$ Montos en US$
Mes ESSBOTGON MBS s imagos  Fo sponiblepara| Oblacones co s Feadersgo  Amomimdtn  interss ot saido
Emision: Julio 21 - - - Emision: Julio 21 - - - -
17/12/2021 - - - - - 17/12/2021 - - - 70,000,000
25/03/2022 - - - - - 25/03/2022 - - - 70,000,000
17/06/2022 - - - - - 17/06/2022 - - - 70,000,000
17/09/2022 - - - - - 17/09/2022 - - = 70,000,000
17/12/2022 - - - - - 17/12/2022 - - - 70,000,000
25/03/2023 - - - - 30,000 25/03/2023 30,000 - 30,000 69,970,000
17/06/2023 2,865,995 - 202,286 - 118,465 2,545,244 2,545,244 17/06/2023 2,545,244 - 2,545,244 67,424,756
17/09/2023 2,845,120 - 202,286 - 34,966 2,607,868 2,607,868 17/09/2023 2,607,868 - 2,607,868 64,816,887
17/12/2023 2,845,120 - 202,286 - 34,966 2,607,868 2,607,868 17/12/2023 2,607,868 - 2,607,868 62,209,019
25/03/2024 2,845,120 - 202,286 - 34,966 2,607,868 2,607,868 25/03/2024 2,607,868 - 2,607,868 59,601,151
17/06/2024 3,278,557 - 225,661 - 34,966 3,017,930 3,017,930 17/06/2024 3,017,930 - 3,017,930 56,583,221
17/09/2024 3,278,557 - 225,661 - 34,966 3,017,930 3,017,930 17/09/2024. 3,017,930 - 3,017,930 53,565,292
17/12/2024 3,278,557 - 225,661 - 34,966 3,017,930 3,017,930 17/12/2024 3,017,930 - 3,017,930 50,547,362
25/03/2025 3,278,557 - 225,661 - 34,966 3,017,930 3,017,930 25/03/2025 3,017,930 - 3,017,930 47,529,433
17/06/2025 4,088,902 - 269,363 - 34,966 3,784,573 3,784,573 17/06/2025 3,784,573 - 3,784,573 43,744,860
17/09/2025 4,088,902 - 269,363 - 34,966 3,784,573 3,784,573 17/09/2025 3,784,573 - 3,784,573 39,960,287
17/12/2025 4,088,902 - 269,363 - 34,966 3,784,573 3,784,573 17/12/2025 3,784,573 - 3,784,573 36,175,713
25/03/2026 4,088,902 - 269,363 - 34,966 3,784,573 3,784,573 25/03/2026 3,784,573 - 3,784,573 32,391,140
17/06/2026 4,518,875 - 292,551 - 34,966 4,191,358 4,191,358 17/06/2026 4,191,358 - 4,191,358 28,199,782
17/09/2026 4,518,875 - 292,551 - 34,966 4,191,358 4,191,358 17/09/2026 4,191,358 - 4,191,358 24,008,424
17/12/2026 4,518,875 - 292,551 - 34,966 4,191,358 4,191,358 17/12/2026 4,191,358 - 4,191,358 19,817,066
25/03/2027 4,518,875 - 292,551 - 34,966 4,191,358 4,191,358 25/03/2027 4,191,358 - 4,191,358 15,625,708
17/06/2027 4,216,198 - 276,228 - 34,966 3,905,004 3,905,004 17/06/2027 3,905,004 - 3,905,004 11,720,705
17/09/2027 4,216,198 - 276,228 - 34,966 3,905,004 3,905,004 17/09/2027 3,905,004 - 3,905,004 7,815,701
17/12/2027 4,216,198 - 276,228 - 34,966 3,905,004 3,905,004 17/12/2027 3,905,004 - 3,905,004 3,910,697
25/03/2028 3,519,044 - 276,228 - 34,966 3,207,850 3,207,850 25/03/2028 2,510,697 697,153 3,207,850 1,400,000
17/06/2028 2,341,365 - 284,176 - 34,966 2,022,222 2,022,222 17/06/2028 - 2,022,222 2,022,222 1,400,000
17/09/2028 2,341,365 - 284,176 - 34,966 2,022,222 2,022,222 17/09/2028 - 2,022,222 2,022,222 1,400,000
17/12/2028 2,341,365 - 284,176 - 34,966 2,022,222 2,022,222 17/12/2028 - 2,022,222 2,022,222 1,400,000
25/03/2029 2,341,365 - 284,176 - 34,966 2,022,222 2,022,222 25/03/2029 - 2,022,222 2,022,222 1,400,000
17/06/2029 2,579,137 - 308,510 - 34,966 2,235,661 2,235,661 17/06/2029 - 2,235,661 2,235,661 1,400,000
17/09/2029 2,579,137 - 308,510 - 34,966 2,235,661 2,235,661 17/09/2029 - 2,235,661 2,235,661 1,400,000
17/12/2029 2,579,137 - 308,510 - 34,966 2,235,661 2,235,661 17/12/2029 - 2,235,661 2,235,661 1,400,000
25/03/2030 2,579,137 - 308,510 - 34,966 2,235,661 2,235,661 25/03/2030 - 2,235,661 2,235,661 1,400,000
17/06/2030 2,593,437 - 309,973 - 34,966 2,248,497 2,248,497 17/06/2030 - 2,248,497 2,248,497 1,400,000
17/09/2030 2,593,437 - 309,973 - 34,966 2,248,497 2,248,497 17/09/2030 - 2,248,497 2,248,497 1,400,000
17/12/2030 2,593,437 - 309,973 - 34,966 2,248,497 2,248,497 17/12/2030 - 2,248,497 2,248,497 1,400,000
25/03/2031 2,593,437 - 309,973 - 34,966 2,248,497 2,248,497 25/03/2031 - 2,248,497 2,248,497 1,400,000
17/06/2031 2,593,437 - 309,973 - 34,966 2,248,497 2,248,497 17/06/2031 - 2,248,497 2,248,497 1,400,000
17/09/2031 2,593,437 - 309,973 - 34,966 2,248,497 2,248,497 17/09/2031 - 2,248,497 2,248,497 1,400,000
17/12/2031 2,593,437 - 309,973 - 34,966 2,248,497 2,248,497 17/12/2031 - 2,248,497 2,248,497 1,400,000
25/03/2032 2,593,437 - 309,973 - 34,966 2,248,497 2,248,497 25/03/2032 - 2,248,497 2,248,497 1,400,000
17/06/2032 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2032 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/09/2032 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2032 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/12/2032 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/12/2032 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
25/03/2033 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 25/03/2033 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/06/2033 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2033 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/09/2033 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2033 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/12/2033 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/12/2033 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
25/03/2034 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 25/03/2034 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/06/2034 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2034 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/09/2034 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2034 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/12/2034 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/12/2034 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
25/03/2035 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 25/03/2035 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/06/2035 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2035 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/09/2035 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2035 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/12/2035 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/12/2035 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
25/03/2036 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 25/03/2036 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/06/2036 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2036 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/09/2036 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2036 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/12/2036 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/12/2036 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
25/03/2037 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 25/03/2037 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/06/2037 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2037 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/09/2037 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2037 - 2,689,185 2,689,185 1,400,000
17/12/2037 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/12/2037 462,000 2,227,185 2,689,185 938,000
25/03/2038 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 25/03/2038 - 2,689,185 2,689,185 938,000
17/06/2038 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2038 - 2,689,185 2,689,185 938,000
17/09/2038 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2038 - 2,689,185 2,689,185 938,000
17/12/2038 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/12/2038 - 2,689,185 2,689,185 938,000
25/03/2039 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 25/03/2039 - 2,689,185 2,689,185 938,000
17/06/2039 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2039 - 2,689,185 2,689,185 938,000
17/09/2039 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2039 - 2,689,185 2,689,185 938,000
17/12/2039 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/12/2039 - 2,689,185 2,689,185 938,000
25/03/2040 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 25/03/2040 - 2,689,185 2,689,185 938,000
17/06/2040 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2040 469,000 2,220,185 2,689,185 469,000
17/09/2040 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2040 - 2,689,185 2,689,185 469,000
17/12/2040 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/12/2040 - 2,689,185 2,689,185 469,000
25/03/2041 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 25/03/2041 - 2,689,185 2,689,185 469,000
17/06/2041 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2041 - 2,689,185 2,689,185 469,000
17/09/2041 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2041 - 2,689,185 2,689,185 469,000
17/12/2041 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/12/2041 - 2,689,185 2,689,185 469,000
25/03/2042 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 25/03/2042 - 2,689,185 2,689,185 469,000
17/06/2042 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/06/2042 - 2,689,185 2,689,185 469,000
17/09/2042 3,034,124 - 309,973 - 34,966 2,689,185 2,689,185 17/09/2042 - 2,689,185 2,689,185 469,000
17/12/2042 90,181,381 - 309,973 - 34,966 89,836,442 89,836,442 17/12/2042 469,000 89,367,442 89,836,442 -
333,158,435 - 23,243,738 - 2,845,833 307,068,864 307,098,864 70,000,000 237,098,864 307,098,864




Factibilidad: Escenario de maxima

Cuadro de Pago

Montos en US$

Montos en US$

Ingresospor | lestos Gastos Flujo disponible | OPligaciones con e
Mes canon s D para el Pago los Tenedores de Fechade Pago  Amortizacién Interes Total Saldo
Proyectados cp

Emision: Julio 21 - - = Emision: Julio 21 - - ° -

17/12/2021 - - - 17/12/2021 - = 70,000,000
25/03/2022 - - - - 25/03/2022 - - = 70,000,000
17/06/2022 - - - - ° 17/06/2022 - - ° 70,000,000
17/09/2022 - - - - 17/09/2022 - - ° 70,000,000
17/12/2022 - - - = 17/12/2022 - - = 70,000,000
25/03/2023 - - - - 30,000 25/03/2023 30,000 - 30,000 69,970,000
17/06/2023 4,844,320 - 307,147 - 254,178.47 4,282,995 4,282,995 17/06/2023 4,282,995 - 4,282,995 65,687,005
17/09/2023 4,789,517 - 307,147 - 34,966.26 4,447,404 4,447,404 17/09/2023 4,447,404 - 4,447,404 61,239,601
17/12/2023 4,789,517 - 307,147 -  34,966.26 4,447,404 4,447,404 17/12/2023 4,447,404 - 4,447,404 56,792,196
25/03/2024 4,789,517 - 307,147 - 34,966.26 4,447,404 4,447,404 25/03/2024 4,447,404 - 4,447,404 52,344,792
17/06/2024 5,507,986 - 345,893 - 34,966.26 5,127,126 5,127,126 17/06/2024 5,127,126 - 5,127,126 47,217,666
17/09/2024 5,507,986 - 345,893 - 34,966.26 5,127,126 5,127,126 17/09/2024 5,127,126 - 5,127,126 42,090,539
17/12/2024 5,507,986 - 345,893 - 34,966.26 5,127,126 5,127,126 17/12/2024 5,127,126 - 5,127,126 36,963,413
25/03/2025 5,507,986 - 345,893 - 34,966.26 5,127,126 5,127,126 25/03/2025 5,127,126 - 5,127,126 31,836,287
17/06/2025 6,598,592 - 404,709 - 34,966.26 6,158,917 6,158,917 17/06/2025 6,158,917 - 6,158,917 25,677,370
17/09/2025 6,598,592 - 404,709 - 34,966.26 6,158,917 6,158,917 17/09/2025 6,158,917 - 6,158,917 19,518,453
17/12/2025 6,598,592 - 404,709 -  34,966.26 6,158,917 6,158,917 17/12/2025 6,158,917 - 6,158,917 13,359,537
25/03/2026 6,598,592 - 404,709 -  34,966.26 6,158,917 6,158,917 25/03/2026 6,158,917 - 6,158,917 7,200,620
17/06/2026 5,831,954 - 363,365 - 34,966.26 5,433,623 5,433,623 17/06/2026 5,433,623 - 5,433,623 1,766,997
17/09/2026 3,298,641 - 363,365 - 34,966.26 2,900,310 2,900,310 17/09/2026 366,997 2,533,313 2,900,310 1,400,000
17/12/2026 3,115,142 - 363,365 - 34,966.26 2,716,811 2,716,811 17/12/2026 - 2,716,811 2,716,811 1,400,000
25/03/2027 3,115,142 - 363,365 - 34,966.26 2,716,811 2,716,811 25/03/2027 2,716,811 2,716,811 1,400,000
17/06/2027 2,643,916 - 315,139 - 34,966.26 2,293,810 2,293,810 17/06/2027 - 2,293,810 2,293,810 1,400,000
17/09/2027 2,643,916 - 315,139 - 34,966.26 2,293,810 2,293,810 17/09/2027 - 2,293,810 2,293,810 1,400,000
17/12/2027 2,643,916 - 315,139 - 34,966.26 2,293,810 2,293,810 17/12/2027 - 2,293,810 2,293,810 1,400,000
25/03/2028 2,643,916 - 315,139 -  34,966.26 2,293,810 2,293,810 25/03/2028 2,293,810 2,293,810 1,400,000
17/06/2028 2,758,151 - 326,830 - 34,966.26 2,396,355 2,396,355 17/06/2028 - 2,396,355 2,396,355 1,400,000
17/09/2028 2,758,151 - 326,830 - 34,966.26 2,396,355 2,396,355 17/09/2028 - 2,396,355 2,396,355 1,400,000
17/12/2028 2,758,151 - 326,830 - 34,966.26 2,396,355 2,396,355 17/12/2028 2,396,355 2,396,355 1,400,000
25/03/2029 2,758,151 - 326,830 - 34,966.26 2,396,355 2,396,355 25/03/2029 - 2,396,355 2,396,355 1,400,000
17/06/2029 3,055,495 - 357,260 -  34,966.26 2,663,269 2,663,269 17/06/2029 - 2,663,269 2,663,269 1,400,000
17/09/2029 3,055,495 - 357,260 -  34,966.26 2,663,269 2,663,269 17/09/2029 2,663,269 2,663,269 1,400,000
17/12/2029 3,055,495 - 357,260 - 34,966.26 2,663,269 2,663,269 17/12/2029 - 2,663,269 2,663,269 1,400,000
25/03/2030 3,055,495 - 357,260 -  34,966.26 2,663,269 2,663,269 25/03/2030 - 2,663,269 2,663,269 1,400,000
17/06/2030 3,052,224 - 356,926 -  34,966.26 2,660,332 2,660,332 17/06/2030 - 2,660,332 2,660,332 1,400,000
17/09/2030 3,052,224 - 356,926 -  34,966.26 2,660,332 2,660,332 17/09/2030 2,660,332 2,660,332 1,400,000
17/12/2030 3,052,224 - 356,926 -  34,966.26 2,660,332 2,660,332 17/12/2030 - 2,660,332 2,660,332 1,400,000
25/03/2031 3,052,224 - 356,926 -  34,966.26 2,660,332 2,660,332 25/03/2031 - 2,660,332 2,660,332 1,400,000
17/06/2031 3,052,224 - 356,926 -  34,966.26 2,660,332 2,660,332 17/06/2031 2,660,332 2,660,332 1,400,000
17/09/2031 3,052,224 - 356,926 -  34,966.26 2,660,332 2,660,332 17/09/2031 - 2,660,332 2,660,332 1,400,000
17/12/2031 3,052,224 - 356,926 -  34,966.26 2,660,332 2,660,332 17/12/2031 - 2,660,332 2,660,332 1,400,000
25/03/2032 3,052,224 - 356,926 -  34,966.26 2,660,332 2,660,332 25/03/2032 - 2,660,332 2,660,332 1,400,000
17/06/2032 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2032 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/09/2032 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2032 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/12/2032 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/12/2032 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
25/03/2033 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 25/03/2033 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/06/2033 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2033 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/09/2033 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2033 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/12/2033 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/12/2033 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
25/03/2034 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 25/03/2034 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/06/2034 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2034 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/09/2034 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2034 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/12/2034 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/12/2034 3,101,019 3,101,019 1,400,000
25/03/2035 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 25/03/2035 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/06/2035 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2035 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/09/2035 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2035 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/12/2035 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/12/2035 3,101,019 3,101,019 1,400,000
25/03/2036 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 25/03/2036 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/06/2036 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2036 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/09/2036 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2036 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/12/2036 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/12/2036 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
25/03/2037 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 25/03/2037 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/06/2037 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2037 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/09/2037 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2037 - 3,101,019 3,101,019 1,400,000
17/12/2037 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/12/2037 462,000 2,639,019 3,101,019 938,000
25/03/2038 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 25/03/2038 - 3,101,019 3,101,019 938,000
17/06/2038 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2038 3,101,019 3,101,019 938,000
17/09/2038 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2038 - 3,101,019 3,101,019 938,000
17/12/2038 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/12/2038 - 3,101,019 3,101,019 938,000
25/03/2039 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 25/03/2039 - 3,101,019 3,101,019 938,000
17/06/2039 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2039 3,101,019 3,101,019 938,000
17/09/2039 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2039 - 3,101,019 3,101,019 938,000
17/12/2039 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/12/2039 - 3,101,019 3,101,019 938,000
25/03/2040 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 25/03/2040 3,101,019 3,101,019 938,000
17/06/2040 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2040 469,000 2,632,019 3,101,019 469,000
17/09/2040 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2040 - 3,101,019 3,101,019 469,000
17/12/2040 3,492,911 - 356,926 - 34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/12/2040 - 3,101,019 3,101,019 469,000
25/03/2041 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 25/03/2041 3,101,019 3,101,019 469,000
17/06/2041 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2041 - 3,101,019 3,101,019 469,000
17/09/2041 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2041 - 3,101,019 3,101,019 469,000
17/12/2041 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/12/2041 3,101,019 3,101,019 469,000
25/03/2042 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 25/03/2042 - 3,101,019 3,101,019 469,000
17/06/2042 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/06/2042 - 3,101,019 3,101,019 469,000
17/09/2042 3,492,911 - 356,926 -  34,966.26 3,101,019 3,101,019 17/09/2042 3,101,019 3,101,019 469,000
17/12/2042 110,078,724 - 356,926 - 34,966.26 109,686,832 | 109,686,832 17/12/2042 469,000 109,217,832 109,686,832 -

398,029,007 - 27,884,583 - 2,981,506 367,162,967 367,192,967 70,000,000 297,192,967 367,192,967




En el caso de colocarse un valor intermedio entre los montos de emision consignados, se debera publicar como
“Informacién Complementaria” en AIF los flujos de fondos y el cronograma de pago por el monto suscripto e integrado
al presente FF.

X11.- ESTRUCTURA DE LA OPERACION

HASTA LA FECHA DE HABILITACION DE LA PLANTA

[ Contratistas J

8
[ Fiduciante Cuenta Fiduciaria Flducmno
[ Inmueble Inversores

1. Se transmiten derechos sobre el Inmueble (con las alternativas descriptas en el articulo 1.3 del Contrato de
Fideicomiso), y la posicion contractual bajo el Contrato de Compra de la Planta.

2. El Fiduciario entrega la tenencia del Inmueble al Fiduciante a efectos de la instalacion, puesta en marcha y
explotacion de la planta (bajo las alternativas previstas en el art. 1.3 del Contrato de Fideicomiso.

3. El Fiduciario emite y coloca los Certificados de Participacion.

4. El Fiduciario recibe el precio de suscripcion de los Certificados de Participacion.

5. El producido de la colocacidn, neto de los Gastos Iniciales y de la constitucion del Fondo de Gastos, se
mantendra en el Fideicomiso a efectos de su aplicacion al pago de Erogaciones bajo el Proyecto, y a la dotacion al
Fiduciante del capital de trabajo inicial para la puesta en marcha de la planta. En el interin, se mantendrén en
Inversiones Permitidas.

6. De tiempo en tiempo, a solicitud del Fiduciante, el Fiduciario realizard los desembolsos para atender
Erogaciones bajo el Proyecto.

7. En virtud de los desembolsos recibidos del Fiduciario, el Fiduciante realizara los pagos correspondientes a las
contrapartes del Contrato de Compra de la Planta.

DESDE LA FECHA DE HABILITACION DE LA PLANTA



Fiduciante

Il =

Fiduciario

(&

1. A partir del inicio del primer Periodo de Devengamiento del Canon el Fiduciante comenzard a pagar el Canon
Fijo bajo el Contrato de Usufructo, y a partir del tercer mes siguiente al cierre del primer Periodo de Devengamiento
del Canon se comenzaré a pagar el Canon Variable en funcion de la Utilidad Final Disponible por Explotacion de
la Planta o la Utilidad Final por Explotacion de la Planta, segun el caso.

2. En funcidn de los ingresos en concepto de Canon del Usufructo, el Fiduciario pagara los Servicios bajo los
Certificados de Participacion.

3. Una vez cancelados integramente los Certificados de Participacion, el Fiduciario transmitira al Fiduciante, en
cuanto Fideicomisario, el dominio pleno sobre el Inmueble.

X111. LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION COMO VALORES FIDUCIARIOS SOSTENIBLE.
DESCRIPCION DEL REVISOR EXTERNO DE BONO SOSTENIBLE

La presente debe ser leida conjuntamente con: (i) el Informe de Calificacion como Bono Sostenible emitido por
FIX SCR S.A. Agente de Calificacion de Riesgo en su caracter de Verificador Independiente y (ii) con la Seccién
XI “El Proyecto a Financiar bajo el Fideicomiso”, en donde el inversor podrd encontrar informacion ampliada
respecto de este punto.

Los Certificados de Participacion tipifican como Certificados de Participacion Sostenibles (verdes y sociales) (Cap.
IX del Tit. V de las Normas de la CNV). El Fiduciario se ha orientado siguiente los “Lineamientos para la emision de
valores negociables sociales, verdes y sustentables en Argentina” (Anexo Il al Capitulo | del Titulo VI de las Normas
de la CNV) y los principios de ICMA enunciados en la Guia de Bonos SVS (art. 3 Del Reglamento para el Listado de
Valores Fiduciarios o Cuotapartes de FCCI SVS del mercado Bolsas y Mercados Argentinos S.A.).

Descripcion del Revisor Externo de Bono Sostenible

FIX (afiliada de Fitch Ratings) en adelante FIX, es una agencia de calificaciones lider en la region. La misma es la
afiliada local en Argentina, Uruguay y Paraguay del Grupo Fitch con méas de 100 afios de trayectoria en la industria y
oficinas en mas de 30 paises. Para mayor informacion consultar la pagina web de la Calificadora www.fixscr.com.

FIX presenta una metodologia para la Evaluacién de los Bonos Verdes, Sociales y Sostenibles aprobada por el
regulador local, la Comisidn Nacional de Valores (CNV), la cual se encuentra también disponible en la pagina web de
la Calificadora, https://www.fixscr.com/seccion/finanzas-sostenibles.

Aspectos sociales y de medio ambiente. Impacto

La Planta espera generar un alto impacto en lo que se refiere a temas sociales y de medio ambiente. Para ello, el andlisis
de impacto se ha focalizado en las 4 lineas de trabajo del programa de Responsabilidad Social Empresaria del
Laboratorio, por un lado, y cémo este proyecto va a profundizar estas lineas a medida que se vaya consolidando, por
el otro.



1. Mejora en el acceso a los medicamentos:

En Argentina existe un plan nacional de vacunacion que incluyen 17 tipos de vacunas, sin tener en cuenta la vacuna
para el Covid-19. Este plan de vacunacién abarca un poco mas del 70% de las necesidades del mercado argentino (el
resto es demandado por el mercado privado); a su vez es provisto por distintos laboratorios farmacéuticos, que estan
concentrados en cinco empresas multinacionales (GSK, MSD, Sanofi, Pfizer, Abbott) y 3 empresas nacionales, de las
cuales solamente una tiene la produccién Unicamente integrada desde la linea celular hasta el producto terminado
(Elea).

El contar con una nueva planta nacional con el 100% de elaboracién integrada genera necesariamente un gran impacto
en la accesibilidad a los medicamentos por parte de los financiadores de la Salud, ya sean éstos publicos o privados.
Este impacto puede establecerse desde dos puntos de vista: a) la mayor disponibilidad del producto terminado para ser
comercializado segln las necesidades de cada cliente, y b) el menor precio establecido por cada unidad de venta.

En definitiva, esta nueva planta garantizard disponibilidad de vacunas y con ello contribuird a su vez al
autoabastecimiento de la produccidn nacional, por un lado, y un ahorro significativo al sistema de salud argentino, por
el otro.

2. Desarrollo del capital humano:

El desarrollo del capital humano es un elemento esencial en la vida de toda Empresa; y en este sentido, esta nueva
Planta contribuye a este objetivo en dos aspectos: el cuantitativo y el cualitativo.

En el aspecto cuantitativo se define la cantidad de nuevos puestos de trabajo directos que ingresan al mercado laboral
a partir de la existencia de esta planta. El proyecto prevé que, una vez que la planta quede plenamente operativa
tomando como referencia dos turnos productivos, se incorporaran 140 empleados en sus distintas areas especificas
tales como produccion, control de calidad y depdsito. Adicionalmente ingresaran aproximadamente otras 20 personas
para dar soporte a esta estructura especifica que corresponderén a las areas de mantenimiento, higiene y seguridad,
aseguramiento de calidad, y el resto de las &reas de back-office (compras, RRHH, administracién y finanzas, y asuntos
legales). Esta segunda estructura sera provista como un servicio de Laboratorios Richmond a la nueva planta.

Estos 160 nuevos puestos de trabajo representan un computo especifico pero insuficiente si se tiene en cuenta la
cantidad de trabajo indirecto que genera una planta de estas caracteristicas. Solo basta mencionar algunas
contrataciones que seran necesarias realizar y que implicaran otros puestos de trabajo indirectos, a saber: mayor
seguridad, contrataciones de nuevos proveedores para el mantenimiento de la planta, nuevas contrataciones de estudios
clinicos a partir de la transferencia de tecnologias que este proyecto tiene previsto, etc.

Por ultimo, y desde el punto de vista cualitativo, la planta de biotecnologia demandara la contratacion de puestos
calificados para su operacidn, por un lado, y el proyecto preve que, a partir de la Transferencia de tecnologia con el
Fondo soberano Ruso y su Centro de Investigacion Gamaleya, nuevos conocimientos cientificos sean incorporados y
con ello un mayor valor agregado al capital humano contratado, por el otro.

3. Contribucioén al desarrollo de la comunidad

El nuevo proyecto profundizara la interaccion del Laboratorio con la comunidad con la que se relaciona, a través de
acciones fundamentalmente educativas. Actualmente existen acuerdos con dos Escuelas secundarias técnicas de la
zona (nro 1 de Pilar y nro 2 de Derqui), y cuyas acciones se centran fundamentalmente en dos objetivos:

Préacticas profesionalizantes: son actividades formativas que organizan las escuelas con las empresas para que sus
estudiantes, antes de recibirse, pongan en practica su aprendizaje y vivan experiencias similares a las que tendran en
su futuro laboral. El foco de las précticas estd puesto en que el estudiante pueda vivenciar situaciones reales,
relacionadas al perfil profesional de la especialidad que esta terminando de cursar. Algunos de estos practicantes hoy
forman parte del staff permanente de la Empresa.

Charlas educativas y capacitacion: Consisten en charlas a estudiantes y docentes de ambas escuelas en tematicas
relacionadas con nuestra actividad, como es la prevencion de HIV y otras enfermedades relacionadas de trasmision
sexual, como asi también colaborar en la prevencidn de adicciones y consumo de sustancias nocivas para la salud. A
partir del inicio de operaciones de la nueva planta se incorporaran seguramente charlas relacionadas con prevencién
de enfermedades y el papel preponderante de las vacunas para lograr los objetivos fijados.



4. Cuidado del medio ambiente (ISO 14.001)

Desde el afio 2016 el Laboratorio mantiene vigente el certificado con la norma internacional 1ISO 14001:2015, que
incluye entre otras cosas un sistema de Gestidn ambiental que compromete una administracion eficiente de los riesgos
medioambientales asociados a la actividad farmacéutica.

Entre los objetivos ambientales comprometidos se encuentran, por un lado, los relacionados con la minimizacion del
consumo de Recursos no renovables, como es el caso, por ejemplo, de la Reduccidn del consumo de Agua; por otro
lado, se encuentran aquellos que apuntan a la disminucion de las emisiones de CO2 (debido a la instalacion de equipos
de energia eléctrica y gas mas eficientes) y que son parte de los esfuerzos globales para abordar los problemas
relacionados con el cambio climatico e impulsar el desarrollo sostenible.

Dado que la gestion y explotacion de la nueva planta quedara a cargo de Richmond, se prevé como minimo replicar
los mismos objetivos ambientales ya existentes en las plantas de Pilar a este nuevo proyecto.

Asimismo, la parte edilicia y el equipamiento productivo se han definido teniendo en cuenta (sin afectar la parte
farmacéutica) un criterio importante de sustentabilidad, tanto en el disefio del aislamiento como en la minimizacion de
consumos energeéticos, para la proteccion del medio ambiente y de los operadores. También se usara iluminacién 100%
LED para minimizar el consumo eléctrico. En general se construira acorde a estandares de Calificaciéon LEED Gold.
LEED (siglas de Leadership in Energy & Environmental Design) es un sistema de certificacion de edificios sostenibles,
desarrollado por el Consejo de la Construccion Verde de Estados Unidos (US Green Building Council).

A su vez, se reaprovecharan todos los elementos de consumo energético sobrante para introducirlos en el balance
energético del edificio y poder, por ejemplo, aprovechar la energia sobrante de calentar los lazos de agua para
inyectables para generar el agua caliente sanitaria.

Por otro lado, todos los efluentes de proceso recibiran tratamiento para asegurar cumplimiento a los estandares de
calidad de agua, minimizando el impacto ambiental. Asimismo, dichos efluentes junto con la captacion de agua pluvial
seran reaprovechados para uso en sanitarios y en riego de las areas verdes circundantes a la planta, reduciendo asi el
consumo global de agua. Asi como los equipos de produccién emplearan tecnologia single use (de un solo uso). Esta
tecnologia evita los procesos de lavado / inactivacion, que consumen mucha agua y generan residuos quimicos. Permite
operacion en sistemas cerrados protegiendo a los operadores

Monitoreo de los beneficios ambientales o sociales

Los beneficios ambientales y sociales serdn reportados de forma anual. El monitoreo de los beneficios sostenibles del
proyecto incluird, pero no se limitara a los siguientes puntos:

e Medir la eficiencia energética generada a través de la construccién de edificios nuevos y reformados de
caracteristicas LEED

e Corroborar que la construccién de la obra civil cumpla con las normas o certificaciones reconocidas, regional,
nacional o internacionalmente.

e Confirmar la prevencion y el control de la contaminacién en el proceso productivo de productos
biotecnoldgicos incluido el tratamiento de las aguas residuales, la reduccion de las emisiones atmosféricas, el
control de los gases de efecto invernadero, reduccion de residuos, el reciclaje de residuos y el seguimiento
ambiental asociado.

e  Gestion sostenible del agua y de las aguas residuales incluida la infraestructura sostenible para el agua potable
y limpia, y el tratamiento de las aguas residuales.

e ldentificar los beneficios generados por los productos adaptados a la economia ecol6gica y/o circular,
tecnologias y procesos de produccion como el desarrollo y la introduccion de productos respetuosos con el
medio ambiente, con una certificacion medioambiental, y un embalaje y distribucion eficientes con sus
recursos.

El monitoreo de los beneficios sociales del proyecto incluira, pero no se limitara a los siguientes puntos:

¢ Mejora de acceso a servicios esenciales de la salud y formacion profesional de futuros cientificos
especializados en biotecnologia a través de acuerdos con universidades



e Generacion de empleo a través de la financiacion de las empresas argentinas con foco en la generacion de
valor agregado.

e Fortalecimiento de la industria local y avance socioeconémico que permitira mediar futuras crisis
epidemioldgicas.

* Beneficios de acceso a servicios esenciales para grupos vulnerables, como por ejemplo la poblacion de riesgo
y los pacientes de la tercera edad

e Acceso a trabajo de calidad para poblacién desempleada

Los beneficios sociales y ambientales serdn reportados en forma anual. El Fiduciante remitird un informe de uso de
fondos y beneficios ambientales y sociales en las siguientes oportunidades: (i) dentro de los setenta dias de cerrado el
gjercicio del Fideicomiso (para que sea publicado simultaneamente junto con los estados contables anuales del
Fideicomiso) y (ii) en octubre de 2022 o dentro de los treinta dias de haberse completado la aplicacién de los fondos
(lo que ocurra primero).

El monitoreo de los beneficios sociales incluira, pero no se limitard, a la mejora de acceso a servicios esenciales de la
salud y formacién profesional de futuros cientificos especializados en biotecnologia a través de acuerdos con
universidades, la generacion de empleo a través de la financiacion de las empresas argentinas con foco en la generacién
de valor agregado, el fortalecimiento de la industria local y avances socioeconémicos que permitiran mediar futuras
crisis epidemiolégicas, los beneficios de acceso a servicios esenciales para grupos vulnerables (como la poblacién de
riesgo y pacientes de la tercera edad) y el acceso a trabajo de calidad para poblacion desempleada.

Asimismo, el monitoreo de los beneficios ambientales del Proyecto incluye medir la eficiencia energética generada a
través de la construccidn de edificios nuevos y reformados de caracteristicas LEED, corroborar que la construccion de
la obra civil cumpla con las normas o certificaciones reconocidas (regional, nacional o internacionalmente), confirmar
la prevencidn y control de la contaminacion en el proceso productivo de los productos biotecnolégicos (incluido el
tratamiento de las aguas residuales, la reduccion de las emisiones atmosféricas, el control de los GEI, reduccion de
residuos, reciclaje de residuos y el seguimiento ambiental asociado) y la gestion sostenible del agua y de las aguas
residuales — incluida la infraestructura sostenible para el agua potable y limpia y el tratamiento de las aguas residuales.
Ademas, se identificaran los beneficios generados por los productos adaptados a la economia ecolégica y/o circular,
tecnologias y procesos de produccion como el desarrollo y la introduccion de productos respetuosos con el
medioambiente, con una certificacion medioambiental, y un embalaje y distribucidn eficientes con sus recursos.

Eventualidad de incumplimiento

Ante la eventualidad de incumplimiento por parte del emisor de la aplicacion de los fondos disponibles a la financiacion
del Proyecto asi como la presentacién de los informes correspondientes se encuentra prevista la exclusién del valor
negociable del Panel SVS conforme lo dispone el Titulo V del Reglamento para el Listado de Valores Fiduciarios o
Cuotapartes de FCCI SVS dictado por BYMA. Asimismo en caso que existiera algin incumplimiento al régimen
informativo periédico que establece el indicado Reglamento, el Emisor podria ser pasible de las medidas
reglamentarias que correspondan aplicar conforme el Reglamento de Listado de BYMA, como asi también es pasible
de la llamada especial a los efectos de mantener advertido al publico inversor respecto de este incumplimiento, la cual
se podra mantener mientras persista el incumplimiento y se difundird en los medios informativos de BYMA y en la
AlF.

Aspectos contemplados en el Contrato de Fideicomiso

Destino del producido de la colocacion de los Certificados de Participacion.

El Fiduciario se compromete a aplicar el producido neto de la colocacién de los CP, neto de los Gastos y en su caso de
la constitucidn o reposicion de Reservas, a realizar Pagos de Erogaciones bajo el Proyecto que el Fiduciante a su vez
se compromete a destinar a Erogaciones bajo el Proyecto, , tal como con mayor detalle se expone en el apartado

Elemento I11. Gestion de los recursos del Informe de Calificacion de Bono Sostenible que obra como Anexo 10.1.

Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sociales.

El Fiduciante debera remitir un informe cuyo contenido se describe en el apartado IV. Informes del Informe de
Calificacion de Bono Sostenible (el “Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sociales” o “Reporte™), revisado por el
Revisor Externo de Bono Sostenible, acompafiado de una copia de la reunion del directorio del Fiduciante que lo
apruebe, en las siguientes oportunidades:

(@) Dentro de los setenta (70) dias de cerrado el ejercicio del Fideicomiso, para que el Fiduciario lo publique
simultaneamente con los estados contables anuales del Fideicomiso, conforme lo requerido por el art. 5 del Reglamento



de Listado de Valores Fiduciarios y Cuotapartes SVS de BYMA.

(b) En el mes de octubre de 2022, o dentro de los treinta (30) dias de haberse completado la aplicacién de los fondos,
lo que ocurra primero.

El Fiduciario publicara el Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sostenibles y documentacion anexa como Hecho
Relevante en la AIF y en el sistema informativo de BYMA. El Fiduciante lo publicara en su pagina web.

Incumplimiento del Fiduciante.

En el caso que (a) el Fiduciante no hubiera presentado al Fiduciario en tiempo y forma el Reporte de Uso de Fondos y
Beneficios Sostenibles, y dicho incumplimiento se mantuviera por diez (10) Dias Habiles contados desde la intimacion
cursada al efecto por el Fiduciario, o (b) del Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sostenibles emitido por el
Fiduciante conforme el articulo 10.2 del Contrato de Fideicomiso surgiera un incumplimiento sustancial del Fiduciante
al compromiso asumido en el articulo 9.1 del Contrato de Fideicomiso, entonces el Fiduciario requerira de una Mayoria
Extraordinaria de Beneficiarios una resolucion sobre el particular, la cual podra consistir — entre otras — en la
liquidacién anticipada del Fideicomiso.

Alcance de la responsabilidad del Fiduciario. Indemnidad.

El Fiduciario no resultara responsable de (a) el cumplimiento de la finalidad social y sostenible comprometido por el
Fiduciante y descripto en el Informe de Calificacion de Bono Sostenible; (b) el incumplimiento del Fiduciante a su
obligacion de presentar el Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sostenibles; (c) el desempefio del Revisor Externo
de Bono Sostenible. Sera de aplicacion la indemnidad declarada y garantizada por el Fiduciante en este Contrato.

XIV. COLOCACION Y NEGOCIACION DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION

1. Los Certificados de Participacion seran colocados por oferta publica en la Republica Argentina conforme a la ley
26.831 y las Normas de la CNV. Se aplicara el procedimiento de colocacién establecido en las Normas de la CNV, a
través del sistema de colocacion del mercado denominado “Bolsas y Mercados Argentinos S.A.” (“BYMA”)
denominado BYMA Primarias, optando por el mecanismo de subasta o licitacion publica bajo la modalidad “abierta”.
La colocacion estaré a cargo de Banco de Valores S.A., Banco de la Provincia de Buenos Aires y Nacion Bursatil S.A.
(los “Colocadores Principales™) junto con la red de Agentes y Sociedades del BYMA (junto con los Colocadores
Principales, los “Colocadores™). Los Colocadores Principales percibiran una comision de hasta el 0,50% sobre el monto
efectivamente colocado entre terceros.

La oferta de Certificados de Participacion se dirige Gnicamente a los inversores calificados indicados en el Prospecto
(los “Inversores Calificados™) definidos en la Seccion I Capitulo VI Titulo II de las Normas de la CNV. No so6lo los
suscriptores iniciales de los Certificados de Participacion deberan encontrarse dentro de la categoria de Inversor
Calificado al momento de su suscripcion inicial, sino que dichas cualidades deberan también ser reunidas por los
sucesivos titulares de dichos valores durante toda la vigencia de los mismos. Los agentes autorizados a intervenir en
la oferta pablica de valores negociables que actlien como tales en las respectivas operaciones de compraventa, deberan
verificar que la parte compradora reina los requisitos de Inversor Calificado.

2. Los Colocadores realizaran sus mejores esfuerzos para colocar los Certificados de Participacion, los cuales podran
incluir entre otros, los siguientes actos cumpliendo con los requisitos exigidos por las Normas de la CNV: (i) contactos
personales con potenciales inversores; (ii) envio de correos electronicos a potenciales inversores con material de
difusion; (iii) eventualmente, mediante publicaciones y avisos en medios de difusion; (iv) conferencias telefénicas con
potenciales inversores; (v) distribucion de material de difusion escrito a potenciales inversores; (vi) remision de
material impreso; (vii) reuniones informativas individuales o colectivas (“road shows”) con potenciales inversores
acerca de las caracteristicas de los Certificados de Participacion y de los activos fideicomitidos en particular, de
conformidad con lo previsto por las Normas de la CNV.

3. Los inversores interesados en obtener una copia del Prospecto podran retirarla, durante el Periodo de Colocacion,
en el horario de 10 a 15hs., en las oficinas del Fiduciario, sito en Sarmiento 310, Buenos Aires, en las oficinas del
Banco de la Provincia de Buenos Aires, sito en San Martin 108, piso 15, Ciudad de Buenos Aires y en las oficinas del
Nacién Bursatil S.A., sito en Florida 238, piso 3, Ciudad de Buenos Aires.

4. Los inversores interesados en la adquisicion de los Certificados de Participacion deberan manifestar su voluntad a
través de una oferta de suscripcion presentada en el BYMA Primarias por los Colocadores o los agentes miembros de
Bolsas y Mercados Argentinos S.A. como asi también todos los mercados y bolsas sin mercados de valores adheridos,



autorizados por CNV para participar en la colocacion primaria de valores negociables con oferta publica otorgada por
la CNV (en conjunto los “Operadores con Acceso al BYMA Primarias”), las cuales seran consideradas firmes y
vinculantes al momento de su ingreso al sistema salvo defectos formales de las mismas. Los Operadores con Acceso
al BYMA Primarias seran los encargados de ingresar las ofertas de suscripcién en el sistema BYMA Primarias para lo
cual no requieren de autorizacion previa de los Colocadores.

5. Se publicara un aviso de colocacidn en los sistemas de informacion del mercado autorizado donde se negocien los
Certificados de Participacion y en la Autopista de Informacion Financiera (“AIF”) de la CNV, en el que se indicara,
entre otros, la fecha de inicio y de finalizacién del Periodo de Colocacion (conforme se define mas adelante), la Fecha
de Integracidn, y los domicilios de los Colocadores.

El periodo de colocacién incluira un plazo minimo de 3 (tres) Dias Habiles bursatiles para la difusion y un plazo
minimo de 1 (un) Dia Habil bursatil para la subasta o licitacion publica (el “Periodo de Difusion” y el “Periodo de
Licitacién”, respectivamente, y en su conjunto el “Periodo de Colocacion”). El Periodo de Difusion o el Periodo de
Licitacion podra ser prorrogado, modificado o suspendido por el Fiduciario, de comun acuerdo con los Colocadores y
el Fiduciante, circunstancia que se informara mediante la publicacion de un nuevo aviso de colocacion en los sistemas
de informacién del mercado donde se negocien los Certificados de Participacion y en la AlF con suficiente antelacion,
dejando expresa constancia que los inversores iniciales podrén, en su caso, retirar sus ofertas sin penalizacion alguna
hasta el dia de cierre del Periodo de Licitacion. Las invitaciones a formular ofertas seran cursadas por los Colocadores
a un amplio nimero de operadores y potenciales inversores, por los medios habituales del mercado, especialmente
correo electronico.

Al finalizar el Periodo de Colocacién se comunicard a los interesados el precio de suscripcion y las cantidades
asignadas, quedando perfeccionado el contrato de suscripcion conforme con dichos parametros, con aquellos
inversores que hubieran solicitado la suscripcion de Certificados de Participacion.

6. El precio de suscripcion serd el valor nominal de los Certificados de Participacion. El Fiduciario asignara los
Certificados de Participacion a los suscriptores que hubieran presentado sus solicitudes de suscripcion priorizando el
orden cronolégico durante el Periodo de Licitacién y hasta agotar los Certificados de Participacion emitidos. La
primera solicitud que segln el orden cronoldgico excediere del valor nominal maximo de emision sera adjudicada
parcialmente hasta el importe que complete dicho valor de emision del Fideicomiso.

En el caso de que varios inversores presenten ofertas de suscripcion al mismo tiempo y la suma de esas ofertas supere
el importe remanente para adjudicar, entonces dichas ofertas seran aceptadas parcialmente prorrateando la cantidad de
Certificados de Participacién correspondiente entre dichos oferentes.

Si como resultado del prorrateo bajo el procedimiento de adjudicacion arriba descripto, el valor nominal a adjudicar a
un oferente bajo su respectiva oferta de suscripcion contuviera decimales, los mismos seran suprimidos a efectos de
redondear el valor nominal de los Certificados de Participacion a adjudicar. Los Certificados de Participacion
residuales como consecuencia de esta supresion de decimales seran adjudicados a alguna o algunas de las ofertas de
suscripcion participantes en el prorrateo por orden de ingreso de las mismas al BY MA Primarias.

Los montos parcial o totalmente excluidos de las ofertas de suscripcion en funcién de la aplicacién de los prorrateos y
de la metodologia antes descripta quedaran automaticamente sin efecto sin que tal circunstancia genere responsabilidad
de ningun tipo para los Colocadores ni otorgue a los respectivos oferentes derecho a reclamo 0 a compensacion alguna.
Los Colocadores no estaran obligados a informar de manera individual a cada uno de los Oferentes que sus ofertas de
suscripcion han sido totalmente excluidas.

7. Para la suscripcion de los Certificados de Participacion, cada oferente que cumpla con los requisitos exigidos podra
presentar una o méas ofertas de suscripcién

La denominacion minima y la unidad minima de negociacion para los Certificados de Participacion serd de U$S 1.

Las ofertas de suscripcion relativas a los Certificados de Participacién deberan ser iguales o superiores a la suma de
V/N U$S 10.000.

8 En el caso que las solicitudes de suscripcion recibidas no lleguen a un total de U$S 70.000.000 millones, la oferta
quedara sin efecto declarandose desierta la colocacion.



9. Una vez finalizado el periodo de colocacion, en el caso que se emitan Certificados de Participacion por un valor
nominal intermedio, previo a su emision se publicara en la AIF como informacidén complementaria el cuadro de pago
de servicios correspondiente.

10. A los efectos de suscribir Certificados de Participacion, los interesados deberan suministrar aquella informacion o
documentacion que deban o resuelvan libremente solicitarle los Colocadores, los agentes habilitados o el Fiduciario
para el cumplimiento de su funcion y de, entre otras, las normas sobre lavado de activos de origen delictivo y sobre
prevencion del lavado para el mercado de capitales emanadas de la Unidad de Informacién Financiera creada por la
ley 1 25.246. Sin perjuicio de ello, los Colocadores seran responsables de velar por el cumplimiento de la normativa de
prevencién del lavado de dinero sélo respecto de sus propios comitentes, pero no de aquellos cuyas ofertas de
suscripcion hayan sido ingresadas al BYMA Primarias a través de agentes habilitados distintos de los Colocadores.

11. Los Colocadores no garantizan a los oferentes que, mediante el sistema de adjudicacién que corresponda a los
Certificados de Participacion, se les adjudicara el mismo valor nominal de los Certificados de Participacion detallados
en la Oferta respectiva, debido a que las Ofertas pueden no ser aceptadas o ser aceptadas parcialmente. Los Colocadores
no son responsables por los problemas, fallas, pérdidas de enlace, errores de aplicacion, ni caidas del software del
sistema BYMA Primarias.

12. Los procedimientos internos que emplearén los Colocadores para la recepcion de Ofertas, la determinacion del
precio y la adjudicacion de los Certificados de Participacion e integracion del precio de adquisicion estaran disponibles
para su verificacion por la CNV vy cualquier otra persona con interés legitimo. A tal fin esos procedimientos seran
llevados en el pais en base a constancias documentales y/o medios computarizados fiables, que se informaran a la
CNV.

13. Los agentes de entidades autorizadas que intervengan en cualquier tipo de proceso de colocacién primaria deberan
llevar un registro de las manifestaciones de interés recibidas, en el que se deberan identificar los potenciales inversores,
detallar la fecha y hora en que fueron efectuadas, la cantidad de Certificados de Participacion requeridos, el limite tasa
y cualquier otro dato que resulte relevante y deberan contar con manuales de procedimientos internos para la colocacion
de valores negociables. Asimismo, deberan cumplir con las obligaciones emergentes del régimen de Prevencion del
Lavado de Activos de origen delictivo y del Financiamiento del Terrorismo y sus reglamentaciones (BCRA, CNV,
UIF, segln corresponda) y en especial las Resoluciones Nros. 11/2011, 37/2011, 3/2014, 141/2016, 4/2017, 21/18,
156/18de la UIF y sus modificaciones.

14. Los Certificados de Participacion estaran listados en Bolsas y Mercados Argentinos S.A. en su panel de Bonos
SVS. También podran listarse en cualquier otro mercado autorizado.

15. Podra solicitarse autorizacion para que los Certificados de Participacion sean elegibles en Euroclear. Sin perjuicio
de ello, el Fiduciario no puede garantizar que dicha autorizacién sea otorgada.

XV. TRATAMIENTO IMPOSITIVO

En esta seccidn se efectia un resumen de las consecuencias fiscales que en general resultan aplicables a la
adquisicion, tenencia, y disposicién de los Certificados de Participacion por el Inversor. EI mismo se basa en una
razonable aplicacion de la legislacion vigente a la fecha del presente Prospecto, sujeta a diferentes interpretaciones
y a cambios futuros.

La siguiente descripcion es un resumen de ciertas consideraciones impositivas de la Argentina vinculadas a una
inversion en los Certificados de Participacion en el presente Fideicomiso Financiero. La descripcion solo tiene
propositos de informacion general y esta fundada en las leyes y regulaciones impositivas locales en vigencia a la fecha
de este Prospecto. Asimismo, la descripcion no hace referencia a todas las consecuencias impositivas posibles
relacionadas a una inversion en los Certificados de Participacion.

Si bien este resumen se considera una interpretacién correcta de la legislacion vigente a la fecha de este Prospecto, no
puede asegurarse que los tribunales o las autoridades fiscales responsables de la aplicacion de dichas leyes concuerden
con esta interpretacion. Las leyes tributarias argentinas han sufrido numerosas reformas en el pasado, y podrén ser
objeto de reformulaciones, derogacidn de exenciones, restablecimiento de impuestos, y otras clases de modificaciones
que podrian disminuir o eliminar el rendimiento de las inversiones.

EXISTEN CAMBIOS INTRODUCIDOS POR LEYES Y DECRETOS, APLICABLES, CON EFECTO A PARTIR
DE DISTINTAS FECHAS COMENZANDO EL 1-1-18 QUE NO HAN SIDO REGLAMENTADOQOS, Y QUE EN



ALGUNAS SITUACIONES REQUERIRAN EL DICTADO DE NORMAS COMPLEMENTARIAS. POR LO
TANTO, LAS CONSIDERACIONES IMPOSITIVAS EXPUESTAS EN EL PRESENTE PROSPECTO SE BASAN
EN LA INTERPRETACION RAZONABLE DE LAS NORMAS EXISTENTES.

POR OTRA PARTE, CABE CONSIGNAR QUE LOS DECRETOS N° 824/2019 y N° 862/2019 ESTABLECIERON
NUEVOS TEXTOS ORDENADOS DE LA LEY DEL IMPUESTO A LAS GANANCIAS Y DEL DECRETO
REGLAMENTARIO DE LA LEY DEL IMPUESTO A LAS GANANCIAS, RESPECTIVAMENTE, Y EN
CONSECUENCIA, LAS REFERENCIAS EN EL PRESENTE CAPITULO ESTAN BASADAS EN LOS NUEVOS
TEXTOS ORDENADOS.

LOS COMPRADORES POTENCIALES DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION DEBEN CONSULTAR
A SUS ASESORES IMPOSITIVOS EN LO QUE RESPECTA A LAS CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS
APLICABLES DE ACUERDO CON SUS SITUACIONES PARTICULARES, DERIVADAS DE LA
ADQUISICION, TENENCIA Y DISPOSICION DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION.

I. Impuestos que gravan los Fideicomisos

1.1. Impuesto a las Ganancias

Los fideicomisos financieros son sujetos tributarios como sociedades de capital, motivo por el cual sus rendimientos
pertenecen a la tercera categoria, denominados generalmente como “rentas de empresas”.

No obstante, la ley 27.440 dispone en su articulo 205 que “En pos de transparentar el tratamiento impositivo vigente,
los fideicomisos y los fondos comunes de inversién a que aluden los apartados 6 y 7 del inciso a) del articulo 69 de la
Ley de Impuesto a las Ganancias, tributaran el impuesto a las ganancias en la medida en que los certificados de
participacion y/o titulos de deuda o las cuotapartes que emitieran no hubieren sido colocados por oferta publica
con autorizacién de la Comision Nacional de Valores. De existir tal colocacion tributaran sélo en la proporcion a
las inversiones no realizadas en la Republica Argentinal®”.

Vale decir, no tributaran los fideicomisos financieros respecto de los cuales los valores hubieran sido por oferta pablica
con autorizacién de la Comision Nacional de Valores. Si tales fideicomisos tuvieran inversiones en el exterior, sélo
tributaran sobre dicha proporcion.

La reglamentacion dispuesta por decreto 382/2019 y RG 4498/2019 -normativa que reglamenta no solamente el
articulo 205, sino también el articulo 206 de la ley 27.440-, aclar6 que en el caso que los certificados de participacion
y titulos de deuda fueran colocados por oferta publica con autorizacion de la Comision Nacional de Valores, el
fideicomiso financiero sélo tributara el presente impuesto por los resultados comprendidos en el Titulo IX de la Ley
del Tributo (renta de fuente extranjera).

Asimismo, cuando por aplicacion de lo dispuesto anteriormente los fideicomisos no deban tributar el impuesto, el
inversor perceptor de las ganancias que aquéllos distribuyan deberad incorporar dichas ganancias en su propia
declaracion jurada, siendo de aplicacion las normas generales de la ley para el tipo de ganancia que se trate, de no
haber mediado tal vehiculo, dependiendo siempre de su condicidn de persona humana, persona juridica o beneficiario
del exterior.

La reglamentacion establecié que de no distribuirse la totalidad de las ganancias determinadas y acumuladas al cierre
del ejercicio del fideicomiso, estas se acumularan. En este caso, la fecha de cada distribucion posterior se considerarg,
sin admitir prueba en contrario, que las ganancias que se distribuyen corresponden en primer término a las de mayor
antigliedad acumulada al cierre del ejercicio inmediato anterior a la fecha de distribucion.

En conclusion, los fideicomisos financieros que cuenten con oferta pdblica autorizada por la Comision Nacional de
Valores y realicen inversiones ejecutadas en la Republica Argentina, como resulta ser el caso del presente Fideicomiso,
no tributaran Impuesto a las Ganancias resultando fiscalmente “transparentes”, debiendo el inversor perceptor de las
ganancias que aquéllos distribuyan incorporar dichas ganancias en su propia declaracion jurada.

1.2. Impuesto al Valor Agregado

En el Impuesto al Valor Agregado, el articulo 4 de la ley establece que son sujetos pasivos del gravamen, entre otros

10Articulo 205 del Titulo XII (Impulso a la apertura de capital y al desarrollo de proyectos inmobiliarios y de infraestructura) de la
ley 27.440. La negrita nos pertenece.



“cualquier ente individual o colectivo”, en tanto se encuentren en alguna de las situaciones previstas en el primer
parrafo del articulo 4 de la ley, es decir, que realicen alguna de las actividades gravadas en dicho parrafo.

En base a lo expuesto, el Fideicomiso Financiero sera sujeto del tributo si realizare actos gravados por el impuesto, en
cuyo caso los ingresos asi obtenidos estaran sujetos al gravamen a la alicuota general del 21% (veintiGn por ciento),
salvo que resulte procedente alguna alicuota reducida o exencion.

1.3. Impuesto sobre los Ingresos Brutos

En el Impuesto sobre los Ingresos Brutos el fideicomiso financiero es sujeto, de manera que debera ser inscripto en la
Direccion de Rentas y tributar dicho impuesto sujeto a las normas generales aplicables incluyendo el convenio
multilateral en la medida que obtenga ingresos gravados o realizacién de gastos en distintas jurisdicciones locales.
En este contexto, a los efectos de atribuir la base imponible del impuesto entre las distintas jurisdicciones, deberan
tenerse en cuenta los ingresos y gastos que se generan en las mismas de acuerdo con las disposiciones del articulo 2°
del Régimen de Convenio Multilateral pese a que, durante el primer afio, deberan tributar conforme las disposiciones
de su articulo 14; es decir, atribuyendo la base imponible alli donde se encuentre localizado el ingreso.

I.4. Impuesto sobre los Créditos y Débitos en Cuenta Corriente Bancaria

Conforme al decreto 117/2019, estan exentas del impuesto las cuentas utilizadas en forma exclusiva en el desarrollo
especifico de su actividad por los fideicomisos financieros en tanto cumplan los siguientes requisitos: a) los bienes
fideicomitidos se constituyan con activos homogéneos que consistan en titulos valores pablicos o privados o derechos
creditorios provenientes de operaciones de financiacion evidenciados en instrumentos publicos o privados y b) la
totalidad de los Certificados de Participacion cuenten con oferta publica.

En cumplimiento de las disposiciones de la RG AFIP N° 3900/2016, a los fines del reconocimiento de la exencion,
corresponde la inscripcion de las cuentas bancarias respectivas en el “Registro de Beneficios Fiscales en el Impuesto
sobre los Créditos y Débitos en Cuentas Bancarias y otras Operatorias”.

En el presente fideicomiso no se verifican los requisitos sefialados, por tanto, las cuentas bancarias en las que resulte
titular el fideicomiso, estaran alcanzadas a la alicuota general del tributo del 0,06 % para los créditos y 0,06% para los
débitos.

I.5. Impuesto de Sellos

Se encuentran contenidos en el objeto de la ley del gravamen todos los actos de caracter oneroso formalizados en
instrumentos publicos o privados, realizados en el ambito geografico de una jurisdiccion o con efectos en ella.

En la Ciudad de Buenos Aires, su Cadigo Fiscal (t. 0. 2021) ha dispuesto que estan sujetos al impuesto los actos y
contratos de caracter oneroso siempre que: (a) se otorguen en jurisdiccion de la Ciudad de Buenos Aires, asi como
también los otorgados fuera de ella en los casos especialmente previstos en la ley (b) se formalicen en instrumentos
publicos o privados, o por correspondencia en ciertos casos, asi como los que se efectlien con intervencion de los
mercados autorizados de acuerdo con lo que se establece a dichos efectos. La tasa del gravamen, asi como los conceptos
alcanzados, no alcanzados o exentos se encuentran definidos en las normas particulares de las distintas jurisdicciones.
La alicuota general del impuesto es del 1% aunque existen alicuotas especiales del 0,50% hasta el 3.6%. Asimismo, la
ley incorpora una serie de exenciones para determinados actos, contratos y operaciones.

Conforme al art. 497 estan exentos: “50. Los instrumentos, actos y operaciones de cualquier naturaleza incluyendo
entregas y recepciones de dinero, vinculados y/o necesarios para posibilitar incremento de capital social, emisién de
titulos valores representativos de deuda de sus emisoras y cualesquiera otros valores negociables destinados a la
oferta publica en los términos de la Ley Nacional No 26.831, por parte de sociedades o fideicomisos financieros
debidamente autorizados por la Comision Nacional de Valores a hacer oferta publica de dichos valores negociables.
Esta exenci6n ampara los instrumentos, actos, contratos, operaciones y garantias vinculadas con los incrementos de
capital social y/o las emisiones mencionadas precedentemente, sean aquellos anteriores, simultaneos, posteriores o
renovaciones de estos Ultimos hechas, con la condicion prevista en el presente articulo. Esta exencidn quedara sin
efecto, si en un plazo de noventa (90) dias corridos no se solicita la autorizacion para la oferta pablica de dichos
valores negociables ante la Comisién Nacional de Valores y/o si la colocacion de los mismos no se realiza en un plazo
de ciento ochenta (180) dias corridos a partir de ser concedida la autorizacién solicitada”, “52. Los actos y/o
instrumentos relacionados con la negociacion de las acciones y demas titulos valores debidamente autorizados para
su oferta publica por la Comisién Nacional de Valores. Esta exencion quedara sin efecto en el caso de darse la
circunstancia sefialada en el dltimo parrafo del inciso 50” y “53. Las escrituras hipotecarias y demas garantias
otorgadas en seguridad de operaciones indicadas en los incisos 50 y 52 del presente articulo, ain cuando las mismas
sean extensivas a ampliaciones futuras de dichas operaciones. 245 Esta exencion quedard sin efecto en el caso de
darse la circunstancia sefialada en el Ultimo parrafo del inciso 50”. De tener el contrato de fideicomiso o los



instrumentos que se emitan efectos en otras jurisdicciones correspondera aplicar la legislacion provincial respectiva.
Se destaca que algunas jurisdicciones contienen disposiciones que eximen al contrato de fideicomiso financiero y los
demas instrumentos, actos y operaciones involucradas en la medida que los mismos resulten necesarios para posibilitar
la emision de titulos valores destinados a la oferta publica en los términos de la ley 26831. No obstante, de resultar
aplicable el punto, correspondera analizar cada caso en forma particular.

11. Impuestos que gravan los Certificados de Participacion

11.1. Impuesto a las Ganancias
Rendimientos

De acuerdo a lo establecido por el articulo 205 de la ley 27.440, cuando los fideicomisos financieros cumplan los
requisitos previstos en el mismo, dichos fideicomisos no tributaran el Impuesto a las Ganancias, y las utilidades
distribuidas deberan ser incluidas por los inversores en sus propias declaraciones juradas impaositivas, brindandoles el
tratamiento que las normas generales del tributo disponen para el tipo de ganancia que se trate, de no haber mediado
el fideicomiso.

Las ganancias distribuidas estardn sujetas a impuesto, en cabeza de los inversores, en la proporcion de la participacion
que cada uno tuviera en el patrimonio y los resultados del respectivo ente, a la fecha de la distribucion. Los titulares
de Certificados de Participacion imputardn la ganancia neta distribuida en el periodo fiscal en que sea percibida por
los mismos.

La RG (AFIP) N°4498/2019 establece que el fiduciario debera poner a disposicién de los titulares de Certificados de
Participacion, en proporcion al porcentaje de participaciéon que posea cada uno un “Certificado de Resultados”, en el
cual se informara: la ganancia neta de fuente argentina discriminada de acuerdo a la naturaleza de las rentas, es decir,
las provenientes de las categorias primera, segunda y tercera, diferenciando a las comprendidas en el “impuesto
cedular”, las rentas exentas y los dividendos y utilidades asimilares que hubiera percibido el fideicomiso, incluidos en
la distribucion. Asimismo, se incluird el importe de las retenciones y percepciones sufridas por el fideicomiso por los
impuestos a las ganancias y sobre débitos y créditos en cuentas bancarias, a los efectos que el tenedor del Certificado
de Participacion pueda computarlas en sus propias declaraciones juradas impositivas.

No integran la base imponible del impuesto a las ganancias a considerar por los inversores, los siguientes conceptos:
(i) Cualquier reconocimiento contable del incremento de valor en las participaciones en el fideicomiso. No constituyen
ganancias los resultados por “tenencia”. (ii) Las utilidades que hubieren tributado el impuesto conforme la normativa
aplicable y lo previsto en el articulo 205 de la Ley N° 27.440. Se trata de las ganancias de fuente extranjera, las cuales
deben ser declaradas por el propio fideicomiso en su condicidn de contribuyente por esa parte de ganancias. (iii) Las
distribuciones de utilidades que se hubieran capitalizado mediante la entrega al inversor de certificados de participacion
(articulo 4° decreto 382/2019).

Personas humanas y juridicas residentes

Las personas humanas y juridicas residentes deberan incorporar la ganancia neta informada por el fiduciario a través
del “Certificado de Resultados” incluida en la distribucion de utilidades efectuada por el fideicomiso, en sus propias
declaraciones juradas impositivas y brindarles el tratamiento que establece la ley del gravamen para cada tipo de
ganancia que se trate, tomando en consideracion las recientes modificaciones introducidas a la LIG por medio de la
ley 27.541, que, basicamente, respecto a personas humanas implicaron la incorporacién de exenciones para intereses
de depositos bancarios y el rendimiento y resultados de enajenacion de valores fiduciarios y otros valores que cumplan
determinados requisitos. En la medida que los rendimientos o resultados no estén amparados por exenciones a los
efectos de establecer el resultado impositivo resultaran aplicables las disposiciones del Titulo IV, Capitulo I (“impuesto
progresivo”) de la Ley del Impuesto a las Ganancias.

Con relacion a personas juridicas, por medio de la ley 27630 se introdujeron modificaciones a la Ley del Impuesto a
las Ganancias en lo atinente a las alicuotas aplicables. En ese sentido, las alicuotas a aplicar son:

Ganancia neta imponible acumulada Sobre el excedente
Pagaran $ Mas el % d
Mas de $ AS$ e

0 5.000.000 0 25% 0




5.000.000 50.000.000 1.250.000 30 % 5.000.000
50.000.000 En adelante 14.750.000 35% 50.000.000

La nueva escala de alicuotas resulta aplicable para los ejercicios fiscales o afios fiscales iniciados a partir del 1° de
enero de 2021.

Beneficiarios del exterior (personas humanas o juridicas no residentes)

Cuando los titulares de los certificados de participacién, incluyendo fideicomisarios que no lo fueran a titulo gratuito
fueran beneficiarios del exterior, el fiduciario procedera, en caso de corresponder, a efectuar la retencion con caracter
de pago Unico y definitivo a la alicuota que hubiere resultado aplicable a esos beneficiarios de haber obtenido la
ganancia de manera directa.

A tales efectos, el ingreso de las sumas retenidas con caracter de pago Unico y definitivo, se efectuara conforme las
condiciones establecidas en la RG (AFIP) N° 3726 —Sistema de Retenciones Electrénicas (SIRE), segun lo dispuesto
por el art. 6to de la RG (AFIP) N° 4498/2019.

Regimenes de retencion del impuesto a las ganancias

En la medida que las rentas, rendimientos, resultados de enajenacion y distribucién de resultados de Valores
Fiduciarios detallados precedentemente, no se encuentren amparados por exenciones, cualquiera sea el sujeto que las
obtenga pueden quedar sujetos a retenciones impositivas.

A la fecha del presente suplemento de prospecto, la AFIP ha dictado la RG N° 4227 a través de la cual ha dispuesto un
régimen de retencion y/o ingreso directo del Impuesto a las Ganancias con relacion a las rentas obtenidas por
Beneficiarios del Exterior. La retencion sera aplicable siempre que no se encuentren exentas en funcioén de las
modificaciones efectuadas por la Ley N° 27.541, cuyos efectos han sido incorporados en los items precedentes, segln
correspondia.

Resultados derivados de la compraventa de los Certificados de Participacion

Personas humanas residentes

Conforme al parrafo final al inciso u) del articulo 26 de la Ley de Impuesto a las Ganancias establece que los resultados
provenientes de la compraventa, cambio, permuta o disposicion de los valores incluidos en el articulo 98 de la Ley del
Impuesto a las Ganancias (T.0: 2019), entre ellos los certificados de participacién, estan exentos del impuesto, siempre
que coticen en bolsas 0 mercados de valores autorizados por la Comision Nacional de Valores.

Personas juridicas residentes

Respecto a personas juridicas, los resultados de las enajenaciones de los certificados de participacion se encuentran
gravados en el impuesto, segln la escala referida en el punto anterior (“Rendimientos”).

Beneficiarios del exterior (personas humanas o juridicas no residentes)

Conforme al péarrafo final al inciso u) del articulo 26 de la Ley de Impuesto a las Ganancias establece que los resultados
provenientes de la compraventa, cambio, permuta o disposicion de los valores incluidos en el articulo 98 de la Ley del
Impuesto a las Ganancias (T.0: 2019), entre ellos los certificados de participacién, estan exentos del impuesto, siempre
que coticen en bolsas o mercados de valores autorizados por la Comision Nacional de Valores, y en la medida que no
residan en jurisdicciones no cooperantes o los fondos invertidos no provengan de jurisdicciones no cooperantes.

11.2. Impuesto al Valor Agregado

Rendimientos)

De acuerdo con lo establecido por el inciso a) del articulo 83 de la ley 24.441, los rendimientos que obtenga el inversor
(sujeto local o beneficiario del exterior) estan exentos del Impuesto al Valor Agregado toda vez que los titulos valores
cumplan con el requisito de la oferta pablica.



Resultados derivados de la compraventa de los valores

Todo resultado obtenido como consecuencia de la transferencia de titulos de valores, de acuerdo con lo establecido
por el inciso a) del articulo 83 de la ley 24.441, resultara exento del presente gravamen.

11.3. Impuesto sobre los Ingresos Brutos

Rendimientos y resultados derivados de la compraventa de los Certificados de Participacién

Salvo exencion provincial expresa, los rendimientos devengados por los Certificados de Participacién se encuentran
alcanzados por este gravamen. Igual conclusién aplica para el caso de personas humanas, en tanto éstas revistan la
calidad de habitualistas o les resulte de aplicacion una presuncién de habitualidad especifica.

Tratandose de inversores del exterior, NO procede la imposicion, dada la inexistencia del sujeto pasivo del gravamen.

11.4. Impuesto sobre los Bienes Personales

Conforme a la ley27.541 ("Ley de Bienes Personales™), las personas humanas y las sucesiones indivisas residentes en
la Republica Argentina o en el extranjero (en este Gltimo caso s6lo con respecto a bienes situados en la Argentina, lo
cual incluye los Certificados de Participacion) estan sujetas al Impuesto sobre los Bienes Personales que grava los
bienes existentes al 31 de diciembre de cada afio.

Respecto de las personas humanas y las sucesiones indivisas domiciliadas o radicadas en la Argentina, el impuesto
grava a todos los bienes situados en la Argentina y en el exterior en la medida que su valor en conjunto exceda los $
2.000.000, aplicandose las alicuotas segun la siguiente escala:

Valor total de los bienes
que exceda el minimo no Sobre el
imponible Pagaran$ | Masel % | excedente
Mas de $ a$ e
0 3.000.000, 0 0,50% 0
inclusive
3.000.000 | 8200000, | 5409 0,75% | 3.000.000
inclusive
6.500.000 | 18:000.000, |/, 55, 1,00% | 6.500.000
inclusive
18.000.000 | En adelante 156.250 1,25% 18.000.000

Se ha habilitado al Poder Ejecutivo a fijar alicuotas diferenciales superiores de hasta el 2,50% para gravar los bienes
situados en el exterior, asi como de disminuirla para el caso de verificarse la repatriacion del producto de la realizacion
de los activos financieros alli situados. Para tales supuestos se establece (i) una definicién de los bienes que se
consideran como activos financieros situados en el exterior, y (ii) que el minimo no imponible se restara en primer
término de los bienes situados en el pais.

En virtud de ello, a través del articulo 9° del decreto 99/2019 se establecieron las siguientes alicuotas:

Valor total de los bienes del pais

g El valor total de los bienes situados en el exterior que exceda el
y del exterior

minimo no imponible no computado contra los bienes del pais
pagaran el %

Mas de $ a$

0 3_.000.900, -
inclusive

3.000.000 6.500.000, >
inclusive

6.500.000 18.000.000, >
inclusive




18.000.000 En adelante 2,25

Quedan exceptuados del pago del gravamen conforme a el cuadro anterior (y por lo tanto deberan aplicar la “primera
escala” transcripta para los bienes del pais y del exterior) los sujetos que hubieren repatriado activos financieros al 31
de marzo del afio siguiente al del periodo fiscal por -al menos- un 5% del total del valor de los bienes situados en el
exterior.

El beneficio se mantendré en la medida que esos fondos permanezcan depositados hasta el 31 de diciembre, del afio
calendario en que se hubiera verificado la repatriacion en entidades financieras comprendidas en el régimen de la ley
21.526, o se destinen a determinadas inversiones, a nombre de su titular.

A su vez, respecto de las personas humanas y las sucesiones indivisas domiciliadas o radicadas en el extranjero el
referido impuesto debe ser pagado por la persona domiciliada en la Argentina que tenga el dominio, posesidn, uso,
goce, disposicion, deposito, tenencia, custodia, administracion o guarda de los valores (el “Responsable Sustituto”),
que deberd aplicar la alicuota del 0,5% (antes 0,25%).

El Responsable Sustituto podra recuperar las sumas pagadas en concepto de Impuesto sobre los Bienes Personales,
reteniendo o enajenando los Certificados de Participacidn respecto de los cuales el impuesto resultd aplicable. El
impuesto no resultara aplicable a las personas humanas o sucesiones indivisas residentes en el exterior que sean
tenedores respecto de quienes no exista un Responsable Sustituto en la Argentina.

Cabe aclarar que la ley.541 ha establecido que con efectos a partir del periodo fiscal 2019, respecto de la condicion de
los contribuyentes el sujeto del impuesto se regira por el criterio de residencia en los términos de los articulos 119 y
siguientes de la Ley del Impuesto a las Ganancias (t.0. 2019), quedando sin efecto el criterio del domicilio.

11.5. Impuesto sobre los Débitos y Créditos en Cuentas Corrientes Bancarias

La compra, transferencia, percepcion de toda suma u otros movimientos dinerarios vinculados con estos valores
negociables, efectuados a través de cuentas corrientes bancarias, estara alcanzado por el impuesto a la alicuota general
del 0,6%.

De acuerdo a lo dispuesto por el Decreto N° 409//2018, los titulares de cuentas bancarias gravadas podrdn computar
como crédito de impuestos, indistintamente, contra el Impuesto a las Ganancias y/o el Impuesto a la Ganancia Minima
Presunta o la Contribucion Especial sobre el Capital de las Cooperativas, el 33% de los importes liquidados y
percibidos por el agente de percepcién en concepto del presente gravamen, originados en las sumas debitadas y
acreditadas en dichas cuentas, por los hechos imponibles que se perfeccionen desde el 01/01/2018.

Por otra parte, segln lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 27.264, las empresas que sean consideradas “micro” y
“pequefias”, pueden computar como pago a cuenta del Impuesto a las Ganancias el 100% del impuesto a los Débitos
y Créditos pagado; en tanto las industrias manufactureras consideradas “medianas -tramo 1-” en los términos del
articulo 1° de la ley 25.300 y sus normas complementarias, podran computar hasta el 60% del impuesto pagado
(porcentaje establecido por el Decreto 409/18)

11.6 Regimenes de informacidon sobre fideicomisos. RG AFIP N°3312

Por medio de la Res. Gral. N°3312 (modificada por la res. gral. 3538) la Administracion Federal de Ingresos Publicos
implemento un régimen de informacion sobre fideicomisos. Bajo dicha normativa. corresponde suministrar a la AFIP
determinados datos al 31 de diciembre de cada afio (“Régimen de informacion anual”), y ademas, deben informarse
(“Régimen de registracion de operaciones”), en el plazo perentorio de 10 dias habiles contados a partir de la fecha de
formalizacién de la operacion (vgr. cancelacion total o parcial, documento publico o privado, actas o registraciones,
entre otras, la que ocurra primero), determinados hechos como por ejemplo: constitucion inicial de fideicomisos,
ingresos y egresos de fiduciantes y/o beneficiarios, que se produzcan con posterioridad al inicio, transferencias o
cesiones gratuitas u onerosas de participaciones o derechos en fideicomisos, entregas de bienes efectuadas a
fideicomisos, con posterioridad a su constitucién, modificaciones al contrato inicial, asignacion de beneficios y
extincion de contratos de fideicomisos.

Si bien el principal agente de informacion es el fiduciario, también quedan obligados a actuar como tales los vendedores
0 cedentes y adquirentes o cesionarios de participaciones en fideicomisos constituidos en el pais, respecto a las
transferencias o cesiones gratuitas u onerosas de participaciones o derechos en fideicomisos.



El contrato de fideicomiso quedara sujeto al régimen de informacion aludido en los parrafos precedentes.

Por otra parte, a través de las Resoluciones Generales AFIP) 4879/2020 y (AFIP) 4912/2021 se introdujeron
modificaciones a la RG (AFIP) 3312/12 estableciendo la obligatoriedad por parte del fiduciario de identificar al
“beneficiario final” y proporcionar, respecto de éste, sus datos personales (Apellido y nombres, razén social o
denominacion, Clave Unica de ldentificacion Tributaria (C.U.I.T.) o Cddigo Unico de ldentificacion Laboral
(C.U.L.L.) o Clave de Identificacion (C.D.1.) y domicilio en el pais, de corresponder). A los efectos de este régimen, se
considerara como “beneficiario final” a la persona humana que posea participacion o que, por cualquier medio, ejerza
el control directo o indirecto del fideicomiso. La obligacién de informar la cadena de participaciones debera ser
cumplida también en el caso de que los fiduciantes, fiduciarios, fideicomisarios, beneficiarios, protectores y similares
sean personas juridicas u otras entidades contractuales o estructuras juridicas. En este supuesto se debera informar,
ademas, el beneficiario final de las mismas

11.7. Ingreso de fondos de jurisdicciones de baja o nula tributacién.

De acuerdo con lo establecido en el articulo agregado sin nimero a continuacién del articulo 18 de la ley de
Procedimiento Fiscal Federal 11.683, todo residente local que reciba fondos de cualquier naturaleza (es decir,
préstamos, aportes de capital, etc.) de jurisdicciones de nula o baja tributacion, se encuentra sujeta al Impuesto a las
Ganancias y al Impuesto al Valor Agregado sobre una base imponible del 110% de los montos recibidos de dichas
entidades (con algunas excepciones limitadas). Ello, basado en la presuncién de que tales montos constituyen
incrementos patrimoniales no justificados para la parte local que los recibe. Si bien podria sostenerse que esta
disposicién no deberia aplicarse para operaciones de emision de titulos con oferta pablica, no puede asegurarse que
la autoridad impositiva comparta este criterio.

Segun lo precedente, no se espera que los Certificados de Participacion sean originalmente adquiridos por sujetos -
personas juridicas 0 humanas- o entidades domiciliadas o constituidas en jurisdicciones de baja tributacion, o
comprados por ninguna persona que opere con cuentas bancarias abiertas en entidades financieras ubicadas en
jurisdicciones de nula o baja tributacion.

Las jurisdicciones de baja tributacion segun la legislacién argentina se encuentran definidas en el articulo 27.1 del
decreto reglamentario de la ley del Impuesto a las Ganancias, segun la versién de dicho articulo dispuesta por el decreto
589/2013 del 27/05/2013. Al respecto, la norma considera a ‘paises de baja o nula tributacion’, a aquellos paises no
considerados ‘cooperadores a los fines de la transparencia fiscal’.

Se consideran paises, dominios, jurisdicciones, territorios, estados asociados o regimenes tributarios especiales
cooperadores a los fines de la transparencia fiscal, aquellos que suscriban con el Gobierno de la Republica Argentina
un acuerdo de intercambio de informacién en materia tributaria 0 un convenio para evitar la doble imposicién
internacional con clausula de intercambio de informacion amplio, siempre que se cumplimente el efectivo intercambio
de informacién. El decreto instruyé a la Administracién Federal de Ingresos Publicos a elaborar el listado de los paises,
dominios, jurisdicciones, territorios, estados asociados y regimenes tributarios especiales considerados cooperadores
a los fines de la transparencia fiscal, publicarlo en su sitio “web” (http://www.afip.gob.ar) y mantener actualizada dicha
publicacion.

La ley 27430 ha redefinido el concepto de jurisdicciones de baja o nula tributacion, estableciendo que a todos los
efectos previstos en la ley del impuesto a las ganancias, cualquier referencia efectuada a “jurisdicciones de baja o nula
tributacion”, debera entenderse referida a aquellos paises, dominios, jurisdicciones, territorios, estados asociados o
regimenes tributarios especiales que establezcan una tributacién maxima a la renta empresaria inferior al sesenta por
ciento (60%) de la alicuota contemplada para las personas juridicas argentinas. En consecuencia, puede interpretarse
que las disposiciones del decreto 589/2013 han derogadas de hecho y, por ende la alusion al listado de paises
cooperantes obrantes en la pagina web de la AFIP.

La presuncion analizada, podria resultar aplicable a los potenciales tenedores de Certificados de Participacién que
realicen la venta de los mismos a sujetos -personas juridicas 0 humanas- y entidades domiciliadas o constituidas en
jurisdicciones de baja tributacién, o cuando el precio de venta sea abonado desde cuentas bancarias abiertas en
entidades financieras ubicadas en jurisdicciones de baja o nula tributacion.

La presuncion quedara desvirtuada cuando el receptor de los fondos acredite — en forma fehaciente — que los mismos
se originaron en actividades efectivamente realizadas por el mismo contribuyente o por terceros en dichos paises o
bien que provienen de colocaciones de fondos oportunamente declarados.


http://www.afip.gob.ar/

11.8. Tasa de Justicia

En el caso de que se inicien procedimientos ante un tribunal nacional para exigir el cumplimiento de cualquiera de
los términos de los valores, en su calidad de tal y no a titulo personal, el demandante estara obligado a pagar una tasa
de justicia por una suma equivalente al 3% del monto pretendido en dicho procedimiento.

11.9 Otros

La transmisién gratuita de bienes a herederos, legatarios o donatarios no se encuentra gravada en la Republica
Argentina a nivel nacional. En el orden provincial, la jurisdiccién que ha implementado impuestos a la transmisién
Gratuita de Bienes es la provincia de Buenos Aires -ley 14044 -. Son contribuyentes las personas humanas y juridicas
beneficiarias de una transmisién gratuita de bienes en tanto se domicilien o residan en la respectiva provincia,
independientemente del lugar donde estén situados los bienes. Las alicuotas aplicables estan determinadas en el art. 58
ley 15.226 (Ley Impositiva 2021 - Pcia. de Bs. As.), atendiendo al grado de parentesco y el monto de la base imponible.
Los Certificados de Participacion, en tanto queden involucrados en una transmision gratuita de bienes podrian quedar
afectados por estos gravamenes en la jurisdiccion sefialada.

11.10. Cooperacion en Materia Tributaria entre la Republica Argentina y otros Paises. Resoluciéon General
631/2014 de la CNV. Resolucion General 3826/2015 de la AFIP. Régimen de informacion

En el marco del compromiso que ha asumido la Republica Argentina a través de la suscripcion de la “Declaracion
sobre intercambio Automatico de Informacion en Asuntos Fiscales” para implementar tempranamente el nuevo
estandar referido al intercambio de informacién de cuentas financieras desarrollado por la OCDE, adoptada en la
Reunion Ministerial de esa Organizacion de fecha 6 de mayo de 2014 y las disposiciones vinculadas a la Ley de
Cumplimiento Fiscal de Cuentas Extranjeras (“Foreign Account Tax Compliance Act” - FATCA) de los Estados
Unidos de América, la Comision Nacional de Valores, mediante Resolucion General 631/2014 del 18/09/2014, ha
dispuesto que los agentes registrados deberan arbitrar las medidas necesarias para identificar los titulares de cuentas
alcanzados por dicho estdndar (no residentes). A esos efectos, los legajos de tales clientes en poder de los agentes
registrados deberan incluir en el caso de personas humanas la informacién sobre nacionalidad, pais de residencia fiscal
y nimero de identificacion fiscal en ese pais, domicilio y lugar y fecha de nacimiento. En el caso de las personas
juridicas y otros entes, la informacion deberd comprender pais de residencia fiscal, nimero de identificacién fiscal en
ese pais y domicilio.

La norma citada dispuso asimismo que los sujetos comprendidos en sus previsiones debieran presentar a la
ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS (AFIP) la informacion recolectada, en las formas y
plazos que ella dispusiese.

En ese contexto, la ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS (AFIP), a través de la Resolucién
General 3826/2015 del 29/12/2015 ha implementado el régimen de informacién pertinente. Las instituciones
financieras obligadas a reportar (definidas como tales) deber&n observar las normas de debida diligencia establecidas
en el “Common Reporting Standard” (“NORMAS COMUNES DE PRESENTACION DE INFORMACION” o
“CRS”, por sus siglas en inglés) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Economicos
(OCDE), incluidas en la misma resolucién. La informacion deberd ser suministrada por afio calendario a partir de 2016,
incluyendo, bajo ciertas condiciones, informacion de cuentas preexistentes al 31/12/2015 y cuentas nuevas a partir del
1/01/2016. Ademas de los datos identificatorios de las cuentas declarables y de sus titulares, se incluiran en el reporte
los saldos existentes al 31 de diciembre de cada afio y los movimientos anuales (importe bruto total pagado en concepto
de intereses, utilidades, amortizaciones de activos financieros, etc.) acaecidos en las mismas.

ATENTO A QUE LA REGLAMENTACION DE LOS FIDEICOMISOS FINANCIEROS NO HA SIDO
INTERPRETADA AUN POR LOS TRIBUNALES Y QUE LAS INTERPRETACIONES DE LAS
AUTORIDADES FISCALES RESPONSABLES DE SU APLICACION NO RESULTAN SUFICIENTES
PARA ESCLARECER TODOS AQUELLOS ASPECTOS QUE GENERAN DUDA. POR LO EXPUESTO,
NO PUEDE ASEGURARSE LA APLICACION O INTERPRETACION QUE DE DICHAS NORMATIVAS
EFECTUEN LOS MISMOS Y EN PARTICULAR EL BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA
ARGENTINA, LA ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS Y LAS DIRECCIONES DE
RENTAS LOCALES.

XVI. CONTRATO DE FIDEICOMISO

(A) BANCO DE VALORES S.A., una sociedad constituida en la Ciudad de Buenos Aires, inscripta en el



Registro Publico de Comercio el 18 de diciembre de 1978 bajo el nimero 4834 del Libro 88, Tomo A de
Sociedades Anonimas, con domicilio en Sarmiento 310 de la Ciudad de Buenos Aires (en adelante, el
Fiduciario); y (B) LABORATORIOS RICHMOND S.A.C.1.F., una sociedad inscripta ante la Inspeccion
General de Justicia el 24 de agosto de 1959, bajo el nimero 2332, Folio 58, Libro 52, Tomo A de Sociedades
por Acciones, con domicilio en Av. Elcano 4938 de la Ciudad de Buenos Aires (en adelante el “Fiduciante”,
y junto con el Fiduciario, las “Partes”), celebran el presente contrato de fideicomiso financiero
“PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND?” (el “Contrato” o el “Contrato de Fideicomiso”).

SECCION PRELIMINAR
DEFINICIONES

A.- Los términos en mayuscula empleados en el presente Contrato tendran el significado que se indica a
continuacion:

Actos y Contratos del Fideicomiso: tiene el significado asignado en el articulo 1.4.

Agente de Control y Revision: tiene el significado asignado en el articulo 1.7.

AIF: significa la Autopista de la Informacion Financiera de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv).
ANMAT: significa la Administracion Nacional de Medicamentos, Alimentos y Tecnologia Médica.
Asamblea Extraordinaria de Beneficiarios: tiene el significado asignado en el articulo 5.3
Asamblea Ordinaria de Beneficiarios: tiene el significado asignado en el articulo 5.3.

Auditor Técnico: es la firma Héector Claudio Sanzi SRL.

Aviso de Colocacién: el aviso que publicara el Fiduciario en el 6rgano informativo de ByMA y en la AIF
anunciando el inicio del Periodo de Colocacién.

Aviso de Pago: significa cada aviso de pago de Servicios que el Fiduciario publicara en la AIF y en los
sistemas de informacion de los mercados en los que negocien los CP.

Banco: significa Banco de Valores S.A. actuando como entidad financiera por cuenta propia y respecto de
su propio patrimonio, y no como Fiduciario.

Banco Liquidador: significa el banco que oportunamente designe el Fiduciante a fin de liquidar las divisas
por ventas al exterior de productos manufacturados en la Planta.

Beneficiarios: los titulares de los Certificados de Participacion.
Bienes Fideicomitidos: los indicados en el articulo 1.3.
BYMA: significa el mercado denominado “Bolsas y Mercados Argentinos S.A.”.

Canon: la retribucion que debe pagar el Fiduciante al Fiduciario — con imputacion al Fideicomiso — bajo el
Contrato de Usufructo.

Canon Fijo: la parte del Canon que se paga por adelantado en cada Periodo de Devengamiento del Canon,
consistente en un importe fijo.

Canon Variable: la parte del Canon que se determinaré en funcion de la Utilidad Final Disponible por
Explotacion de la Planta, o la Utilidad Final por Explotacion de la Planta, segun el caso.


http://www.argentina.gob.ar/

Caucion: tiene el significado asignado en el articulo 1.3 punto (a)(1)(ii)(ii).
CCC: Significa el Cadigo Civil y Comercial.

Cesidn de Saldos: es la que se da respecto de la Cuente Recaudadora, conforme al articulo 1.3(d) y lo
dispuesto en el Contrato de Usufructo.

CNV: significa la Comision Nacional de Valores.
Comité de Seguimiento: tiene el significado asignado en el articulo 8.1
Contrato: tiene la definicion asignada en el encabezamiento del presente.

Contrato de Compra de la Planta: significa el contrato para la provision e instalacion de la Planta llave
en mano sobre el Inmueble celebrado el 17 de julio de 2021 entre el Fiduciante y el Consorcio CIVATEK
integrado por las empresas CIMA Industries inc., Axiom Ingenieria S.L., Shanghai Tofflon Science &
Technology Co. Ltd., Shanghai Zhongla QC & Trading Co Ltd., y Grupo Sinotek S.A. de CV, incluido su
antecedente el memorando de entendimiento suscripto el 8 de abril de 2021 entre el Fiduciante, Shanghai
Zhongla QC & Trading Co Ltd. y CIMA Industries inc., junto con el contrato relativo a las obras civiles a
celebrar posteriormente, todos sus anexos y cualquier otro acuerdo o documento adicional firmado en
relacion con dichos contratos.

Contrato de Comodato: significa el contrato de comodato sobre el Inmueble que eventualmente se celebre
entre el Fiduciario — con imputacion a este Fideicomiso — y el Fiduciante, - conforme a lo dispuesto en el
articulo 1.3(a)(2)(ii), que se adjunta como Anexo 1.3(a)(2)(ii).

Contrato de Usufructo: significa el contrato de Usufructo sobre el Inmueble y la Planta a celebrar ente el
Fiduciario — con imputacion a este Fideicomiso —y el Fiduciante como usufructuario, que se adjunta como
Anexo 1.3(a)(2)(i).

Contratos de Seguro: significa, en forma conjunta, los contratos en cuyo marco fueron o seran emitidas
las pélizas de seguro correspondientes a los Seguros Requeridos.

CP: los Certificados de Participacion.

Créditos por Liquidacién de Divisas: significa, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Usufructo, los
créditos que corresponderan al Fiduciante respecto del Banco Liquidador por la liquidacion de las divisas
ingresadas por las cobranzas de ventas al exterior de productos fabricados en la Planta, cuyo producido en
pesos debe transferirse a la Cuenta Recaudadora o a la Cuenta Recaudadora Fiduciaria, segun el caso.

Créditos por Ventas y Servicios: los créditos por ventas y servicios originados en la explotacion de la
Planta, cedidos en garantia al Fideicomiso bajo el Contrato de Usufructo.

Cronograma de Implementacién del Proyecto: significa el cronograma relativos al avance y terminacion
del Proyecto incluido como Anexo 2.2(q).

Cuentas Fiduciarias: son las cuentas corrientes que abrira el Fiduciario bajo titularidad del Fideicomiso,
que oportunamente identificara mediante nota al Fiduciante.

Cuenta Recaudadora: significa, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Usufructo, la cuenta corriente
sin servicio de cheques abierta a nombre del Fiduciante pero operada exclusivamente por el Fiduciario, y
respecto de la cual existe la Cesion de Saldos, a efectos de acreditar en ella los ingresos por la cesion de los
Créditos por Ventas y Servicios y por la cesion de Créditos por Liquidacion de Divisas, mientras no pueda



ser sustituida por la Cuenta Recaudadora Fiduciaria.

Cuenta Recaudadora Fiduciaria: significa, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Usufructo, la cuenta
fiduciaria en la cual se acreditaran los ingresos por la cesion de los Créditos por Ventas y Servicios y de los
Créditos por Liquidacion de Divisas, en el caso que pudiera sustituirse la Cuenta Recaudadora conforme a
lo dispuesto en el articulo 1.3(d).

Dia Habil: es un dia en el cual los bancos no estan autorizados a cerrar en la Ciudad de Buenos Aires.
Direccidén Electrénica: tiene el significado asignado en el articulo 11.1.

Documentos: los que documentan el Contrato de Compra de la Planta, los Contratos de Seguro, la escritura
de adquisicién del dominio fiduciario sobre el Inmueble y Contrato de Usufructo, la cesion del Contrato de
Compra de la Planta, el plano de mensura y division en propiedad horizontal correspondiente al Inmueble,
la Escritura de Posesion y Compromiso de Transmision Fiduciaria, la péliza de la Caucion, y los demas que
sean necesarios y suficientes para acreditar existencia y exigibilidad de los Bienes Fideicomitidos.

Dolar: es la moneda de los Estados Unidos de América.
Domicilio Postal: tiene el significado asignado en el articulo 11.1.

Erogaciones Anticipadas bajo el Proyecto: significa las Erogaciones bajo el Proyecto (descriptas en los
puntos (a) & (d) de la definicién correspondiente), debidamente documentadas, que el Fiduciante ha
afrontado o afronte — con recursos propios o de terceros — hasta la Fecha de Emision, y que deben
reembolsarse con el producido de la colocacion de los Certificados de Participacion.

Erogaciones bajo el Proyecto: significa las erogaciones que por todo concepto deben realizarse (a) bajo el
Contrato de Compra de la Planta; (b) para la contratacién y mantenimiento de los Seguros Requeridos hasta
la Fecha de Habilitacion de la Planta; (c) la originacion de la Nueva Unidad Funcional; (d) el otorgamiento
de la Escritura de Posesion y Compromiso de Transmisién Fiduciaria y del Contrato de Comodato, o de la
escritura de transmision del dominio fiduciario y Contrato de Usufructo, segin el caso; y (e) el capital de
trabajo inicial para la explotacion de la Planta, debidamente presupuestadas o documentadas.

Escritura de Posesién y Compromiso de Transmisién Fiduciaria: tiene el significado asignado en el
articulo 1.3(a)(2)(ii).

Evento Especial: tiene el significado asignado en el articulo 4.6.

Fecha de Emisidn: es la fecha de integracion del precio de suscripcion de los Certificados de Participacion,
es decir el tercer Dia Habil posterior al cierre del Periodo de Colocacion salvo que otro plazo se consigne
en el Aviso de Colocacion.

Fecha de Habilitacion: la fecha en que la Planta se encuentra en condiciones técnicas y regulatorias de
comenzar a producir, incluyendo la produccion y comercializacion de las vacunas y productos
biotecnoldgicos a producir en la misma, de manera que pueda comenzar la generacion de ingresos a efectos
de obtener la Utilidad Final por la Explotacion de la Planta.

Fecha de Pago de Servicios: cada fecha en la que corresponde el pago de Servicios, o siguiente Dia Habil
en caso que aquella no lo sea.

Fecha de Vencimiento de los CP: el dia en que se cumplan veinte (20) afios contados desde la primera
Fecha de Pago de Servicios.

Fecha Estimada de Habilitacion: es el 1 de octubre de 2022.



Fideicomiso o Fideicomiso Financiero: es el presente Fideicomiso Financiero “PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND”.

Fiduciante: es Laboratorios Richmond S.A.C.1.F..
Fiduciario: es Banco de Valores S.A. o la entidad que lo sustituya en esa funcién.
Fondo de Gastos: es el previsto en el articulo 6.2.

Fondos Liquidos Disponibles: Los fondos (a) retenidos del producido de la colocacién de los CP y que
aun no deban ser aplicados a los destinos indicados en el apartado B del articulo 2.1; y (b) a partir de la
Fecha de Habilitacidn de la Planta, los provenientes de los Bienes Fideicomitidos, en la medida que no
deban ser destinados a la constitucion de Reservas o distribuidos a los Beneficiarios y permanezcan en forma
transitoria en poder del Fiduciario.

Gastos: constituirdn gastos del Fideicomiso, entre otros, los siguientes: (a) los gastos e impuestos de
constitucion del Fideicomiso Financiero; (b) cualquier tributo, carga, derechos u otras contribuciones
presentes o futuras, que graven al Fideicomiso, a los Bienes Fideicomitidos o los ingresos derivados del
producido de dichos Bienes Fideicomitidos o la emisién de los Certificados de Participacién, y los pagos de
Servicios; (c) los honorarios del Fiduciario, del Agente de Control y Revision y del Auditor Técnico; (d)
todo gasto que se derive, devengue, cobre o en que se incurra con ocasion de la adquisicion, custodia,
administracion, enajenacion, rescate, reinversion o transferencia de los activos del Fideicomiso Financiero,
gastos gue demande la transferencia de fondos a los Beneficiarios, mantenimiento de cuentas y los gastos
relacionados con las mismas, y gastos de custodia; (e) honorarios profesionales de abogados, auditores,
asesores impositivos u otros profesionales cuyos servicios sea necesario contratar para el adecuado
funcionamiento del Fideicomiso Financiero o para la inversién de sus recursos; (f) honorarios y gastos por
la calificacion de riesgo de los Certificados de Participacion; (g) gastos de publicaciones que deban
realizarse en conformidad a la normativa aplicable, incluyendo los gastos razonables de publicacion o
notificacién, convocatoria y realizacion de las asambleas de Beneficiarios o el sistema alternativo de
consulta a los beneficiarios, de ser necesario; (h) litis expensas, costas, honorarios profesionales y otros
gastos de orden procesal en que se incurra con ocasion de la representacion en juicio de los intereses del
Fideicomiso Financiero y/o por la actuacion en juicio del Fiduciario en el ejercicio de sus funciones,
incluidos aquellos de caracter extrajudicial que tengan por objeto precaver o poner término a litigios; (i) los
relativos a la liquidacion y terminacion del Fideicomiso, y en su caso la retrocesion de activos o liberacion
de fondos a favor del Fiduciario de los Fideicomisos Financieros; y (j) gastos emergentes de los derechos
de lisado a abonar a ByMA, de asi corresponder.

Gastos Iniciales: significa los derechos y aranceles que perciban la CNV, ByMA, los costos, gastos,
impuestos, aranceles, comisiones, derechos y honorarios, incluyendo los correspondientes a los
Organizadores y al Colocador, que deban pagarse en relacion con la constitucién del Fideicomiso y la
emision y colocacion de los Certificados de Participacion, y necesarios a tales fines, asi como los gastos y
honorarios imputables a (a) la celebracion de la Escritura de Entrega de la Posesion y Compromiso de
Transmision Fiduciaria, y del Contrato de Comodato, o (b) de la escritura de transmision del dominio
fiduciario y del Contrato de Usufructo.

Informe de Avance del Proyecto: tiene el significado asignado en el articulo 2.2(h).

Informe de Calificacion de Bono Sostenible: significa el informe emitido el 15 de julio de 2021 por el
Revisor Externo de Bono Sostenible que se agrega como Anexo 10.1.

Inmueble: es el ubicado en Calle 9 y Del Canal, Parque Industrial de Pilar, en el Municipio de Pilar,
Provincia de Buenos Aires, descripto en el articulo 1.3(a), con una superficie aproximada de 14.702 m2.



Inversiones Permitidas: significa depdsitos en entidades financieras (incluido el propio Banco), valores
publicos u otros valores negociables de renta fija emitidos en Doélares y pagaderos en esa divisa 0 en pesos
gue ostenten una calificacion de riesgo superior a "BBB" o equivalente, o a la mejor calificacion que pueda
asignarse a los CP. Las inversiones que se realicen en Banco de Valores S.A., en su caso, deberan ser
retribuidas con tasas similares a las que se le pague al resto de los clientes por el mismo tipo de inversion.
Asimismo, el Fiduciario podra realizar operaciones de cobertura para prevenir eventuales variaciones del
tipo de cambio, y adquirir Ddlares dentro de las normas vigentes en cada momento.

IVA: significa el impuesto al valor agregado.

Mayoria Especial de Beneficiarios: serd la mayoria que representa las % partes de los votos
correspondientes a los CP en circulacion.

Mayoria Extraordinaria de Beneficiarios: cuando la decisién se adopte en una asamblea, sera la mayoria
gue represente al menos el 60% de los votos presentes en una Asamblea Extraordinaria de Beneficiarios. A
los efectos del computo de los votos, por cada unidad de la moneda de emisién de valor nominal de los CP
correspondera un voto. Cuando la decisidn se expresa a través del procedimiento alternativo contemplado
en los articulos 5.4 0 5.5, seré la que exprese al menos al 60% del valor nominal de los CP en circulacion.

Mayoria Ordinaria de Beneficiarios: cuando la decisién se adopte en una asamblea, sera la mayoria que
al menos represente el 50,01% de los votos presentes en una Asamblea Ordinaria de Beneficiarios. A los
efectos del cbmputo de los votos, por cada unidad de valor nominal de los CP correspondera un voto. Cuando
la decision se expresa a través del procedimiento alternativo contemplado en los articulos 5.4 0 5.5, seré la
gue al menos el 50,01% del valor nominal de los CP en circulacion.

Monto Minimo: significa el valor nominal minimo de Certificados de Participacién a emitir, indicado en
el articulo 4.1.

Normas de la CNV: significa la Normas dictadas por la CNV (N.T. 2013 y mod.)

Nivel del Fondo de Gastos: es el que se indica en el articulo 6.2(a), o el que surja de un eventual reajuste
conforme al articulo 6.2(d).

Nueva Unidad Funcional: tiene el significado asignado en el articulo 1.3(a).
Obras: las obras de construccion necesarias para la instalacion y operacion de la Planta.

Periodo de Colocacion: significa el plazo minimo de 3 (tres) dias habiles bursatiles para la difusion y un
plazo minimo de 1 (un) dia habil bursatil para la recepcion y adjudicacion de solicitudes de suscripcion (el
“Periodo de Difusion” y el “Periodo de Suscripcion”, respectivamente, y en su conjunto el “Periodo de
Colocacion™), que se indicaran en el Aviso de Colocacion.

Periodo de Devengamiento del Canon: significa significa (a) pera el primer periodo, el que transcurre
desde la Fecha de Habilitacion de la Planta hasta la primera fecha de cierre de estados contables — anuales
(31 de diciembre) o trimestrales (31 de marzo, 30 de junio o 30 de septiembre) — del Fiduciante posterior
(siempre que el periodo asi calculado tenga al menos cuarenta y cinco (45) dias), o la segunda fecha en caso
contrario; y (b) para los siguientes periodos, cada fecha de cierre de estados contables del Fiduciante
posterior a la primera considerada.

Planta: significa la planta para la produccion de especialidades medicinales a instalar sobre el Inmueble,
descripta en el Contrato de Compra de la Planta, apta para la produccién de Vacunas.

Préacticas Industriales Prudentes: significa las practicas, métodos, especificaciones técnicas
prevalecientes, asi como los estandares de calidad y seguridad utilizados habitualmente en Argentina, por



las empresas farmacéuticas.
“Primer Tramo de Amortizacion”: tiene el significado asignado en el articulo 4.1.B.

Prospecto: el prospecto de oferta publica elaborado conforme a las Normas de la CNV y publicado en
forma completa en la AIF.

Proyecto: significa, en forma conjunta, los trabajos de ingenieria, gestion, disefio, desarrollo, construccion,
provision, operacién y mantenimiento previstos bajo el Contrato de Compra de la Planta para la instalacion
y puesta en marcha de la Planta.

Renta: las utilidades que corresponden a los Certificados de Participacion, por sobre el valor nominal.
Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sociales: significa el informe a que se refiere el articulo 10.2.
Reservas: tiene el significado asignado en el articulo 6.5.

Revisor Externo de Bono Sostenible: es FIX SCR S.A. Agente de Calificacion de Riesgo.

“Segundo Tramo de Amortizacion”: tiene el significado asignado en el articulo 4.1.B.

Seguros Requeridos: significa los seguros que el Fiduciante debe mantener con relacion a las Obras y a la
Planta — incluyendo los componentes de la Planta que se hayan recibido bajo el Contrato de Compra de la
Planta y se mantengan separados hasta su ensamblaje o instalacion en la Planta - y demas instalaciones y
construcciones asentadas sobre el Inmueble, asi como respecto del personal afectado a la operacién de la
Planta y terceros, por los montos y contra los riesgos requeridos habitualmente por las empresas
farmacéuticas conforme Précticas Industriales Prudentes.

Servicios: los importes a pagar a los titulares de CP en concepto amortizacion y renta.

Servicios de Amortizacion: los Servicios en concepto de amortizacion de capital (valor nominal) bajo los
CP.

Servicios de Renta: los Servicios en concepto de renta (utilidad) bajo los CP.

Tipo de Cambio Inicial: Sera el promedio aritmético simple de los ultimos tres (3) Dias Habiles previos al
dia en que finaliza el Periodo de Licitacion del tipo de cambio vendedor divisa publicado por el Banco de
la Nacion Argentina. Serd calculado el dia de cierre del Periodo de Licitacion e informado en el Aviso de
Colocacion.

Tipo de Cambio de Pago: Significa el promedio aritmético simple de los altimos 3 (tres) Dias Habiles
previos al quinto Dia Habil anterior a la fecha de efectivo pago considerando el tipo de cambio vendedor
divisa publicado por el Banco de la Nacion Argentina. En el supuesto que dicho banco dejare de efectuar
dicha determinacion y publicacion, entonces serd el promedio aritmético de la cotizacion del Dolar billete
vendedor informada por los siguientes bancos: HSBC Bank Argentina S.A., Banco Santander Rio S.A,,
Industrial and Commercial Bank of China (Argentina) S.A., Banco de Galicia y Buenos Aires S AUy
Banco Itau Argentina S.A. en Argentina, al cierre de sus operaciones. Todos los calculos del promedio
aritmético seran expresados en cuatro decimales. Sera consignado en el Aviso de Pago de Servicios.

Tribunal Arbitral: es el Tribunal de Arbitraje General de la BCBA.



Utilidad Final por Explotacion de la Planta: tiene el significado asignado en el Contrato de Usufructo.11

Utilidad Final Disponible por Explotacion de la Planta: tiene el significado asignado en el Contrato de
Usufructo.12

Utilidades por Explotacion de la Planta: significa, indistintamente la Utilidad Final por Explotacion de la
Planta y la Utilidad Final Disponible por Explotacion de la Planta.

SECCION|
CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.

Articulo 1.1. Constitucién del Fideicomiso. Objeto. A. El Fiduciante y el Fiduciario constituyen el
fideicomiso financiero PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND, (el “Fidecomiso” o el
“Fideicomiso Financiero™) que se integrara con los Bienes Fideicomitidos. Los bienes del Fiduciario y del
Fiduciante no responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucion del Fideicomiso - obligaciones
gue seran exclusivamente satisfechas con los Bienes Fideicomitidos, conforme lo dispone el articulo 1687
del CCC -, sin perjuicio de las obligaciones que corresponden al Fiduciante bajo la Escritura de Posesion y
Compromiso de Transmision Fiduciaria, el Contrato de Comodato y el Contrato de Usufructo.

B. El objeto del Fideicomiso es financiar la adquisicidn, instalacion y puesta en marcha de la Planta, para
su explotacion por el Fiduciante a través de un Contrato de Usufructo con destino a la produccion y
comercializacion de vacunas y otras especialidades medicinales. A tales efectos, (i) el Fiduciante
fideicomitira el dominio sobre el Inmueble — sin perjuicio de la alternativa temporaria prevista en el articulo
1.3 -, (ii) encomienda al Fiduciario el pago y la importacion de la Planta, para lo cual cedera su posicion
contractual respecto del contrato de compra de la Planta (el “Contrato de Compra de la Planta™), (iii)
encomienda al Fiduciario el pago de las obras civiles a realizar en el Inmueble necesarias para la instalacion
de la Planta, bien sea mediante un desembolso a favor del Fiduciante y pago de éste a los contratistas, 0 en
forma directa por el Fiduciario a los contratistas. La Planta sera operada por el Fiduciante por su propia
cuenta, conforme al Contrato de Usufructo. Las Partes consideran que (a) dicho objeto constituye un
“Proyecto Social Elegible” (Capitulo IX del Titulo V de las Normas), conforme se explicita en la Seccion
X de este Contrato, lo que determina que los CP tipifiquen como Valores Fiduciarios Sostenibles, siguiendo
los Lineamientos para la Emision de Valores Negociables Sociales Verdes o Sustentables (anexo Il al
Capitulo I del Titulo VI de las Normas de la CNV, y (b) el presente Fideicomiso tipifica como un fideicomiso
destinado al fomento del desarrollo productivo (conf. Cap. VIII del Tit. V de las Normas).

Articulo 1.2. Plazo de duracién: La duracion del Fideicomiso se extendera hasta la Gltima Fecha de Pago
de Servicios, sin perjuicio de su continuacién por las tareas de liquidacion, aunque en ningln caso excedera
el plazo establecido en el articulo 1668 del CCC.

Articulo 1.3. Bienes Fideicomitidos. Constituiran Bienes Fideicomitidos los siguientes:

(a) El dominio fiduciario sobre el inmueble sito en la localidad de Pilar, Provincia de Buenos Aires, dentro
del Parque Industrial de Pilar (calle 9 y Del Canal), en el Municipio de Pilar, Provincia de Buenos Aires,
que forma parte de una fraccion mayor propiedad del Fiduciante descripto como la unidad funcional uno
sobre la calle tres integrada por los poligonos 00-01 y 01-01, inscripto en la matricula Pilar (084) 3631 (la
“Unidad Funcional Actual”). A efectos de fideicomitir el Inmueble, el Fiduciante subdividira la Unidad
Funcional Actual para generar una unidad funcional adicional denominada 4, tal como se delimita en el
plano que obra como Anexo 1.3(a) del Contrato de Fideicomiso, confeccionado por el agrimensor Gabriel
O. C. Moschitta (la “Nueva Unidad Funcional”).

11 Ver su explicitacion en el apartado “2. Ingresos del Fideicomiso que constituiran la fuente de pago de Servicios
a los Certificados de Participacion” dentro de la Seccion X. EL PROYECTO A FINANCIAR BAJO EL
FIDEICOMISO.

12 1dem anterior.



El Fiduciante ha acreditado ante el Fiduciario el inicio de los tramites administrativos necesarios para
generar la Nueva Unidad Funcional y poder asi fideicomitirla (ese resultado, el “Alta de la Unidad
Funcional”).

A efectos de fideicomitir el Inmueble, el Contrato de Fideicomiso prevé la realizacion por el Fiduciante y
el Fiduciario (en conjunto, las “Partes”) de los siguientes actos:

(1) Antes de la publicacion del Aviso de Colocacion:
(i) Si en esa oportunidad ya se ha producido el Alta de la Unidad Funcional y consecuentemente
se estd en condiciones de otorgar la escritura publica de transmision del dominio fiduciario sobre
la Nueva Unidad Funcional que constituye el Inmueble — conforme surja de un informe emitido
por el escribano designado por las Partes — el Fiduciante acreditara la existencia de los
certificados a los que refiere el articulo 23 de la ley 17.801 y su plazo de vigencia hasta por lo
menos cinco Dias Habiles posteriores a la Fecha de Emision prevista; o
(ii) Si en esa oportunidad no han concluido los tramites de Alta de la Unidad Funcional — pero
conforme surja de un informe emitido por el escribano designado por las Partes no se verifica
(ni es razonable que se verifique) ningln obstaculo sustancial que impida la finalizacion de
dichos tramites administrativos y consecuentemente el otorgamiento de la correspondiente
escritura en un plazo no mayor a seis (6) meses desde dicho informe — el Fiduciante queda
comprometido a realizar los actos que se describen en el punto (2)(ii) siguiente.

(2) Integrados la totalidad de los Certificados de Participacion emitidos, a mas tardar en la Fecha de

Emision:
(i) Si se verificara la situacion descripta en el punto (1)(i), las Partes otorgaran la correspondiente
escritura de transmision del dominio fiduciario, y el Fiduciario luego de recibir el dominio
entregara el Inmueble y la Planta (o los componentes de la Planta, en la medida que no estuvieran
montados en ella) en usufructo al Fiduciante conforme al Contrato de Usufructo instrumentado
en la misma escritura (que obra como anexo del Contrato de Fideicomiso); o
(i) si se verificara la situacion descripta en el punto (1)(ii), el Fiduciante otorgara al Fiduciario,
con imputacion al Fideicomiso, por escritura publica, la posesion material de la fraccién que
constituird la Nueva Unidad Funcional, que contendra un compromiso de otorgar la escritura de
transmision fiduciaria del dominio una vez verificada el Alta de la Unidad Funcional, y un
mandato irrevocable a tales efectos (la “Escritura de Posesion y Compromiso de Transmision
Fiduciaria”). En garantia de dicho compromiso entregara el Fiduciante al Fiduciario una poliza
de seguro de caucion otorgada por una compafiia de seguros de primera linea aceptable para el
Fiduciario - que cubrira dicho riesgo, incluyendo los adelantos financieros realizados con fondos
del Fideicomiso para las obras civiles -, que se cancelara contra la transferencia del dominio
fiduciario sobre la Nueva Unidad Funcional. Seguidamente el Fiduciario otorgaré la tenencia del
Inmueble al Fiduciante bajo un contrato de comodato (que obra como anexo), que comprendera
los componentes de la Planta a medida que los mismos se vayan entregando.

(3) De haberse dado el caso previsto en el punto (2)(ii) anterior, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles

de haber sido notificado el Fiduciante del Alta de la Unidad Funcional, se otorgara la correspondiente

escritura de transferencia del dominio fiduciario, y se sustituira el Contrato de Comodato por el

Contrato de Usufructo.

(b) La cesion de la posicion contractual correspondiente a Laboratorios Richmond como comprador bajo el
Contrato de Compra de la Planta, de manera que el Fiduciario actie como su importador.

La cesion se efectivizard una vez integrados los Certificados de Participacion emitidos, en la Fecha de
Emision. Simultaneamente con los actos previstos en el punto (a)(1). El Fiduciante debera acreditar al
Fiduciario haber practicado la notificacion de la cesion a las contrapartes del respectivo contrato dentro de
los diez Dias Habiles siguientes conforme a un texto que las Partes acordardn. Caso contrario, las
notificaciones seran realizadas por el Fiduciario, con cargo al Fiduciante, para lo cual el Fiduciante dejar
otorgado suficiente mandato irrevocable.

A efecto de las obras civiles complementarias para la instalacion de la Planta, las empresas que integran el
consorcio proveedor contrataran — con asistencia del Fiduciante - a una empresa local de construcciones (el



“Contratista de Obra”). La designacion del Contratista de Obra sera informada como hecho relevante en la
AIF, incluyendo una breve descripcion de la empresa seleccionada en los términos el art. 21 inc. i) del
Capitulo IV Titulo V de las Normas CNV.

(c) Los fondos obtenidos por la colocacion de los Certificados de Participacion.

(d) Los derechos de comodante o de nudo propietario bajo el Contrato de Comodato o el Contrato de
Usufructo, respectivamente y segun el caso.

Bajo el Contrato de Usufructo, el Fiduciante pagara como precio del usufructo (i) un canon fijo por Periodo
de Devengamiento del Canon adelantado (tal como este término se define en el Contrato de Usufructo), y
(if) un canon variable, - por Periodo de Devengamiento del Canon vencido - (el “Canon Fijo” y el “Canon
Variable”, en conjunto el “Canon’), equivalente a cierto porcentaje de las Utilidades por Explotacion de 1a
Planta (tomada ésta como una unidad de negocios). La metodologia para el calculo del Canon Variable
figura en la clausula octava del Contrato de Usufructo.

Conforme se estipula en el Contrato de Usufructo, en garantia del pago del Canon, como de cualquier otro
concepto que correspondiera pagar al Usufructuario bajo dicho Contrato, el Fiduciante cede al Fiduciario,
con imputacion al Fideicomiso (1) los Créditos por Ventas y Servicios, y (2) los Créditos por Liquidacion
de Divisas.

(i) Con relacion a la cesion de los Créditos por Ventas y Servicios, el Fiduciante hara constar la
cesién en las facturas correspondientes (o en cualquier contrato relativo a tales créditos) conforme a lo
previsto en los arts. 70 a 72 de la ley 24.441, de acuerdo al siguiente texto: “El crédito correspondiente a
Laboratorios Richmond se encuentra cedido en garantia — conforme al art. 72 ley 24441 - al fideicomiso
financiero Proyecto VIDA-Laboratorios Richmond (CUIT ) del que es fiduciario BANCO DE
VALORES SA  ("Fiduciario™) bajo el contrato de fideicomiso del 21
(https://aif2.cnv.gov.ar/Presentations/publicview/ ). Debe pagarse por transferencia a la cuenta

o cualquiera otra que indique el Fiduciario, sin que Laboratorios Richmond pueda instruir de otro
modo”. .

(i) Respecto de los Créditos por Liquidacion de Divisas, dentro del quinto Dia Habil se haber
realizado la primera operacién de exportacion de productos manufacturados en la Planta, el Fiduciante
deberd acreditar ante el Fiduciario haber notificado al Banco Liquidador la cesién de tales Créditos,
conforme al texto que las Partes consensuaran.

Dentro del tercer Dia Habil de acreditado el producido de la liquidacién por divisas provenientes
de exportaciones en la cuenta en el Banco Liquidador, el Fiduciante debera transferirlo a la Cuenta
Recaudadora o a la Cuenta Recaudadora Fiduciaria, segin el caso.

(iii) Conforme el art. 9.2 del Contrato de Usufructo el monto méaximo garantizado por dichas
cesiones se establece en la suma en Do6lares que resulte de sumar al valor nominal emitido de los Certificados
de Participacion mas una tasa de rendimiento total (“TIR”) del 17,70% nominal anual hasta su vencimiento,
de acuerdo al régimen de pagos previsto en sus condiciones de emision.

(iv) Con respecto a la Cuenta Recaudadora — y eventualmente la Cuenta Recaudadora Fiduciaria
— se conviene lo siguiente:

De acuerdo al art. 9.3 del Contrato de Usufructo inicialmente (a) los deudores bajo los Créditos
por Ventas y Servicios, y el Fiduciante con relacion a los Créditos por Liquidacion de Divisas, deberan
transferir los importes correspondientes tales Créditos a una cuenta corriente abierta en Banco de Valores
S.A. bajo titularidad del Fiduciante pero operada exclusivamente por el Fiduciario (la “Cuenta
Recaudadora”). El Fiduciante debera acreditar al Fiduciario la apertura de la Cuenta Recaudadora antes de
0 en la Fecha de Habilitacion de la Planta. El Fiduciante, en garantia de la conveniente conservacion de los
fondos depositados en la Cuenta Recaudadora, durante toda la vigencia del Contrato de Usufructo, cede al


https://aif2.cnv.gov.ar/Presentations/publicview/______

Fiduciario con imputacion a este Fideicomiso los créditos actuales y futuros que el Fiduciante como titular
de la Cuenta Recaudadora tiene contra el Banco de Valores S.A. en su caracter de deudor de los depdsitos
existentes en dicha Cuenta (este procedimiento, la “Cesion de Saldos”).

El Fiduciante otorga en el Contrato de Usufructo suficiente mandato especial irrevocable en
favor de Banco de Valores S.A., que podra ser ejercido por sus apoderados con facultades suficientes, por
toda la vigencia del Contrato de Usufructo, a fin de operar la Cuenta Recaudadora y transferir fondos desde
la misma a la Cuenta Fiduciaria en Banco de Valores S.A. o a la cuenta del Fiduciante en el mismo banco
gue éste ultimo indique (l1a “Cuenta Libre del Usufructuario”) conforme al procedimiento que se estipula en
el Contrato de Usufructo. El Fiduciante se obliga durante toda la vigencia del Contrato de Usufructo a
mantener abierta para la utilizacion del Fiduciario a favor de los Beneficiarios del Fideicomiso la Cuenta
Recaudadora. La Cuenta Recaudadora sera transformada en — o sustituida por — una cuenta fiduciaria en
Banco de Valores S.A. — distinta de la Cuenta Fiduciaria principal — (la “Cuenta Recaudadora Fiduciaria™)
en el caso que se obtuviera para dicha cuenta una exencion total o parcial del impuesto a los débitos y
créditos en cuentas bancarias, evento ante el cual se notificara a los deudores bajo los Créditos por Ventas
y Servicios si cambiara el nimero de la cuenta.

(e) Los fondos que eventualmente aporte el Fiduciante, y que consienta el Fiduciario.

() Todo producido, renta, amortizacion, indemnizacion, fruto, accesion y derecho que se obtenga de dichos
Bienes Fideicomitidos o de la inversion de Fondos Liquidos Disponibles.

En oportunidad de cada cesion, o desde que cada documento haya sido otorgado por o recibido por el
Fiduciante, el Fiduciante debera entregar al Fiduciario los Documentos correspondientes (incluyendo, sin
limitacion, todas las facturas y deméas documentaciéon que corresponda ser preparada o entregada por el
Fiduciante en virtud, y de conformidad con, la normativa o las relaciones contractuales correspondientes
cedidas y que sean necesarios para permitir al Fiduciario el cobro y percepcion de todas y cada una de las
sumas o valores que deban ser abonadas o entregadas por cualquiera de los obligados cedidos, o para
permitir al Fiduciario o a las partes garantizadas el ejercicio de sus derechos bajo el presente Contrato.

Articulo 1.4. Declaraciones y garantias del Fiduciante. El Fiduciante declara y garantiza, que:

(a) El Fiduciante se encuentra debidamente constituido, existe y cuenta con capacidad y autorizacion
suficiente para ser titular de sus bienes y para llevar a cabo su actividad comercial en forma regular, celebrar
el presente y cualquier documento o instrumento que el Fiduciante deba suscribir y otorgar bajo el presente;
asi como para cumplir con sus disposiciones. La celebracién, otorgamiento y cumplimiento de los mismos
y la concrecién de las operaciones previstas en éstos han sido debida y vélidamente autorizadas; cada
documento del Fiduciante evidencia y evidenciara una obligacion valida y vinculante del Fiduciante,
exigible de conformidad con sus términos.

(b) La formalizacion y cumplimiento de este Contrato, del Contrato de Compra de la Planta, de la Escritura
de Posesion y Compromiso Transferencia Fiduciaria, del Contrato de Comodato, de la Caucion, de la
transferencia del dominio fiduciario y del Contrato de Usufructo, y de los actos que son su consecuencia (en
conjunto, los “Actos y Contratos del Fideicomiso™), se encuentran dentro de sus facultades, y que para su
debida formalizacion y cumplimiento no se requiere de autorizacion alguna por parte de cualquier 6rgano o
autoridad gubernamental, excepto por las autorizaciones de oferta publica y de listado de los Certificados
de Participacion;

(c) La celebracion del presente y el cumplimiento de las obligaciones y el ejercicio de los derechos que
corresponden al Fiduciante conforme al presente no violan ni violaran ni resultan ni resultardn en el
incumplimiento de las clausulas o disposiciones de, o se opondra a, 0 constituird un incumplimiento bajo, o
resultara en la exigibilidad anticipada de, cualquier obligacién en virtud de la ley, decretos, normas u otros
instrumentos o dictamenes publicos o privados al cual esté sujeto el Fiduciante o sus bienes, ni resultara en
la violacién de cualquier ley a la que esté sujeto el Fiduciante o sus bienes.



(d) No est& pendiente ni es inminente segun su leal saber y entender ninguna accion ante los tribunales,
organismos gubernamentales o arbitros y ningun proceso que afecte al Fiduciante y pueda tener un efecto
adverso y significativo sobre su situacion financiera o sus operaciones, o que pueda afectar la validez o
exigibilidad de los Actos y Contratos del Fideicomiso;

(e) Es titular irrestricto y tiene la libre disponibilidad del Inmueble, sobre el que no pesa ningun gravamen.

(f) El Fiduciante desconoce la existencia de algin hecho o circunstancia relativa al giro normal de sus
negocios que, de haber sido informado oportunamente, habria convertido cualquiera de los hechos,
manifestaciones y declaraciones contenidas en este articulo en (a) inexactas, (b) conducentes a error, 0 (c)
enganosas.

(9) Los fondos que ingresen en las Cuentas Fiduciarias seran, en todo momento, de origen licito y
provendran de actividades licitas, todo ello en cumplimiento de las disposiciones de la Ley N° 25.246 sobre
Encubrimiento y Lavado de Activos de Origen Delictivo y de cualquier otra norma aplicable a la materia.

(h) Que el Fiduciante es Solvente. “Solvente” significa, con relacion al Fiduciante que (a) sus activos,
valuados a un precio de mercado, superan el monto de sus deudas; (b) es capaz y, a su leal estimacién, sera
capaz, de pagar sus obligaciones a su respectivo vencimiento; y (c) tiene capital razonablemente suficiente
para conducir sus negocios.

(i) Que destinara los Bienes Fideicomitidos a cumplir con el Proyecto y no utilizara ni desviara total ni
parcialmente dichos fondos para otro proyecto o destino.

(J) Que no es controlado por ningan individuo que retina la condicion de “Persona Expuesta Politicamente”
(PEP) conforme a lo establecido por la segln la Resolucion N° 52/2012 de la Unidad de Informacién
Financiera (tal como la misma hubiera sido modificada o complementada), excepto por el accionista
Marcelo Rubén Figueiras, comprometiéndose a notificar al Fiduciario todo cambio al respecto dentro del
plazo de dos (2) Dias Habiles de producido.

(k) Toda la informacion provista para ser incorporada al Prospecto resulta veraz, completa y exacta en todos
sus aspectos.

(I) Los montos correspondientes al Proyecto (incluyendo sin limitacion, costos, valor del Inmueble y de la
Planta, asi como todo otro activo involucrado) responden a valoraciones de mercado y son en todos los
casos, exactos y adecuados para las caracteristicas del referido Proyecto.

Articulo 1.5.- Obligaciones imputables al Fiduciante. Durante la vigencia del Fideicomiso el Fiduciante
asume las siguientes obligaciones, sin perjuicio de las que se contemplan en particular en otras clausulas del
presente Contrato:

(a) Realizar todos los actos necesarios a fin de asegurar el perfeccionamiento, oponibilidad a terceros y la
plena validez y vigencia de los Actos y Contratos del Fideicomiso.

(b) Tomar todas las medidas que fueran necesarias o0 convenientes para mantener integramente los derechos
del Fiduciario sobre los Bienes Fideicomitidos.

(c) Notificar al Fiduciario, en el mismo dia de tomar conocimiento, 0 a mas tardar el Dia Habil siguiente, a
fin de que el Fiduciario pueda comunicarlo de inmediato a la CNV y a los mercados donde se negocien los
CP la verificacion de cualquiera de los Eventos Especiales, como asi también de todo hecho positivo o
negativo respecto del Fiduciante y del Contrato de Compra de la Planta que a juicio de un buen hombre de
negocios implique, o pueda implicar, su continuidad, o cambios en las caracteristicas de la Planta y en su
capacidad de produccion, y en la esperada generacién de ingresos que pudiera afectar el pago del Canon



Variable, o cualesquiera otros que tengan aptitud para incidir en el pago de Servicios a los Certificados de
Participacion;

(d) Cumplir adecuadamente con todas las obligaciones impuestas por los Actos y Contratos del Fideicomiso;

(e) Sin perjuicio de la cesidn de la posicion contractual sobre el Contrato de Compra de la Planta, permanecer
como sujeto pasivo de todas las obligaciones establecidas en dichos contratos para el comprador o comitente
—excepto la de pago del precio, que correspondera al Fiduciario con los recursos del Fideicomiso -, y realizar
todos los actos necesarios para la importacién de los componentes de la Planta, su despacho a plaza y
transporte hasta el Inmueble — u otro lugar donde los mismos sean depositados temporariamente, segln se
convenga con el Fiduciario -, para lo cual el Fiduciario otorgaré suficiente mandato en la medida que sea
necesario.

(f) Cumplir adecuadamente con toda la normativa aplicable a la actividad de la Planta.

(9) Mantener los siguientes compromisos: (i) El Fiduciante se compromete a no transformar su actividad
por otra, industrial o comercial, distinta a la que realiza en la actualidad; (ii) mantener en vigencia su
existencia societaria y todos los registros necesarios a tal efecto, de acuerdo a las normas vigentes a la fecha
de este acuerdo; (iii) adoptar todas las medidas necesarias para obtener o mantener todos los seguros,
poderes, prerrogativas, inscripciones, privilegios, titulos de dominio, concesiones, franquicias, licencias,
autorizaciones, consentimientos y permisos necesarios para el giro habitual de sus negocios u operaciones,
salvo que la falta de mantenimiento de los mismos no pudiera razonablemente tener como resultado un
efecto significativamente adverso para el patrimonio fideicomitido; (iv) mantener y preservar en buenas
condiciones y estado de funcionamiento todos los bienes que resulten necesarios o Utiles para la conduccion
de sus negocios, salvo respecto del desgaste natural de los mismos.

(h) Cumplimiento de normativa. El Fiduciante cumplird con toda la normativa nacional, provincial y
municipal que resulte aplicable al Fiduciante, sus activos o bienes o a la conduccidn de sus negocios, salvo
que la falta de cumplimiento no pudiera razonablemente producir un efecto sustancialmente adverso para
el Fiduciante. Asimismo, el Fiduciante se compromete a (i) cumplir y realizar los mejores esfuerzos
comerciales a fin de tratar de lograr que cada uno de todos los arrendatarios y otras Personas operando u
ocupando su propiedad cumplan con toda la normativa ambiental aplicable; (ii) tender a obtener y renovar
todo permiso requerido por la autoridad de aplicacién de las normas ambientales necesario para sus
operaciones y propiedades; y (iii) realizar toda investigacion, estudio, muestreo y analisis, y asumir toda
tarea de limpieza, eliminacion, recuperacion o cualquier otra accion necesaria para remover y limpiar todo
material contaminante que se encuentre en su propiedad, salvo que su incumplimiento no sea sancionado
por la normativa aplicable, en cada caso, salvo que la falta de cumplimiento no pudiera razonablemente
producir un efecto sustancialmente adverso respecto del patrimonio fideicomitido.

(i) El Fiduciante se compromete a: (a) aplicar sus recursos materiales y humanos para prestar diligentemente
la asistencia que le pueda ser requerida para el control de la construccion de la Planta, y operar la planta de
manera tal que produzca en toda su capacidad, atribuyendo los gastos correspondientes a cada unidad de
negocios correctamente, en un todo de acuerdo con lo dispuesto en el presente instrumento; y (b) a producir
en la Planta -complementando la elaboracion de vacunas- todos los productos biotecnoldgicos que el
Fiduciante desarrolle y comercialice.

(J)_Limitacién de pagos restringidos: Hasta tanto no hubiese sido cancelado el 98% del valor nominal de los
Certificados de Participacién, a no declarar ni pagar ningun dividendo, en efectivo o en especie que no sean
acciones del Fiduciante (a) en exceso del 30% (treinta por ciento) de la Utilidad Distribuible (conforme este
término se define mas adelante) que surja de los Gltimos estados contables aprobados o que debieran estar
aprobados; y (b) no hubiere ocurrido ni se encontrara vigente un Evento Especial. “Utilidad Distribuible”:
significa la utilidad neta de (a) retribuciones al directorio y al érgano de fiscalizacion interna, (b) contribu-
cion a la Reserva Legal o cualquiera otra que fuera legalmente exigible, e (c) impuestos.




(K) Limitacién a Fusion, Transformacidn, Escision, etc. A no realizar actos que impliquen una fusion, trans-
formacion, absorcion, escision, liquidacion, consolidacion o cualquier otra forma de reorganizacién socie-
taria, transferencia de fondo de comercio o cualquier otro acto de efectos similares o al que, conforme cual-
quier ley o norma, pudieran oponerse los acreedores del Fiduciante, ni transferir, transmitir, vender, ceder,
alquilar o de otra forma enajenar (sea en una transaccion o serie de transacciones) todos o sustancialmente
todos sus activos (que actualmente tenga en su poder o que adquiera en el futuro), a menos que: (a) el
Fiduciante fuese la sociedad superviviente, adquirente o continuadora, o si la sociedad superviviente no
fuese el Fiduciante, la sociedad superviviente asuma en forma expresa (en la forma y contenido que sea
razonablemente suficiente para el Fiduciario), la posicion contractual del Fiduciante en este Fideicomiso, la
Opcion de Venta, el Contrato de Compra de la Planta, el Contrato de Usufructo, el Contrato de Comodato,
y cualquier otro contrato relacionado con el Proyecto del cual el Fiduciante sea parte, de corresponder, (b)
inmediatamente después de que se haga efectiva dicha transaccidn, no se hubiese producido, ni subsista o
se produjese ningun Evento Especial; (c) se hubiesen obtenido todas las autorizaciones gubernamentales
para ello; y (d) la entidad superviviente (sea el Fiduciante o un tercero), ostente una calificacion de riesgo -
emitida por la misma calificadora de riesgo de los Certificados de Participacion u otra calificadora privada
aceptable para el Comité de Seguimiento - sustancialmente similar o mejor a la que el Fiduciante tenia
inmediatamente antes de dicha transaccion.

() Limitaciones a nuevos Endeudamientos: Hasta la Fecha de Habilitacion de la Planta, el Fiduciante no
incurrird, directa o indirectamente, en cualquier Deuda Financiera, salvo por el incurrimiento de cualquiera
de las siguientes Deudas Financieras: (i) Deuda Financiera en la medida que los fondos derivados de la
misma sean aplicados en su totalidad a la adquisicidn de bienes de capital, bienes de uso, bienes de cambio,
0 a gastos operativos 0 de otro tipo dentro del curso ordinario de los negocios del Fiduciante, para el
cumplimiento de su objeto social, mientras no afecte su capacidad de cumplimiento de sus obligaciones
previstas bajo el Fideicomiso y deméas documentacién del Proyecto; (ii) Deuda Financiera existente a la
Fecha de Emision o de Deuda Financiera para renovar o refinanciar la Deuda Financiera existente; y (iii)
Deuda Financiera en la medida que los fondos derivados de la misma sean aportados en su totalidad al
Fideicomiso Financiero y utilizados para cancelar y repagar la totalidad de los Certificados de Participacion
en circulacion mas todos los gastos o impuestos del Fideicomiso.

“Deuda Financiera™: respecto de cualquier Persona, (a) cualquier deuda originada en la toma de dinero en
préstamo, incluyendo descubiertos bancarios, (b) todas las obligaciones evidenciadas por titulos de deuda,
bonos, debentures, obligaciones negociables, papeles comerciales (“commercial papers”) e instrumentos
similares, incluyendo obligaciones evidenciadas de tal modo y contraidas en relacion con la adquisicién de
inmuebles, activos o negocios, (¢) cualquier deuda surgida o creada bajo cualquier venta condicional u
operacion de pase (“repurchase agreement” o “repo”), (d) toda obligacion contraida respecto de
aceptaciones o extensiones de crédito similares, (e) cualquier deuda por operaciones de leasing o similares
o por alquileres bajo contratos de locacion que requieran ser capitalizados de conformidad con los Principios
Contables Generalmente Aceptados (PCGA), (f) comisiones o penalidades fijas 0 minimas pagaderas en
virtud del rescate y/o cancelacion anticipada o reemplazo de cualquier Deuda Financiera, (g) todas las
obligaciones de dicha Persona en virtud de acuerdos de cobertura de tasa de interés, acuerdos de cobertura
de precio de monedas y otros acuerdos de cobertura (calculados de conformidad con los PCGA), en la
medida que deban ser contabilizadas como un pasivo de dicha Persona de conformidad con los PCGA y las
Normas Contables Profesionales, (h) todas las obligaciones de pago de saldo de precio derivadas de
operaciones de compraventa, locaciones de servicio o locaciones de obra (con excepcion de cuentas a pagar
en el curso ordinario de los negocios), (i) toda obligacion de pago de las mencionadas en los apartados
precedentes, garantizada por cualquier gravamen sobre activos, cuentas bancarias o derechos contractuales
de dicha Persona a pesar de que la misma no haya asumido ni se haya convertido en obligada directa por el
pago de tal deuda, y (j) toda deuda de terceros, de las mencionadas en los apartados anteriores, garantizada,
directa o indirectamente por dicha Persona mediante el compromiso de (1) pagar o comprar tal pasivo o de
adelantar o suministrar fondos para el pago o compra del mismo, (2) comprar, vender o locar (como locador
o locatario) activos, o comprar o vender servicios, principalmente con el fin de permitir al deudor efectuar
el pago de dicho pasivo o para asegurar contra pérdidas al acreedor del mismo, (3) suministrar fondos o de
alguna otra forma invertir en el deudor (incluyendo cualquier acuerdo de pagar por activos 0 servicios




independientemente de si dichos activos son recibidos o dichos servicios brindados) o (4) asegurar contra
pérdidas de cualquier otra forma a un acreedor.

(m) Atender los requerimientos de informacion realizados por el Fiduciario conforme al Contrato, a los
requerimientos que le efectGen autoridades judiciales o administrativas competentes, y a las obligaciones
que le pudieran serle aplicables por el régimen legal de prevencién de los delitos de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo.

En caso de incumplimiento del Fiduciante de cualesquiera de las obligaciones a su cargo establecidas en
este Contrato incurrird automaticamente en mora, sin necesidad de previa interpelacion o intimacion de
naturaleza alguna.

Articulo 1.6. Derecho del Fiduciante a realizar pagos en exceso del Canon vigente. En cualquier
momento durante el Primer Tramo de Amortizacion el Fiduciante podra realizar pagos en exceso del Canon
vigente a efectos de que el Fiduciario incremente el monto de los Servicios de amortizacion a pagar en la
siguiente Fecha de Pago de Servicios, hasta que resulte amortizado el noventa y ocho (98%) del valor
nominal de los Certificados de Participacion en circulacion. Los pagos en exceso que el Fiduciante realice
durante el Segundo Tramo de Amortizacién se imputaran a pagar anticipadamente la Ultima cuota de
amortizacién, cancelada ésta a la segunda, y cancelada ésta a la primera, siempre dejando un saldo final de
US$S 100 (cien Dolares) hasta la Fecha de Vencimiento de los CP.

Articulo 1.7. Agente de Control y Revision. A. Se designa como Agente de Control y Revision a (a) como
titular a Monica Gladys Zecchillo, contadora pablica (Universidad de Buenos Aires), D.N.I. 17.826.164,
con domicilio en Maipu 942, piso 2° de la Ciudad de Buenos Aires, teléfono/fax: 4106-7000. CUIT 27-
17826164-4. Correo electrénico: mzecchillo@bdoargentina.com. Inscripta en el Consejo Profesional de
Ciencias Economicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A) en el Tomo 218 Folio
247, desde el 17 de agosto de 1994. Asimismo se encuentra inscripta en el Registro de Auditores Externos
de la Comisién Nacional de Valores: (b) como suplente, a Fabian Gustavo Marcote, contador publico
(Universidad de Buenos Aires) y licenciado en administracion de empresa (Universidad de Buenos Aires),
D.N.I. 20.597.428, con domicilio en Maipu 942, piso 2°, de la Ciudad de Buenos Aires, teléfono/fax: 4106-
7000. CUIT 20-20597428-9. Correo electronico: fmarcote@bdoargentina.com. Inscripto en el Consejo
Profesional de Ciencias Economicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A) en el
Tomo 231 Folio 165, desde el 28 de junio de 1996. Asimismo se encuentra inscripto en el Registro de
Auditores Externos de la Comision Nacional de Valores.

B. El Agente de Control y Revision (a) verificara en la fecha que corresponda la realizacion de los actos
previstos en el articulo 1.3 incisos (a) y (b); (b) dentro de los 15 Dias Habiles posteriores al cierre de cada
trimestre, cerrando el primer periodo en el tercer mes calendario siguiente a aquel en que tuvo lugar la
Fecha de Emision - efectuard un control y revision de la aplicacién de los fondos del Fideicomiso; (c)
trimestralmente, en igual fecha que el anterior, verificara el estado de los Eventos Especiales indicados en
el articulo 4.6 incisos (a) & (¢), (j) y (k). Cada informe debera elaborarse en el mes que correspondan a su
perfeccionamiento y publicarse dentro de los 15 Dias Habiles de finalizado el periodo.

C. A partir de la Fecha de Habilitacién de la Planta: (a) revisara la determinacién que realice el Fiduciante
de la Utilidad Final por Explotacion de la Planta o Utilidad Final Disponible por Explotacion de la Planta,
segun el caso, con respecto a cada Periodo de Devengamiento del Canon, y los presentara al Fiduciario el
primer Dia Habil del tercer mes posterior al cierre del Periodo correspondiente; (b) trimestralmente - dentro
de los 15 Dias Habiles posteriores al cierre de cada trimestre, cerrando el primer periodo en el tercer mes
calendario siguiente a aquel en que tuvo lugar la Fecha de Emision - efectuard un control y revision de los
recursos recibidos y su aplicacion; y (b) trimestralmente, a igual fecha que el anterior, verificara el estado
de los Eventos Especiales indicados .en el articulo 4.6 incisos (a) & (c), (j) y (k). Cada informe deberéa ser
publicado en un plazo que no podra exceder de 15 Dias Habiles de finalizado cada trimestre calendario.

D. Los informes correspondientes a las tareas descriptas en los apartados anteriores (cada uno de los
informes, el “Informe del Agente de Control y Revision”) se publicaran conforme al art. 28 del Cap. 1V,
Titulo V de las Normas de la CNV (N.T. 2013 y mods.). Deberan contar la firma legalizada por el consejo
profesional respectivo. Serd exclusiva responsabilidad del Fiduciario informar como hecho relevante
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cualquier desviacion significativa que se produzca en los mismos invocando las razones del caso.

Articulo 1.8. Remuneracion del Agente de Control y Revision. EI Agente de Control y Revision tendra
derecho a cobrar las siguientes retribuciones mensuales:

(a) Por las tareas previstas en el articulo 1.7.B la suma de pesos equivalente a Unidades de VValor Adquisitivo
actualizables por el Coeficiente de Estabilizacion de Referencia (CER) — Ley 25.827 1.170,96 (“UVA”)
(mil ciento setenta con 96/100) — equivalentes al 30-6-21 a $ 95.000 (pesos noventa y cinco mil) - mas IVA.
(b) Por las tareas descriptas en el articulo 1.7.C la suma de pesos equivalente a Unidades de Valor
Adquisitivo actualizables por el Coeficiente de Estabilizacion de Referencia (CER) — Ley 25.827 3.549,85
(tres mil quinientos cuarenta y nueve con 85/100) — equivalentes al 30-6-21 a $ 288.000 (pesos doscientos
ochenta y ocho mil) - més IVA.

En caso que el Banco Central de la Republica Argentina (“BCRA”) dejare de publicar el valor de la UVA
y/o por cualquier motivo la remuneracién no pudiera actualizarse sobre la base de la UVA conforme con lo
previsto se acordara una nueva remuneracion con el Fiduciario.

Articulo 1.9. Revocacién del Agente de Control y Revisién: Correspondera al Fiduciario remover al
Agente de Control y Revision, sin derecho de éste a indemnizacién alguna, cuando ocurra cualquiera de
estos hechos a su respecto: (a) no brindare al Fiduciario en tiempo y forma la informacion que esta a su
cargo proveer, de manera que se impida o dificulte al Fiduciario cumplir con la carga informativa que le es
propia frente a los Beneficiarios y a las entidades de control, y no subsanare el incumplimiento dentro del
término que el Fiduciario especifique en la intimacion pertinente; (b) se decretare su quiebra, (c) no de
cumplimiento a las funciones enumeradas en el articulo 1.6, y (d) no cumpla con los requisitos dispuestos
por las Normas de la CNV. En caso de remocidn el Fiduciario designara al agente de control y revision
sustituto.

SECCION 11
DEL PROYECTO

Articulo 2.1. Aplicacion del producido neto de la colocacion de los Certificados de Participacion. A.
Atento que es finalidad del presente Fideicomiso financiar la provision, instalacién y puesta en marcha de
la Planta para su explotacién por el Fiduciante, el Fiduciario asume como obligacion esencial la aplicacion
del producido de la colocacién de los Certificados de Participacion, neto de los Gastos Iniciales y la
constitucion del Fondo de Gastos, al reembolso al Fiduciante de las Erogaciones Anticipadas bajo el
Proyecto y a la atencién de las restantes Erogaciones bajo el Proyecto, de manera que pueda comenzar la
operacion de la Planta, y por tanto la comercializacion de los productos y servicios correspondientes a partir
de la Fecha Estimada de Habilitacion.

B. El Fiduciario aplicara el producido de la colocacién de los Certificados de Participacion, hasta la Fecha
de Habilitacion de la Planta, en el siguiente orden:

1. A la constitucion del Fondo de Gastos (incluyendo la constitucion o reposicion de las Reservas).

2. Al pago de los Gastos Iniciales.

3. Al pago de las Erogaciones Anticipadas del Proyecto, conforme al detalle y los comprobantes que el
Fiduciante haya presentado al Fiduciario, a satisfaccion de éste. El plazo anteriormente indicado se
prorrogara de pleno derecho hasta tanto el Fiduciante hubiera presentado los comprobantes requeridos por
el Fiduciario.

4. Al pago del precio de adquisicion de la Planta, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Compra de la
Planta.

5. Al pago de Desembolsos solicitados por el Fiduciante para atender Erogaciones bajo el Proyecto,
conforme a lo dispuesto en el articulo 2.4.

6. A la inversion de los Fondos Liquidos Disponibles.

Avrticulo 2.2. Obligaciones respecto del Proyecto. Con relacion a la obligacién indicada en el articulo 2.1,
y sin perjuicio de la cesion de posicion contractual bajo el Contrato de Compra de la Planta, el Fiduciante
se compromete a:

() Cumplir con todas las obligaciones a su cargo y ejercer todos los derechos respecto de las contrapartes



bajo el Contrato de Compra de la Planta, no obstante la cesion de la respectiva posicion contractual.

(b) Mantener -en la medida que dependa de él- el Contrato de Compra de la Planta en plena vigencia.

(c) Exigir el cumplimiento del Contrato de Compra de la Planta a las restantes partes de los mismos, de
acuerdo a sus términos y condiciones, salvo que la falta de cumplimiento no pudiera razonablemente
producir un efecto sustancialmente adverso en el avance o terminacion del Proyecto.

(d) Remitir al Fiduciario dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes, un cronograma de
los montos que estimativamente han de ser pagados bajo el Contrato de Compra de la Planta (el
“Cronograma de Pagos a Contratistas”) y para la contratacién o mantenimiento de los Seguros Requeridos.
El Fiduciante debera informar de inmediato al Fiduciario cualquier cambio en el Cronograma de Pagos a
Contratistas que impligue un aumento de los montos a pagar.

(e) Aplicar los fondos que reciba del Fiduciario al reembolso 0 pago de Erogaciones bajo el Proyecto.

(f) Dar traslado o entregar copia al Fiduciario, en el mismo dia de recibido, de cualquier notificacion,
solicitud o documento que el Fiduciante reciba de la contraparte bajo el Contrato de Compra de la Planta (o
de los contratos relativos a las obras civiles), formulando los comentarios que considere pertinentes y una
propuesta de respuesta o curso de accion a seguir.

(9) No realizar ninguna modificacién, dispensa o suplemento (ni consentir una modificacion o suplemento)
de ningun término o condicién del Contrato de Compra de la Planta, excepto por (i) modificaciones que no
impliquen demora en la terminacion del Proyecto mas alla del plazo de doce (12) meses desde la Fecha de
Emision, ni un aumento en los costos del Proyecto, individualmente o en conjunto, superior a la suma
equivalente al 10 % (diez por ciento) del valor nominal de los Certificados de Participacion emitidos,
excepto por los aumentos en el Proyecto que en exceso de tal suma sean pagados por el Fiduciante; (ii)
modificaciones, dispensas o suplementos necesarios para la obtencién de exenciones o beneficios
impositivos o arancelarios. Entregar al Fiduciario copia de toda enmienda o modificacion del Cronograma
de Implementacion del Proyecto que se agrega como Anexo 2.2(q), con la mayor brevedad posible luego de
efectuada dicha enmienda o modificacion;

(h) Dentro de los diez Dias Habiles de cerrado cada trimestre calendario a partir de iniciadas las obras y
hasta su finalizacién, enviara al Fiduciario — con copia al Comité de Seguimiento, en su caso - un informe
relativo al Proyecto emanado del Auditor Técnico (el “Informe de Avance del Proyecto™) indicando: (i) el
avance de las obras descriptas en el Cronograma de Implementacidon del Proyecto durante el periodo; (ii) en
caso que haya ocurrido una demora o desviacion significativa en el avance de las obras descriptas en el
Cronograma de Implementacién del Proyecto durante el periodo cubierto, una descripcion con suficiente
detalle de las causas de la mencionada demora, asi como las gestiones realizadas o propuestas con el objeto
de remediar tal demora o desviacion, y cualquier disputa originada con el constructor o proveedores, de
existir, y (iii) cualquier otro asunto relativo al avance de las obras bajo el Cronograma de Implementacion
del Proyecto que el Fiduciario pueda requerir.

(i) Dentro de los cinco (5) Dias Habiles, notificar la terminacion del Contrato de Compra de la Planta,
debiendo la notificacion informar los motivos de tal terminacion.

(1) Informar al Fiduciario prontamente después de tener conocimiento de cualquier hecho relevante
relativo al Proyecto, y al Contrato de Compra de la Planta, incluyendo cualquier supuesto de incumplimiento
relativo a éstos respecto del cual fuera razonable prever que producira un efecto sustancialmente adverso en
el avance o terminacion del Proyecto.

(k) Mantener los Seguros Requeridos.

() Comunicar al Fiduciario la Fecha de Habilitacion a mas tardar el Dia Habil siguiente de haber sido
notificado de todas las habilitaciones necesarias para que la Planta comience a operar (incluidas las
autorizaciones para producir y comercializar las vacunas y demas productos biotecnolégicos a producir en
ella).

Articulo 2.3. Auditor Técnico. Se designa como Auditor Técnico a la firma Héctor Claudio Sanzi SRL.,
el cual se obliga a:

(a) Elaborar los Informes de Avance del Proyecto, conforme a lo estipulado en el articulo 2.2.(h).

(b) Informar al Fiduciario prontamente después de tener conocimiento de cualquier hecho relevante relativo
al Proyecto susceptible de generar un efecto sustancialmente adverso en el avance o terminacién del
Proyecto.

Tales informes sus informes deberan ser publicados como Informacién Complementaria en la AIF dentro



de los quince Dias Habiles de cerrado cada trimestre calendario.

Su remuneracion serd un Gasto del Fideicomiso, y asciende a la suma de U$S 30.000 (treinta mil D6lares)
méas IVA, pagadera de la siguiente forma: 30% como anticipo luego de la Fecha de Emisién; 35% al
presentar la memoria ténica descriptiva que indica la resolucion ME 256/00, y el saldo a la presentacion del
informe final a la Fecha de Habilitacion de la Planta.

Su funcidn concluird en la Fecha de Habilitacion de la Planta.

Avrticulo 2.4. Pagos o liberacion de fondos para Erogaciones bajo el Proyecto. Salvo lo dispuesto en el
articulo 2.1.B con relacion al reembolso de las Erogaciones Anticipadas bajo el Proyecto y el pago del
precio de adquisicién de la Planta, el Fiduciario liberara recursos para aplicar al pago de Erogaciones bajo
el Proyecto que deba realizar el Fiduciante, al Fiduciante o a los contratistas por asi haberse convenido con
el Fiduciante (los “Desembolsos™) con periodicidad mensual. A tal efecto, debitard y transferira a la cuenta
bancaria que indique el Fiduciante los montos sefialados por el Fiduciante con destino al pago de
Erogaciones bajo el Proyecto, para lo cual el Fiduciante debera acompafiar los siguientes elementos:

(@) Con una antelacion no menor a 5 (cinco) Dias Habiles de la fecha requerida para cada Desembolso:

(i) Copia del certificado de obra — si se tratara de un pago a realizar a un contratista de las obras
civiles -; o factura u otro documento del cual surja la exigibilidad de un pago relativo a una Erogacién Bajo
el Proyecto;

(ii) Acreditar la existencia de seguro de caucion contratado por el contratista, de ser exigible;

(iii) Aquellos gue en adicidn o sustitucion determine razonablemente el Fiduciario.

(b) Dentro de los 10 (diez) Dias Habiles de cada Desembolso en favor del Fiduciante, el recibo del
beneficiario que acredite el pago y en su caso la constancia de retencion de impuestos correspondientes.
Lo expuesto precedentemente es sin perjuicio de lo estipulado en el inciso (d) del articulo 2.2 en cuanto a
la obligacién del Fiduciante de presentar mensualmente el Cronograma de Pagos a Contratistas.

Articulo 2.5. Cobranzas bajo los Créditos por Ventas y Servicios y Créditos por Liquidacién de
Exportaciones. Orden de aplicaciéon de fondos con posterioridad a la Fecha de Habilitacion de la
Planta. A. El Fiduciario aplicard los fondos disponibles en la Cuenta Recaudadora — o en la Cuenta
Recaudadora Fiduciaria, en su caso -, correspondientes a las cobranzas bajo los Créditos por Ventas y
Servicios y los Créditos por Liquidacion de Exportaciones verificadas en cada Periodo de Devengamiento
del Canon en el siguiente orden:

1. Pago al Fiduciante de los costos directos de la operacién (conforme se define a los mismos, como
componente de la férmula para determinar la Utilidad Final por Explotacion de la Planta, conforme al
Contrato de Usufructo).

2. Pago al Fiduciante de los costos indirectos de la operacion (conforme se define a los mismos, como
componente de la férmula para determinar la Utilidad Final por Explotacién de la Planta, conforme al
Contrato de Usufructo).

3. Pago al Fiduciante de los gastos generales operativos de la Planta (conforme se define a los mismos, como
componente de la formula para determinar la Utilidad Final por Explotacion de la Planta, conforme al
Contrato de Usufructo).

4. Pago al Fiduciante de otros egresos referidos a gastos financieros (conforme se define a los mismos, como
componente de la formula para determinar la Utilidad Final por Explotacion de la Planta, conforme al
Contrato de Usufructo).

5. Pago al Fiduciante de los impuestos y otros tributos que deban pagarse en relacion con la operacion de la
Planta y la comercializacién de los productos.

6. Al pago de cualquier concepto que pudiera adeudar el Fiduciante bajo el Contrato de Usufructo o el
presente Contrato.

7. A una reserva para el pago del Canon Fijo a pagar por el Periodo de Devengamiento del Canon siguiente
al Periodo de Devengamiento por el que se computan las cobranzas.

8. A constituir un fondo para el pago del Canon Variable a pagar por el Periodo de Devengamiento del
Canon por el que se computan las cobranzas, conforme a las siguientes reglas: (a) en el caso del primer
Canon Variable, se inmovilizara el equivalente al valor minimo del Canon Variable que el Agente de Control
y Revision indique y se lo transferira a la Cuenta Fiduciaria dentro de los 5 Dias Habiles posteriores a la
publicacion del informe de dicho Agente; (b) desde el segundo Canon Variable en adelante, el Fiduciario



utilizara el valor minimo del Canon Variable que el Agente de Control y Revision haya indicado en el
periodo trimestral anterior al corriente como base de calculo, y transferird a la Cuenta Fiduciaria el valor
proporcional mensual a partir del primer Dia Habil posterior al cierre del mes.

B. El Fiduciante deberé solicitar los pagos a los que refieren los puntos 1 a 6 del apartado anterior con una
antelacién de 3 Dias Habiles, en la forma y con la periodicidad que las Partes acuerden. El Fiduciante podré
presentar una liquidacién de gastos proyectados en forma anticipada a su efectiva realizacién a los fines que
el Fiduciario anticipe los fondos con cargo de oportuna rendicion de cuentas, que debera ser instruida y
documentada.

SECCION 111
DEL CONTRATO DE COMODATO Y EL CONTRATO DE USUFRUCTO.

Articulo 3.1. Contrato de Usufructo. Una vez que el Fiduciario haya recibido el Dominio Fiduciario sobre
el Inmueble, celebrard con el Fiduciante el Contrato de Usufructo. A consecuencia de la celebracion del
Contrato de Usufructo, el Fiduciante adquirira la posesion del Inmueble y de los componentes de la Planta,
y ejercera todos los derechos y facultades, y cumplira con todas las obligaciones, que le corresponden como
comitente original bajo cada Contrato de Compra de la Planta en interés y beneficio del Fideicomiso, a fin
de garantizar sus obligaciones bajo el Contrato de Usufructo y este Contrato, sin perjuicio de la cesion de la
posicion contractual bajo el Contrato de Compra de la Planta en favor del Fideicomiso. La cesion de la
posicion contractual sélo se ejecutara en caso de verificarse cualquier supuesto de incumplimiento bajo el
Contrato de Usufructo y el presente, sin perjuicio de la actuacion del Fiduciario como importador de los
bienes que integraran la Planta a proveer desde el exterior.

Articulo 3.2. Deber de colaboracion del Fiduciante. Pese a la cesion fiduciaria de la posicion contractual
bajo el Contrato de Compra de la Planta, el Fiduciante conservara todas las obligaciones y cargas que como
comprador o comitente tiene bajo dicho Contrato — a excepcion del pago del precio, que el Fiduciario se
compromete a realizar con los recursos del Fideicomiso, y los ejercera en la medida necesaria para obtener
el integro cumplimiento del Contrato de Compra de la Planta y en consecuencia su puesta en marcha de la
Planta, asi como de las obras civiles conexas, y de tal forma comenzar con su explotacion a fin de originar
ingresos que permitan obtener las Utilidades por Explotacién de la Planta con las cuales pagar el Canon
Variable bajo el Contrato de Usufructo. Si cualquier acto de conservacion, administracién o disposicién de
los Bienes Fideicomitidos asi lo requiera, el Fiduciante debera entregar al Fiduciario, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles de serle requeridos, o plazo menor puntual y debidamente justificado por el Fiduciario, los
documentos y constancias necesarios a tal fin. A mero titulo ejemplificativo, el Fiduciante debera entregar
al Fiduciario copia certificada de los Documentos eventualmente necesarios para efectuar registraciones
contables, presentaciones impositivas, como asi también decidir eventuales pretensiones administrativas,
extra-judiciales o judiciales relativas a los Bienes Fideicomitidos, entre otros.

Articulo 3.2. Suscripcién de documentos complementarios. Cada Parte suscribird, a solicitud de la
contraria, los documentos que la solicitante certifique como necesarios para cumplir con cualquiera de sus
obligaciones bajo el presente Contrato.

Articulo 3.3. Contrato de Comodato. En el caso que al Contrato de Usufructo anteceda un Contrato de
Comodato, conforme a lo estipulado en el articulo 1.3, lo dispuesto en esta seccion sera aplicable al Contrato
de Comodato. EI Comodato tendré un plazo de seis meses. En la fecha de celebracion del contrato (luego
de que entre el Fiduciante y el Fiduciario se hubiera otorgado la Escritura de Entrega de Posesion y
Compromiso de Transmision Fiduciaria) el Fiduciario - como Comodante — hara entrega de la tenencia del
Inmueble al Fiduciante - como Comodatario -, libre de ocupantes o terceros opositores, con todo lo
construido en él.

SECCION IV
EMISION DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION



Articulo 4.1. Certificados de Participacion. A. Se emitiran Certificados de Participacion por un valor
nominal minimo de U$S 70.000.000 (setenta millones de Ddlares) (el “Monto Minimo), y hasta un valor
nominal de US$ 85.000.000 (ochentay cinco millones de Délares), denominados en Délares, a ser suscriptos
en pesos al Tipo de Cambio Inicial, y pagaderos en pesos al Tipo de Cambio de Pago, con vencimiento en
la Fecha de Vencimiento de los CP.

Los Certificados de Participacion daran derecho al pago de Servicios (los “Servicios de Amortizacion”) y
renta (utilidades) (los “Servicios de Renta”) en forma trimestral, y cada pago se realizard por un importe
proporcional equivalente al Canon percibido — con mas los recursos adicionales provistos por el Fiduciante
conforme al articulo 1.6 en su caso - (a) desde la Fecha de Habilitacién de la Planta y hasta el quinto Dia
Habil anterior a la primera Fecha de Pago de Servicios para el primer Servicio de amortizacion, o (b) desde
el cuarto Dia Habil anterior a la Gltima Fecha de Pago de Servicios hasta el quinto Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago de Servicios para los siguientes Servicios, neto de la contribucion al Fondo de Gastos y a
Reservas en su caso, estipulandose que el monto a pagar por Délar de capital se redondeara al centavo méas
cercano, redondeando hacia arriba el medio centavo.

B. El capital de los Certificados de Participacion se pagara en dos tramos de amortizacion:

1) El primer tramo comprende los Servicios trimestrales a pagar hasta la Fecha de Pago de Servicios en la
que resulte amortizado el 98 % (noventa y ocho por ciento) del valor nominal (el “Primer Tramo de
Amortizacion”).

2) El segundo tramo de amortizacion comprende 3 (tres) Servicios trimestrales, pero limitado en los dos
primeros al 0,66 % del valor nominal, y en el ltimo al 0,68 % del valor nominal (el “Segundo Tramo de
Amortizacion”).

Cada uno de los Servicios de Amortizacion correspondientes al Segundo Tramo de Amortizacién venceran
en las Fechas de Pago de servicios correspondientes a los 180, 210 y 240 meses contados desde el tercer
mes siguiente al Cierre del primer Periodo de Devengamiento del Canon.

C. Los Servicios de Renta comenzaran a pagarse una vez cancelado el 98 % (noventa y ocho por ciento) del
valor nominal, y se pagaran hasta la Fecha de Vencimiento de los CP.

El primer Servicio de Renta podra pagarse simultaneamente con el Ultimo Servicio de Amortizacién bajo el
Primer Tramo de Amortizacion, por el importe de los fondos disponibles para el pago de Servicios que
exceda del monto necesario para completar el pago del citado porcentaje del valor nominal.

Los Servicios de Renta a vencer a los 180, 210 y 240 meses contados desde el tercer mes siguiente al Cierre
del primer Periodo de Devengamiento del Canon se pagaran en cada Fecha de Pago de Servicios por el
importe de los fondos disponibles para el pago de Servicios que exceda del monto necesario para completar
el monto del Servicio de Amortizacién pagadero en la misma Fecha de Pago de Servicios.

Pagados los ultimos Servicios en la forma estipulada, los Certificados de Participacién se consideraran
cancelados.

Articulo 4.2. Pago de Servicios. (a) Los Servicios seran pagados por el Fiduciario el dia (a) 17 de cada mes
que corresponda su pago, para cada Servicio inmediato posterior a un Periodo de Devengamiento del Canon
vinculado con la fecha de cierre de los estados contables trimestrales del Fiduciante, y (b) 25 de cada mes
que corresponda su pago, para cada Servicio inmediato posterior a un Periodo de Devengamiento del Canon
vinculado con la fecha de cierre de los estados contables anuales del Fiduciante. En cualquiera de los casos
comenzando para el primer Servicio por el tercer mes calendario siguiente al cierre del primer Periodo de
Devengamiento del Canon, y los siguientes Servicios el dia 17 6 25 — segun el caso - de cada trimestre
calendario siguiente (es decir, el 25 de marzo, 17 de junio, 17 de septiembre y 17 de diciembre de cada afio)
(cada una de las fechas correspondientes, una “Fecha de Pago de Servicios”). Una vez que se determine la
Fecha de Habilitacion de la Planta, el Fiduciario publicara en la AIF y en el medio informativo de los
mercados en que se negocien los Certificados de Participacion el calendario de Pago de Servicios. Si una
Fecha de Pago de Servicios fuera un dia inhabil, quedara pospuesta al siguiente Dia Habil, sin que se
devenguen intereses sobre dicho pago por el o los dias que se posponga el vencimiento.

(b) Con una anticipacion no menor a tres Dias Habiles respecto de cada Fecha de Pago de Servicios, el
Fiduciario publicard en la AIF y en los 6rganos informativos de los mercados en los que se negocien los CP



el monto a pagar, discriminando los conceptos.

(c) Los pagos de Servicios seran realizados por el Fiduciario, en tanto existan recursos suficientes y no se
verifique un Evento Especial, en pesos al Tipo de Cambio de Pago mediante transferencia de los respectivos
importes a Caja de Valores S.A.

(d) La falta de pago o pago o pago parcial de un Servicio por insuficiencia de fondos fideicomitidos,
implicara el devengamiento de un interés moratorio sobre el monto impago del 3% (tres por ciento) nominal
anual, que se capitalizard semestralmente. Si la falta de pago se mantuviera por diez (10) Dias Habiles ello
importard un Evento Especial. Sin perjuicio de ello, en cuanto hubiera fondos disponibles en la Cuenta
Fiduciaria, el Fiduciario procedera a realizar pagos a los Certificados de Participacion hasta cancelar el
Servicio adeudado con mas el interés con una periodicidad minima de 30 (treinta dias), y siempre que los
fondos disponibles para ello no fueran inferiores al equivalente de U$S 10.000 (Dolares diez mil) calculados
al Tipo de Cambio de Pago, a excepcion que se trate del pago con el cual se cancela totalmente lo adeudado.

Articulo 4.3. Forma de los Certificados de Participacion. Los Certificados de Participacion estaran
documentados en certificados globales definitivos, para su depdsito en Caja de Valores S.A.. Los inversores
renuncian a exigir la entrega de titulos individuales. Las transferencias se realizaran dentro del sistema de
depdsito colectivo, conforme a la ley 20.643.

Articulo 4.4. Suscripcién e integracién. Condicionamiento. A. Los Certificados de Participacion se
colocaran a la par. La suscripcion e integracion sera efectuada en pesos al Tipo de Cambio Inicial. EI monto
de la emisién y el Tipo de Cambio Inicial sera calculado el dia de cierre del Periodo de Colocacion e
informado en el Aviso de Resultado de Colocacion.

B. En el caso que las solicitudes de suscripcion recibidas no lleguen a un total de U$S 70.000.000 millones,
la oferta quedara sin efecto declarandose desierta la colocacién sin que tal circunstancia otorgue a los
inversores derecho a compensacion ni indemnizacion alguna.

Articulo 4.5. Adelantamiento del flujo de pago de Servicios. En el caso que la Fecha de Habilitacion se
adelantara respecto de la Fecha Estimada de Habilitacion, podra adelantarse el flujo de pago de Servicios y
por lo tanto la Fecha de Vencimiento, lo que serd informado CNV y publicado en la AIF y en los 6rganos
de informacion de los mercados en que negocien los Certificados de Participacion.

Articulo 4.6. Eventos Especiales. A los efectos del presente Contrato se considerara constituido un Evento

Especial en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) En el caso previsto en el articulo 1.3(a)(2)(ii), si transcurridos 6 (seis) meses desde la publicacion del
Aviso de Colocacion no se hubiera podido transferir el dominio fiduciario sobre el Inmueble.

b) Falta de pago de un Servicio, conforme a lo estipulado en el articulo 4.2(d).

c) Falta de pago del Canon en tiempo y forma, y de la multa establecida en el Contrato de Usufructo,
mantenido el incumplimiento por cinco (5) Dias Habiles.

d) Falta de cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fiduciante a cualquier obligacion establecida en
el presente Contrato o en el Contrato de Comodato o de Usufructo. Si dicho incumplimiento fuese
remediable a solo criterio del Fiduciario, el Evento Especial se tendra por ocurrido si el incumplimiento
no fuese remediado dentro de los diez (10) Dias Habiles de intimado al efecto por el Fiduciario.

e) Cualquier impugnacion, judicial o extrajudicial, por parte del Fiduciante o de terceros a la validez,
vigencia, alcance y ejecutabilidad del presente Contrato, del Contrato de Comodato o el de Usufructo,
o de los Bienes Fideicomitidos que dé lugar a una medida que se encuentre firme, comprendiendo
cualquier acto o reclamacién tendiente a obtener la modificacién, rescision o resolucién de la cesion
fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos.

f) Laimplementacion de cualquier medida tomada por cualquier autoridad, un tercero o el Fiduciante que
pueda razonablemente resultar en la quiebra o liquidacién del Fiduciante, o la pérdida o transferencia a
terceros de todos o la mayor parte de los activos del Fiduciante.

g) Si cualquier informacion, declaracién, garantia o certificacion significativa realizada o suministrada por
el Fiduciante (incluyendo cualesquiera de sus funcionarios debidamente autorizados) en este Contrato
0 en cualquier documento entregado por el mismo conforme o en ejecucion de este Contrato resultara
haber sido incorrecta, inexacta, incompleta o engafiosa, en cualquier aspecto importante, en el momento



de su realizacidn. Si una declaracion incompleta, inexacta o errénea fuese remediable, a solo juicio del
Fiduciario, el Evento Especial se tendra por producido si la misma no hubiese sido remediada por el
Fiduciante dentro de los diez (10) Dias Habiles de intimado al efecto por el Fiduciario.

h) Si una autoridad gubernamental tomara medidas que pudieran afectar adversa y significativamente la
situacion econdmica, financiera o patrimonial, o las actividades o perspectivas futuras del Fiduciante; o
afectar adversa y significativamente los derechos del Fiduciario o de los Beneficiarios.

i) Sila CNV cancelara la autorizacién para la oferta publica de los CP, o de las acciones emitidas por el
Fiduciante como sancion imputable a éste, y la resolucion se encontrara firme.

j) Si ByMA cancelara la autorizacion de listado de los CP, o de las acciones emitidas por el Fiduciante
como sancién imputable a éste, y las resoluciones pertinentes se hallaran firmes.

k) Si el Fiduciante se encontrara en cesacion de pagos.

I) La modificacion de hecho o de derecho del Contrato de Compra de la Planta, o el acaecimiento de un
supuesto de incumplimiento bajo cualquiera de ellos (luego de vencido el plazo para sanearlo si lo
hubiere o, de no existir dicho plazo o en caso que sea inferior a noventa (90) dias, luego de un plazo de
noventa (90) dias para sanearlo) y una Mayoria Ordinaria de Beneficiarios resolviere que a su juicio
razonable dicho supuesto de incumplimiento podria razonablemente implicar que no pueda cumplirse
con la Habilitacion dentro de los noventa (90) dias posteriores a la Fecha Estimada de Habilitacion.

m) Cese, por cualquier motivo, de la plena vigencia de cualquiera del Contrato de Compra de la Planta,
como consecuencia de una terminacion temprana o de otra manera, previéndose sin embargo que ello
no constituird un Evento Especial si el Fiduciante celebra un contrato que lo reemplace y sea aceptable
para la Mayoria Ordinaria de Beneficiarios dentro de los siguientes noventa (90) dias.

n) Laverificacion de cualquier supuesto de incumplimiento, suspension o terminacion por cualquier causa
del Contrato de Comodato o del Contrato de Usufructo.

0) Si se produjera un Cambio de Control, a menos que (a) el nuevo controlante tuviere trayectoria

comprobable en la industria farmacéutica y dicha transaccion no afectare negativamente la calificacion
de riesgo del Fiduciante; o (b) dicho Cambio de Control resulte aceptable para la Mayoria Ordinaria de
Beneficiarios.
“Cambio de Control” significa el acaecimiento de cualquier hecho, operacion o acontecimiento como
resultado del cual Marcelo Rubén Figueiras (o sus sucesores universales) perdiere el Control sobre el
Fiduciante. “Control” significa la facultad de dirigir o disponer la direccion de los negocios, asuntos y
politicas del Fiduciante, directa o indirectamente, ya sea a traves de la titularidad de acciones con
derecho a voto, por contrato o de otro modo, incluyendo los supuestos en que otra persona posea una
participacion accionaria en el Fiduciante, que le permita a esa otra persona elegir a la mayoria de los
miembros del directorio, o controlar la administracion y/o direccion del Fiduciante.

El Fiduciante debera notificar al Fiduciario de todo Evento Especial en el mismo dia de tomar conocimiento
del mismo, o a mas tardar el Dia Habil siguiente, a fin de que el Fiduciario pueda comunicarlo de inmediato
al Comité de Seguimiento, a la CNV y a los mercados donde los CP se negocien.

Articulo 4.7. Consecuencias de un Evento Especial. A méas tardar el Dia Habil siguiente al de tomar
conocimiento de un Evento Especial, el Fiduciario (i) declarara la existencia de un Evento Especial, que
notificara al Fiduciante y al Comité de Seguimiento, (ii) la publicara en la AIF y en el érgano informativo
de los mercados en los que negocien los CP, (iii) retendra (en su caso, transfiriendo los fondos a la Cuenta
Fiduciaria) todas las cobranzas percibidas o que se perciban bajo los Créditos por Ventas y Servicios y
Créditos por Liquidacion de Exportaciones, y (iv) requerira en el plazo mas breve posible de una Mayoria
Ordinaria de Beneficiarios — o de una Mayoria Especial de Beneficiarios, en su caso - una resolucion acerca
de las medidas a adoptar, en base a una propuesta que formule el Fiduciario, en su caso consensuada con el
Comité de Seguimiento.

Articulo 4.8. Responsabilidad del Fiduciante por su culpa o dolo. De verificarse cualquier Evento
Especial a consecuencia de culpa o dolo del Fiduciante, éste seré responsable por todos los gastos, costas y
demas perjuicios que se hubieran ocasionado al Fideicomiso o al Fiduciario, conforme lo determine un laudo
del Tribunal Arbitral. En ese caso, la indemnizacion a pagar no podré superar el monto equivalente al valor
nominal inicial de los Certificados de Participacion emitidos, con mas el 3 % anual (TNA) devengado desde



la Fecha de Emision.

SECCION V
CONSENTIMIENTO DE LOS BENEFICIARIOS

Articulo 5.1. Consentimiento necesario de los Beneficiarios. Se requerird una decision de los
Beneficiarios, conforme a las mayorias que correspondan en cada caso, en los siguientes casos:
(a) En caso de verificarse un Evento Especial.
(b) Para remover al Fiduciario, y para designar en cualquier supuesto el sustituto.
(c) Cuando a criterio del Fiduciario, éste lo estime conveniente o necesario en pos del funcionamiento
del Fideicomiso.

Articulo 5.2. Régimen de Mayorias. Se requeriran las siguientes mayorias a fin de adoptar las decisiones
que en cada caso se indican a continuacion:

(a) Unanimidad de los Beneficiarios para la modificacion de las condiciones de emision de los Certificados
de Participacion, salvo el supuesto de insuficiencia de recursos para cumplirlas conforme al articulo 4.7.
(b) Mayoria Especial de Beneficiarios en caso de ser necesaria la modificacion de las condiciones de
emision de los CP por cesacion de pagos del Fideicomiso, o en el caso indicado en el articulo 4.7(iv).

(c) Mayoria Extraordinaria de Beneficiarios para resolver la remocién del Fiduciario.

(d) Mayoria Ordinaria de Beneficiarios, en cualquier otro supuesto bajo el Contrato de Fideicomiso que no
requiera las mayorias indicadas en los incisos anteriores.

Articulo 5.3. Asambleas. |I. Cuando el Fiduciario lo considere necesario, o lo solicite la CNV, o el
respectivo Fiduciante, o el Comité de Inversores, o Beneficiarios en los términos del articulo 5.5, el
Fiduciario convocara a una Asamblea de Beneficiarios en cualquier momento, para dar o recibir cualquier
solicitud, autorizacion, notificacion, consentimiento, renuncia u otra accion. La convocatoria debera ser
realizada por el Fiduciario dentro de los quince (15) Dias Habiles de recibida la solicitud. Las asambleas se
celebraran en la ciudad de Buenos Aires, en la fecha que el Fiduciario determine, y seran presididas por un
funcionario autorizado del Fiduciario. La convocatoria a asamblea debera ser notificada con no menos de
diez (10) dias ni mas de treinta (30) dias de anticipacion a la fecha fijada, durante tres Dias Habiles
consecutivos, mediante publicaciones en la AlF, en un diario de circulacion general o en el Boletin Oficial
y en el sistema informativo de BYMA o en el de los Mercados en los que estén listados los Valores
Fiduciarios.

I1. Para la constitucion de la Asamblea Ordinaria de Beneficiarios (a efectos de que exprese su voluntad una
Mayoria Ordinaria de Beneficiarios) en primera convocatoria, el quérum sera de titulares que tengan o
representen la mayoria del valor nominal de los CP en circulacion. En segunda convocatoria el quérum se
constituird cualquiera sea el nimero de Beneficiarios presentes. Las decisiones en ambos casos se adoptaran
por mayoria absoluta de los votos presentes habilitados a votar.

I11. En la Asamblea Extraordinaria de Beneficiarios (a efectos de que exprese su voluntad una Mayoria
Extraordinaria de Beneficiarios), el quérum en primera convocatoria quedara constituido con la presencia
de tenedores que representen el 60 % (sesenta por ciento) de los CP en circulacién. En segunda convocatoria
el quérum sera del 30% (treinta por ciento), computado sobre la misma base que para la primera
convocatoria. Las resoluciones deberan ser aprobadas en ambos casos por la mayoria absoluta de los votos
presentes habilitados a votar.

IV. El llamado en primera y segunda convocatoria se podré realizar simultdneamente, pero la asamblea en
segunda convocatoria debera tener lugar por lo menos una hora después de la fijada para la primera. Por
cada Ddlar de valor nominal de los CP, correspondera un voto. En todas las cuestiones no contempladas por
el presente, las asambleas se regiran por las disposiciones pertinentes de la Ley General de Sociedades
aplicables a las asambleas ordinarias de sociedades anénimas.

V. Podran celebrarse asambleas a distancia, mediante la utilizacion de un canal de comunicacion que permita
la transmision simultinea de sonido, imagenes y palabras en el transcurso de toda la reunién, asi como su
grabacion en un soporte digital. Se aplicaran las siguientes reglas, y aquellas otras que emanen de
disposiciones de la CNV:



(a) El Fiduciario debera garantizar el libre acceso a la reunion de todos los beneficiarios, del Fiduciante, del
Agente de Control y Revision, de los demés participantes en el Fideicomiso de que se trate, y de uno 0 mas
representantes de la CNV y de los mercados en los que se encuentren listados los Valores Fiduciarios.

(b) En la convocatoria y en su comunicacion por la via legal y contractual correspondiente, se debe difundir
el correo electrénico referido en el punto siguiente e informar de manera clara y sencilla: el canal de
comunicacién elegido, el modo de acceso a los efectos de permitir dicha participacion y los procedimientos
establecidos para la emision del voto a distancia por medios digitales.

(c) Los beneficiarios y deméas personas con derecho a participar en la asamblea comunicaran su asistencia
por el correo electrénico que el Fiduciario habilite al efecto. En el caso de tratarse de representantes se
debera remitir a la entidad con una antelacion minima de tres Dias Habiles el instrumento habilitante
correspondiente.

(d) Deberéa dejarse constancia en el acta de los participantes, el caracter en que lo hicieron, y el sistema
utilizado.

(e)El Fiduciario conservaréa una copia en soporte digital de la reunion por el término de cinco afios, la que
estara a disposicion de la CNV, de los mercados en que estén listados los Valores Fiduciarios, y de cualquier
beneficiario que la solicite.

Articulo 5.4. Prescindencia de la Asamblea. Podra prescindirse de la Asamblea de Beneficiarios si para
adoptar cualquier resolucion que fuera de su competencia el Fiduciario obtuviere el consentimiento por
medio fehaciente expresado (a) por la unanimidad de Beneficiarios, o (b) en tanto no se requiera
unanimidad, por la Mayoria Ordinaria 0 Mayoria Especial o Mayoria Extraordinaria de Beneficiarios, segin
el caso, respecto de los CP en circulacion. A tal fin se deberé seguir el siguiente procedimiento:

1) El Fiduciario remitird a cada Beneficiario registrado al Dia Habil Bursatil anterior, por medio fehaciente
escrito dirigido al domicilio registrado o denunciado ante el Agente de Registro o Caja de Valores S.A., una
nota (la “Solicitud de Consentimiento”) que debera incluir (i) una descripcion pormenorizada de las
circunstancias del caso, (ii) en su caso, su evaluacién y el modo en que dicha circunstancias afectarian al
Fideicomiso Financiero, (iii) una recomendacion, si la tuviere, respecto del curso de accién a seguir y, en
su caso, el texto de la modificacion o adicion a introducir en el Contrato de Fideicomiso, (iv) los recaudos
indicados en el punto 2) siguiente a efectos de manifestar su voluntad, y (v) la advertencia que el silencio,
transcurridos cinco (5) Dias Habiles de la recepcion de la nota (o el plazo mayor que indique el Fiduciario),
importara disconformidad con la recomendacion, si la hubiere. Junto con la remision de las Solicitudes de
Consentimiento, el Fiduciario debera publicarla en la AIF y en el boletin diario del BYMA o de los
Mercados en la que estén listados los CP para conocimiento publico.

2) Los Beneficiarios deberan contestar por carta documento o instrumento con firma digital, o firma olégrafa
con certificacion del agente depositante en Caja de Valores, notario o banco, dentro de los cinco (5) Dias
Habiles de recibida la nota del Fiduciario, o dentro del plazo mayor que el Fiduciario indique. El silencio
importara una respuesta negativa a la recomendacién, si la hubiere. El Fiduciario debera verificar que exista
consentimiento de la mayoria requerida de Beneficiarios registrados a la fecha de vencimiento del plazo
correspondiente, conforme a los registros del Agente de Registro o Caja de Valores S.A.

El Fiduciario debera poner en conocimiento de la Calificadoras, en su caso, y de la CNV, las decisiones
adoptadas por los Beneficiarios conforme a la presente clausula.

Articulo 5.5. Derecho de los Beneficiarios. Beneficiarios que representen por lo menos el 5% (cinco por
ciento) del valor nominal no cancelado en circulacion de los CP, tendran derecho a solicitar al Fiduciario (i)
la convocatoria a una Asamblea de Beneficiarios, o (ii) la activacion del procedimiento de adopcion de
decisiones sin asamblea, en ambos casos indicando los temas a considerar. Cualquiera fuere la solicitud, el
Fiduciario tendra facultad suficiente para decidir si se convoca a una asamblea o se activa el procedimiento
de adopcién de decisiones sin asamblea.

Articulo 5.6. Actos de los Beneficiarios. Cualquier requerimiento, demanda, reclamo, autorizacion,
directiva, consentimiento, renuncia o cualquier otra accion que conforme a este Contrato o la normativa
aplicables a los fideicomisos deba ser otorgada o tomada por los Beneficiarios debera evidenciarse: (a) por
uno o mas instrumentos firmados por un Beneficiario, en persona o por un apoderado con facultades
suficientes; o (b) por el acta de la asamblea de Beneficiarios correspondiente; o (c) por el cumplimiento de



los requisitos establecidos para el procedimiento alternativo a la realizacién de asamblea, conforme al
articulo 5.4. (d) por una combinacion de los instrumentos precedentemente enunciados.

SECCION VI
GASTOS. CUENTAS FIDUCIARIAS. RESERVAS. INFORMACION.

Articulo 6.1. Cuentas Fiduciarias. El Fiduciario abrira a nombre del Fiduciario y a la orden del
Fideicomiso, una o mas Cuentas Fiduciarias.

Articulo 6.2. Fondo de Gastos. (a) El Fiduciario retendré del precio de colocacion un importe equivalente
a U$S 353.325 (Ddlares trescientos cincuenta y tres mil trescientos veinticinco) que se asignaré a un fondo
de gastos (“Fondo de Gastos™), el cual se destinara a cancelar los Gastos y en su caso constituir las Reservas
hasta el monto indicado. Luego de la Fecha de Habilitacién el fondo sera equivalente a U$S 35.000 (Délares
treinta y cinco mil). En cualquier momento en que el Fondo de Gastos se reduzca hasta representar un
importe menor al Nivel del Fondo de Gastos, se detraera de los fondos disponibles en el Fideicomiso el
monto necesario para restablecerlo.

(b) Si los ingresos fueran insuficientes, y dicha situacion se mantuviera por el término de cinco Dias Habiles,
el Fiduciario podra declarar la existencia de un Evento Especial conforme al articulo 4.8.

(c) Cuando (i) a juicio del Fiduciario el monto acumulado en dicho Fondo de Gastos alcanzare para pagar
la totalidad de los Gastos o (ii) finalice el Fideicomiso, el Fondo de Gastos sera liberado para el pago de
Servicios, con excepcion de las sumas correspondientes a las Reservas en su caso.

(d) El Fiduciario estara facultado — con la conformidad del Fiduciante, la cual no podré ser irrazonablemente
denegada — para aumentar el Nivel del Fondo de Gastos, si el vigente se mostrara insuficiente para atender
(i) los Gastos presentes o los que previsiblemente se devenguen conforme a dictamen de auditor contable;
y (ii) las Reservas.

Articulo 6.3. Determinacion de los Gastos. (a) Los Gastos Iniciales podran ser afrontados por el
Fiduciante, y en dicho caso seran reintegrados con el producido neto de la colocacion.

(b) Dentro de los 10 (diez) Dias Habiles de finalizado cada mes calendario, el Fiduciario rendira al
Fiduciante cuentas documentadas de lo efectivamente gastado durante el mes. Incluira un detalle de los
gastos incurridos y copia del extracto de la Cuenta Fiduciaria (“Detalle de Gastos™). Se pondréa a disposicién
copias del/de los comprobante/s que acrediten su efectiva incursion y que pudiera requerir el Fiduciante.
Siempre que ello no surja de los antedichos comprobantes, el Fiduciante podréa requerir aclaraciones respecto
a las bases para la determinacion del Gasto -regulacion, arancel, alicuota, porcentaje, base de célculo, etc.-.
Con excepcion de aquellos Gastos determinados por autoridades administrativas, regulatorias, judiciales o
Tribunal Arbitral - gravdmenes en general; honorarios y gastos arancelados; servicios prestados por
entidades oficiales; gastos de publicaciones regulatoriamente requeridas; honorarios y otras retribuciones
previamente acordadas y precios oficiales etc.- o judiciales -gastos causidicos, impuestos al Fiduciario y
regulados en sede judicial o arbitral; etc.-, todo Gasto que impligue una erogacion mensual mayor a U$S
10.000 (Ddlares diez mil), o su equivalente en pesos al tipo de cambio vendedor divisa del Banco de la
Nacién Argentina al dia de calculo, debera rendirse, ademas de lo estipulado en el parrafo anterior, junto
con una breve justificacion escrita de su motivo y necesidad, como también copia -intervenida por el
Fiduciario- de, al menos, tres (3) presupuestos/cotizaciones/proformas comparables, obtenidos con
razonable antelacion a la incursion del Gasto, debiendo ampliarse la justificacion si la prestacion o provision
finalmente contratada no hubiera resultado la mas econdémica. Si, a iniciativa del Fiduciario, determinado
Gasto hubiera sido previamente consultado y autorizado -por escrito o de no mediar rechazo a la solicitud
de aprobacion a los 10 dias habiles de ser requerida, por el Fiduciante, su rendicién -en los términos del
presente inciso- quedard cumplida con la sola entrega -al Fiduciante- del Detalle de Gastos. El Detalle de
Gastos se considerara aprobado por parte del Fiduciante si no se reciben comentarios en contrario dentro de
los 30 (treinta) dias de entregado el mismo.

Articulo 6.4. Inversion de Fondos Liquidos. El Fiduciario podra invertir los Fondos Liquidos en
Inversiones Permitidas.



Avrticulo 6.5. Reservas. El Fiduciario podra disponer la constitucion de reservas (las “Reservas") por las
sumas equivalentes a (a) las previsionadas por el auditor del Fideicomiso o (b) estimadas por el Fiduciario
en base a un informe fundado de un asesor legal, e impositivo en su caso, de reconocido prestigio contratado
por el Fiduciario, para hacer frente al pago de (i) los impuestos aplicables al Fideicomiso que se devenguen
hasta su liquidacién, si los hubiere o pudiere haberlos, y siempre que exista duda razonable sobre la
aplicacién de dichos impuestos debido a la interpretacién conflictiva de normas particulares al respecto, y
(i) los dafios, perjuicios y otros conceptos en razon de reclamos y/o acciones judiciales o arbitrales
interpuestas contra cualquier Persona Indemnizable, y siempre y cuando el objeto de la accion sea el reclamo
de dafios, perjuicios y otros. Las Reservas seran constituidas o aumentadas en cualquier momento. El
Fiduciario, de no ser indemnizado conforme a lo dispuesto en el articulo 7.12, tendra derecho a cobrarse de
las Reservas acumuladas en el Fondo de Gastos, las que podrén ser invertidas conforme se tratara de
Inversiones Permitidas, correspondiendo a dichas Reservas las utilidades que dichas inversiones generen,
salvo en el supuesto que dichas utilidades superen total o parcialmente las previsiones por los reclamos o
acciones indicadas en el presente articulo, caso en el cual deberan transferirse inmediatamente a la Cuenta
Fiduciaria. Para el supuesto en que se decida la liquidacién anticipada del Fideicomiso, el Fiduciario la
llevara a cabo con excepcion de las Reservas, sobreviviendo el Fideicomiso al solo efecto de lo previsto en
este articulo, periodo durante el cual el Fiduciario mantendra todos los derechos que el presente Contrato le
confiere, con excepcién del de ser remunerado. Los Beneficiarios mantendran el derecho a percibir a
prorrata las sumas correspondientes a las Reservas acreditadas en el Fondo de Gastos que no deban ser
aplicadas al pago de impuestos o a atender resoluciones recaidas en acciones iniciadas contra Personas
Indemnizables de conformidad con lo dispuesto en este articulo y el anterior, hasta el transcurso del plazo
de prescripcién de tres afios desde que tales sumas hayan sido puestas a su disposicion. Ello salvo que los
Certificados de Participacion hubieran sido cancelados, en cuyo caso el importe excedente correspondera al
Fiduciante en su calidad de Fideicomisario.

Articulo 6.6. Fecha de cierre de los estados contables del Fideicomiso: La fecha de cierre de los estados
contables del Fideicomiso serd el 31 de diciembre de cada afio. Los libros y registros contables del
Fideicomiso se mantendran en el domicilio del Fiduciario.

Articulo 6.7. Normas de la CNV y entidades en las que sean listados. Auditores externos. El Fiduciario
cumplira con el régimen de informacion establecido por las Normas de la CNV y de las entidades en las que
sean listados los Valores Fiduciarios. El Fiduciario designard los auditores contables externos del
Fideicomiso.

Articulo 6.8. Estados contables de liquidacion. El Fiduciario confeccionara los correspondientes estados
contables al momento de finalizar el Fideicomiso Financiero, con los requisitos establecidos en las Normas.

Articulo 6.9. Puesta a disposicion o publicacion. El Fiduciario pondra esa informacion a disposicion de
los Beneficiarios dentro de los plazos indicados por la legislacion vigente. Los trimestres se contaran desde
la Fecha de Cierre de Ejercicio. Dentro de cada Fideicomiso Financiero, el primer informe podra
corresponder a un periodo mayor o menor al trimestre, a fin de hacer coincidir el cierre del periodo con un
trimestre computado sobre la base de la fecha de cierre de ejercicio del Fiduciario (31 de diciembre).

Articulo 6.10. Entrega de copias. El Fiduciario debera entregar al Beneficiario que se la solicite, a su
estricto costo de impresion, toda la informacion contable que periédicamente presente ante la CNV vy los
Mercados en los que estén listados los CP.

Avrticulo 6.11. Conformidad con la rendicion de cuentas. Por aplicacion de lo dispuesto en el articulo 862
del Codigo Civil y Comercial, transcurridos treinta (30) dias desde la publicacion de la informacion indicada
en los articulos anteriores sin que existiera impugnacion por medio fehaciente (dirigida esta Gltima al
Fiduciario o a la CNV) por parte de un Beneficiario, se considerara que las cuentas rendidas son correctas,
salvo errores de célculo que pueden ser observados dentro del plazo de caducidad de un afio.



Articulo 6.12. Publicidad en la AIF de cierta informacion. El Fiduciario debera publicar en la AIF como
“Hecho Relevante”, sin perjuicio de todo hecho que por su incidencia sobre los Bienes Fideicomitidos
califigue como tal; y ademas de similar recaudo respecto de otros hechos o actos conforme a lo previsto en
este Contrato, los siguientes actos:

a. Los informes realizados por el escribano en relacion al alta de la Unidad Funcional y su efectiva
realizacion.

b. La cesién de la posicion contractual del Fiduciante como comprador bajo el Contrato de Compra de la
Planta.

c. La escritura de Entrega de la Posesion y Compromiso de Transmision Fiduciaria.

e. La transferencia del Dominio Fiduciario del Inmueble.

e. La suscripcion del Contrato de Usufructo o de Comodato, segun corresponda.

SECCION VII
DEL FIDUCIARIO

Articulo 7.1. Funciones y deberes. El Fiduciario podra ejercer todos los derechos, facultades y privilegios
inherentes a la propiedad fiduciaria respecto del Patrimonio Fideicomitido con el alcance y las limitaciones
establecidas en las disposiciones del Libro Tercero, Titulo IV Capitulo 30 del CCC, en las Normas y en el
presente Contrato. En el ejercicio de la propiedad fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos debera emplear la
prudencia y diligencia de un buen hombre de negocios, cumpliendo acabadamente con los compromisos
que asume y tomaréa periédicamente las medidas razonables que, a su leal saber y entender, y actuando con
normal diligencia, considere necesarias 0 convenientes para la mejor proteccion de los derechos de los
Beneficiarios. Dara cumplimiento a cualquier medida o resolucion dictada por cualquier tribunal o autoridad
u organismo con facultades jurisdiccionales, que recayeran sobre todo o parte de los Bienes Fideicomitidos.
En ningun caso los bienes del Fiduciario responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucion del
Fideicomiso Financiero, incluyendo sin limitacion el pago de Impuestos, las que seran exclusivamente
satisfechas con el respectivo Patrimonio Fideicomitido, conforme lo dispuesto en el articulo 1687 del CCC,
salvo en el caso por dolo o culpa calificada como tal por resoluciéon firme y definitiva de tribunal competente.

Articulo 7.2. Legitimacién. A los fines del cumplimiento de sus obligaciones, el Fiduciario se encontrara
legitimado para ejercer todas las acciones que a su leal saber y entender, actuando con normal diligencia,
considere necesarias 0 convenientes para adquirir, constituir, conservar, perfeccionar y defender el
Patrimonio Fideicomitido dentro de los términos y limitaciones sefialados por la ley y en cumplimiento de
las funciones que se le asignan por el presente Contrato.

Articulo 7.3. Facultades. Sin que implique limitacion de lo expresado precedentemente, el Fiduciario estara
facultado, por si o a través de un tercero, para:

(a) Adquirir, recibir, conservar, vender, ceder y transferir los Bienes Fideicomitidos;

(b) Pagar impuestos, gravamenes, honorarios, comisiones, gastos y cualquier otro costo.

(c) Recibir pagos y otorgar recibos;

(d) Iniciar, proseguir, contestar, rechazar y desistir o delegar en el Fiduciante u otros Agentes, cualquier
medida extrajudicial, accion, juicio o procedimiento en cualquier clase de tribunal (judicial, administrativo
o arbitral) con relacion al Patrimonio Fideicomitido o a los CP emitidos, con facultades de realizar acuerdos,
transacciones, avenimientos, conciliaciones o cualquier otra forma de terminacién de pleitos y disputas;

(e) Otorgar poderes y mandatos generales o especiales a personas que se desempefien como Agentes del
Fiduciario;

(f) Celebrar, transferir, rescindir y resolver contratos celebrados por el Fiduciario en cumplimiento de la
ejecucion del Fideicomiso Financiero;

(g) Pagar los Servicios a los Beneficiarios;

(h) Consultar, en caso de ser necesario, con cargo al Fideicomiso Financiero, a asesores legales, impositivos
0 contables u otros agentes ad-hoc, para el mejor desempefio de sus funciones como Fiduciario, y siempre
que los honorarios 0 gastos correspondientes sean razonables o de mercado y estuvieren debidamente
documentados;



(1) Realizar todos los actos necesarios o deseables a fin de administrar el Patrimonio Fideicomitido, con las
mas amplias facultades.

Articulo 7.4. Instrucciones. Cuando lo estime conveniente o cuando lo requieran las disposiciones del
Contrato, el Fiduciario requerird el consentimiento u opinién del Comité de Seguimiento (si el mismo
existiere), o de la mayoria aplicable de Beneficiarios. EI Comité de Seguimiento o la mayoria de
Beneficiarios que corresponda, segun el caso, no podra rechazar los requerimientos de instrucciones o
propuestas que el Fiduciario someta a su consideracion sin expresion concreta de los fundamentos de tal
decision.

En los supuestos en que el Fiduciario reciba o deba recibir instrucciones del Comité de Seguimiento o de
los Beneficiarios, no estara obligado a ejecutar las mismas (i) si las instrucciones fueran manifiestamente
irrazonables o lo pusieran en situacion de incumplimiento de una norma legal o reglamentaria, o (ii) no se
le hubieren ofrecido garantias o indemnidades razonables con respecto a los costos, gastos o
responsabilidades que pudieran incurrirse como consecuencia de dicho accionar. Sin perjuicio de lo
establecido por los articulos 1674 y 1676 del Cédigo Civil y Comercial, el Fiduciario quedara eximido de
responder por eventuales dafios y perjuicios en caso de haber actuado en cumplimento de instrucciones
recibidas del Comité de Seguimiento o de los Beneficiarios, salvo que haya actuado con culpa o dolo
declarado como tal por resolucion firme de tribunal competente.

Articulo 7.5. Cuentas Fiduciarias. El Fiduciario podréa abrir una 0 méas cuentas bancarias a nombre del
Fideicomiso Financiero.

Articulo 7.6. Agentes. El Fiduciario podra cumplir las funciones que asume en forma directa, o a través de
personas que designe como Agentes del Fiduciario.

Articulo 7.7. No afectacion de recursos propios. El Fiduciario no esta obligado a afrontar con recursos
propios cualquier tipo de gastos o costos que constituyan o no un Gasto emergente de la ejecucion del
Fideicomiso Financiero. Sin perjuicio de ello, siempre que el Fiduciario adelante fondos propios en
beneficio del Fideicomiso Financiero en razén de la falta de recursos en el Fondo de Gastos, para atender
aquellos que sean urgentes, éste tendra prioridad de cobro respecto de los Beneficiarios y derecho a ser
reembolsado en forma inmediata con los primeros fondos disponibles que existieren en el Fideicomiso
Financiero hasta el integro pago de los desembolsos voluntarios realizados por el Fiduciario, con mas una
tasa de interés equivalente a la mayor tasa activa percibida por el Banco de la Nacion Argentina para
operaciones de descuento. En caso de no poder cobrarse del Patrimonio Fideicomitido, el Fiduciario sera
reembolsado por el Fiduciante.

Articulo 7.8. Extension. El privilegio antes referido sera aplicable aun cuando el Fiduciario hubiere
renunciado o hubiese sido removido en sus funciones, excepto que tal remocion obedeciera a su culpa o
dolo.

Avrticulo 7.9. Alcance de la responsabilidad. El Fiduciario no resultara responsable de cualquier pérdida
o reclamo que pudiera resultar de sus acciones u omisiones, salvo culpa o dolo de su parteo de sus
dependientes por quienes deba responder, calificada dicha conducta como tal por sentencia judicial firme y
definitiva emanada de tribunal competente o laudo arbitral firme y ejecutoriado. Asimismo, el Fiduciario
no seré responsable por un cambio material adverso en el valor o estado de los activos que constituyan el
Patrimonio Fideicomitido, ni para el caso de falta de pago de los Bienes Fideicomitidos o insuficiencia de
recursos disponibles para afrontar los Servicios de los CP. En especial, el Fiduciario no tendra
responsabilidad cuando se incurra en pérdidas que no resulten de su dolo o culpa asi calificada por resolucion
firme de tribunal competente.
En especial, el Fiduciario no seré responsable por:
(@) la construccion, instalacion, montaje, puesta en marcha, explotacion y mantenimiento de la Planta,
(b) de laseleccion del contratista a cargo de las obras de construccion, de la habilitacion de la Planta,
(c) del cumplimiento de todas las normas aplicables a la produccion de los articulos farmacoldgicos a
ser manufacturados en la Planta, sanitarias, de seguridad, de publicidad, de salubridad, de



comercializacion, bromatoldgicas, impositivas, etc. que pudieran aplicarse en virtud del destino
previsto para la Planta y el Inmueble sobre el que se asienta.;

(d) la obtencién y mantenimiento en vigencia durante toda la duracién del Usufructo (y del Comodato,
en su caso), de todas las habilitaciones, autorizaciones y permisos que la construccion, instalacion,
puesta en marcha de la Planta y su explotacion requieran, o que le sean requeridas por cualesquiera
autoridades o empresas o reparticiones competentes, ya sea a hivel nacional, provincial o municipal

(e) por el cumplimiento de las condiciones para obtener y mantener el régimen exentivo establecido en
la resolucion 256/2000 del Ministerio de Economia de la Nacion y regulacion complementaria
respecto de los derechos de importacidn aplicables a los bienes integrantes de la Planta.

(f) Porel cumplimiento de las condiciones para obtener y mantener cualquier otro régimen de exencion,
liberacion o diferimiento de impuestos, tasas y derechos que pudieran obtenerse en relacién con el
Proyecto.

El Fiduciario no asegura que la explotacion de la Planta por el Fiduciante permita la generacion de recursos
suficientes para el cumplimiento de las condiciones de emision de los Certificados de Participacion.

Articulo 7.10. Afectacion exclusiva del Patrimonio Fideicomitido. En ningin caso el Fiduciario
compromete afectar ni disponer de su propio patrimonio para el cumplimiento del presente Contrato. Las
obligaciones contraidas en la ejecucion del Fideicomiso seran exclusivamente satisfechas con el Patrimonio
Fideicomitido conforme los términos del articulo 1687 y concordantes del Codigo Civil y Comercial.

Articulo 7.11. Acciones contra accionistas, funcionarios, representantes y Agentes del Fiduciario. Este
Contrato impone obligaciones atribuidas en forma directa y exclusiva al Fiduciario. Por lo tanto, ningin
Beneficiario tendra accién alguna contra cualquier accionista, sociedad controlante o controlada, director,
funcionario, representante o agente del Fiduciario por cuestiones relativas al Fideicomiso Financiero, sin
que esto implique liberacion de las responsabilidades legales y contractuales que le quepan a tales personas,
y de la responsabilidad que corresponde al Fiduciario por el hecho de sus dependientes, salvo dolo o culpa
asi calificada por laudo del Tribunal Arbitral firme y ejecutoriado o sentencia judicial firme y definitiva
emanada de tribunal competente.

Articulo 7.12. Indemnidad. (a) El Fiduciario, sus funcionarios, directores, empleados y sus personas
controlantes, controladas, sujetos a control comdn, vinculadas, afiliadas o subsidiarias (cualquiera de dichas
personas, en adelante una “Persona Indemnizable”) seran indemnizados y mantenidos indemnes por el
Fiduciante, en su caso, respecto de cualquier pérdida, costo o gasto (incluyendo comisiones, honorarios y
gastos de asesoramiento legal), que éstos puedan sufrir como consecuencia, en ocasién o con motivo del
cumplimiento por parte del Fiduciario o cualquier Persona Indemnizable de sus derechos, tareas y funciones
bajo el Contrato o de los actos u operaciones contemplados o relacionados con el mismo, salvo que la
referida pérdida, costo o gasto que motiva la pretension de la Persona Indemnizable de ser indemnizada sea
consecuencia de cualquier omision o falta de dicha persona Indemnizable al cumplimiento de sus
responsabilidades y obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso Financiero como consecuencia del dolo
0 culpa de dicha Persona Indemnizable determinada por una resolucion firme dictada por tribunal
competente.

(b) El Fiduciante, en su caso,mantendré/n indemne al Fiduciario —en forma directa y excluyente- sin
importar limitacion, por cualquier pérdida, costo o gasto que una Persona Indemnizable pueda sufrir como
consecuencia, en ocasion o con motivo de: (i) la informacion provista por el Fiduciante en el Prospecto; (ii)
la falta de entrega en debido tiempo y forma a dicha Persona Indemnizable de la informacion que el
Fiduciante o los distintos agentes deban entregar al Fiduciario conforme al Contrato, (iii) de la existencia
de cualquier error, omision o falsedad en la mencionada informacion entregada a dicha Persona
Indemnizable, (iv) de la designacion de cualquier agente realizada porel Fiduciante, (v) del cumplimiento o
incumplimiento de los agentes o terceros que se designen para desempefiar las tareas de colocacién de los
CP, (vi) del cumplimiento de los procedimientos de difusion previstos en la ley 26.831, y sus modificatorias
y complementarias, y por las Normas de CNV, (vii) de cualquier reclamo en concepto de capital, intereses,
0 multas o cualesquiera otras penalidades determinadas por cualquier Autoridad Gubernamental durante el
transcurso del plazo de prescripcion que resultare aplicable relativo a la determinacion o ingreso de
cualesquiera Impuestos del Fideicomiso Financiero ,0 (viii) de cualquier reclamo de terceros fundado en el



incumplimiento de obligaciones asumidas por el Fiduciante y agentes designados en el presente Contrato;
0 a ser designados conforme sus pautas, salvo respecto de cualquiera de los supuestos indicados en este
parrafo, dolo o culpa de dicha Persona Indemnizable calificada como tal por una resolucion firme dictada
por un tribunal competente.

(c) El Fiduciante tendréa derecho a asumir la defensa de la Parte Indemnizada de que se trate (incluyendo la
contratacidon de los asesores legales de dicha Parte Indemnizada por si o por dicha Parte Indemnizada) contra
cualquier responsabilidad, dafio o reclamo conforme al inciso (a) y, de asi notificarlo el Fiduciante al
Fiduciario, por cuenta propia o de la Parte Indemnizada de que se trate (i) El Fiduciante suministraré a la
brevedad al Fiduciario, por cuenta propia o de la Parte Indemnizada de que se trate, toda la informacion
acerca de la defensa de dicha Parte Indemnizada que en cualquier momento durante el transcurso de la
misma el Fiduciario, por cuenta propia o de la Parte Indemnizada de que se trate, solicite al Fiduciante, y
(if) ninguna Parte Indemnizada negard al Fiduciante el derecho a defender a dicha Parte Indemnizada
conforme a este inciso (c) ni aceptara, comprometera o transara ninguna accion o reclamo del que dicha
Parte Indemnizada fuera parte y que diera derecho a dicha Parte Indemnizada a ser indemnizada conforme
al inciso (a) sin el previo consentimiento por escrito del Fiduciante. La contratacion por parte del Fiduciante
de los asesores legales para asumir la defensa de una Persona Indemnizable — los que deberan ser de
reconocido prestigio -, debera ser aprobada por el Fiduciario, quien no podra denegar dicha aprobacién en
forma irrazonable. Si el Fiduciante hubiera/n asumido la defensa de la Persona Indemnizable, la estrategia
de cualquier pleito o procedimiento relevante debera ser acordada con el Fiduciario.

(d) Si el Fiduciante (i) hubiera asumido la defensa de la Parte Indemnizada de que se trate conforme al
inciso (a) de este articulo y dicha defensa hubiera resultado en una sentencia o resolucion definitiva adversa
a dicha Parte Indemnizada o (ii) hubiera asumido la defensa de la Parte Indemnizada de que se trate
conforme al inciso (a) y posteriormente hubiera/n desistido de continuar con dicha defensa hasta la
obtencién de una sentencia o resolucién definitiva o (iii) no hubiera asumido la defensa de la Parte
Indemnizada de que se trate conforme a este articulo, entonces el Fiduciante abonara al Fiduciario todas las
sumas que el Fiduciario, por cuenta propia o de la Parte Indemnizada de que se trate, le requiera mediante
una notificacion dentro de las 72 (setenta y dos) horas de notificada a dicha Parte Indemnizada una sentencia
o resolucidn definitiva adversa;

(e) Asimismo, el Fiduciante se compromete irrevocablemente a mantener indemne al Fiduciario, en su
condicién de tal, o a la Persona Indemnizable de que se trate por cualquier pérdida, costo o gasto
(incluyendo, de manera no taxativa, comisiones, honorarios y gastos de asesoramiento legal), que éstos
puedan sufrir como consecuencia de que la Autoridad Gubernamental o cualquier tribunal competente
resuelva la no aplicacion de los beneficios impositivos del Fideicomiso Financiero por entender que no se
han ofertado publicamente los CP de conformidad con lo dispuesto por el Capitulo IV del Titulo VI de las
Normas de la CNV, la ley 26.831 y su decreto reglamentario, salvo dolo o culpa de dicha Persona
Indemnizable calificada como tal por una resolucién firme dictada por un tribunal competente. El Fiduciante
serd responsable frente al Fiduciario y frente a cualquier Persona Indemnizable por cualquier error en la
determinacion y liquidacion de los impuestos del Fideicomiso Financiero que deviniera en una contingencia
del Fideicomiso Financiero.

() El Fiduciario sera indemnizado y mantenido indemne con los activos del Fideicomiso Financiero, y por
el Fiduciante si aquéllos no fueran suficientes, respecto de las sumas (incluyendo las actualizaciones,
intereses y penalidades debidas) que deban pagarse a las autoridades impositivas (ya sean nacionales,
provinciales, o de la Ciudad de Buenos Aires) como consecuencia de la aplicacion de las respectivas normas
impositivas, sus modificaciones, la interpretacion de éstas o cualquier determinacion realizada por dichas
autoridades, salvo que las sumas que deban abonarse se hayan originado por culpa o dolo del Fiduciario,
calificada como tal por resolucion firme dictada por un tribunal competente. La presente indemnidad se
mantendra en vigencia hasta la prescripcion de las acciones para reclamar los pagos debidos por los
conceptos antes mencionados, salvo culpa o dolo de parte del Fiduciario o de sus agentes por quienes deba
responder, calificada dicha conducta como tal por resolucion firme dictada por un tribunal competente.

(9) La presente indemnidad se mantendra en vigencia hasta la prescripcion de las acciones para reclamar
los pagos debidos por los conceptos antes mencionados, aun cuando la prescripcion de dichas acciones opere
con posterioridad al vencimiento del plazo de vigencia del Fideicomiso Financiero o su efectiva liquidacion
y aln ante un supuesto de renuncia o remocion del Fiduciario.

Adicionalmente (de conformidad con (a) precedente), para el caso que el Patrimonio Fideicomitido no fuere



suficiente o se hubiere extinguido, el Fiduciantese compromete a mantener indemne al Fiduciario,
incluyendo cualquier Persona Indemnizable, de cualquier reclamo o perjuicio que pudiera generarse en su
contra. Asimismo, mantendra indemne al Fiduciario y a cualquier Persona Indemnizable de toda pérdida,
reclamo o perjuicio resultante de la implementacion del Fideicomiso Financiero, incluyendo los servicios
fiduciarios, salvo dolo o culpa del Fiduciario determinada por resolucién firme de tribunal competente.

(h) El Fiduciario, por cuenta propia o de la Persona Indemnizable de que se trate, notificard inmediatamente
al Fiduciante por medio fehaciente y a los Beneficiarios mediante la publicacion de aviso en la AIF y por
dos dias en el boletin informativo de los Mercados donde se negocien los CP, en su caso, sobre cualquier
responsabilidad o dafio conforme al presente articulo, actual o potencial, y pondré a disposicién de esas
partes, con la mayor brevedad posible, toda la informacion y una copia certificada de toda la documentacion
en poder del Fiduciario relativas al supuesto previsto en el presente articulo que hubiera dado derecho a la
Persona Indemnizable de que se trate a ser indemnizada por el Fiduciante conforme al presente articulo y la
cooperacion que el Fiduciante razonablemente solicite al Fiduciario.

(i) El Fiduciario, de no ser indemnizado por el Fiduciante, por cuenta propia o por cuenta de la Persona
Indemnizable, tendra derecho a cobrarse de los fondos depositados en Reservas de los fideicomisos
financieros vigentes al momento de procurarse el cobro de la indemnizacién que le corresponda, en su caso,
previa resolucién firme dictada por un tribunal competente.

Articulo 7.13. Instrucciones de los Beneficiarios. Si los Beneficiarios solicitaren o instruyeren al
Fiduciario a adoptar cualquier medida o accidn con relacion al Patrimonio Fideicomitido, el Fiduciario se
encontrara obligado a ello, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente. Sin perjuicio de lo establecido por los
articulos 1674 y 1676 del Codigo Civil y Comercial, el Fiduciario quedara eximido de responder por
eventuales dafios y perjuicios en caso de haber actuado en cumplimento de instrucciones recibidas de los
Beneficiarios, salvo que haya actuado con culpa o dolo declarado como tal por resolucion firme de tribunal
competente.

Articulo 7.14. Inoponibilidad de las instrucciones. En los supuestos en que el Fiduciario reciba o deba
recibir instrucciones de los Beneficiarios, éste no estara obligado a ejecutar las mismas si las instrucciones
fueran manifiestamente irrazonables o contrarias a este Contrato Marco de Fideicomiso Financiero, los
Contratos Suplementarios, o las leyes y demas disposiciones aplicables.

Articulo 7.15. Extension de las disposiciones. Lo establecido en el presente Contrato mantendra su
vigencia aln en el caso de renuncia o remocién del Fiduciario, o extincion de los fideicomisos financieros
y hasta la prescripcion de las acciones legales que pudieran corresponder.

Articulo 7.16. Cesacién del Fiduciario. El Fiduciario cesara en su actuacion en los siguientes casos:

(a) La Mayoria Extraordinaria de Beneficiarios podréa resolver la remocién del Fiduciario con expresion de
causa, por haber incumplido sus obligaciones bajo el Fideicomiso Financiero, ello sin perjuicio de la facultad
de cada Beneficiario de plantear en forma individual la remocién del Fiduciario ante tribunal competente
por incumplimientos de sus obligaciones, conforme los términos del articulo 1678 inc. a) del Cédigo Civil
y Comercial. Dicha remocion producira efectos luego de la designacion de un fiduciario sustituto y la
aceptacion por parte de éste. El Fiduciario removido debera acatar la decision de la Mayoria Extraordinaria
de Beneficiarios, sin perjuicio de su derecho de someter a decision judicial la determinacion acerca de si
hubo o no justa causa para la remocion, a efectos de un eventual resarcimiento.

(b) Por disolucion del Fiduciario; quiebra o por revocacion para actuar como fiduciario financiero, o su
intervencion o suspension;

(c) Por renuncia del Fiduciario, con expresion de causa o sin ella, presentada al Fiduciante, y a los
Beneficiarios.

Articulo 7.17. Renuncia. El Fiduciario podra renunciar en cualquier momento al Fideicomiso sin expresion
de causa, mediante notificacion fehaciente a los Beneficiarios mediante publicacion en la AIF y por 3 (tres)
Dias Habiles en los sistemas de informacion de los mercados donde negocien los CP, al Fiduciante y al
Comité de Seguimiento, y quedara liberado de las responsabilidades asumidas al momento de efectuarse el
perfeccionamiento de la transferencia del Patrimonio Fideicomitido al fiduciario sustituto, salvo culpa o



dolo determinado por resolucion firme de tribunal competente. Si la notificacion fehaciente de aceptacion
del fiduciario sustituto no fuese remitida al Fiduciario dentro del plazo de 30 (treinta) dias de notificada su
renuncia, el Fiduciario o el Comité de Seguimiento podré solicitar la designacién del fiduciario sustituto al
tribunal competente. La renuncia del Fiduciario tendra efecto después del perfeccionamiento de la
transferencia del Patrimonio Fideicomitido al fiduciario sustituto de acuerdo con lo previsto en el articulo
1678 inciso e) del Cédigo Civil y Comercial.

Avrticulo 7.18. Designacion del Fiduciario sustituto. Si se produjera cualquiera de las situaciones previstas
en la clausula 7.16, la Mayoria Ordinaria de Beneficiarios del Fideicomiso Financiero, a requerimiento del
Fiduciario, o del Fiduciante o del Comité de Seguimiento, debera designar dentro de los 30 dias de producida
dicha circunstancia un fiduciario sustituto al que se trasmitira el Patrimonio Fideicomitido. En caso de
inaccion del Fiduciario o del Fiduciante o del Comité de Seguimiento, cualquier Beneficiario podra solicitar
al juez competente que convoque la Asamblea de Beneficiarios, 0 se obtenga el pronunciamiento de la
Mayoria Ordinaria de Beneficiarios conforme al procedimiento previsto en el presente Contrato, y
eventualmente designe un fiduciario sustituto en iguales términos. La designacion del Fiduciario sustituto
debera ser aprobada por la CNV. El documento escrito que evidencia la designacion y aceptacion del cargo
por el fiduciario sustituto sera suficiente para atribuirle todos los deberes, facultades y derechos inherentes
al cargo, incluida la transferencia de la propiedad fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos, la que sera
oponible a terceros una vez cumplidas las formalidades legales que requiera la naturaleza de aquéllos. De
ser requerido cualquier documento complementario, podré ser otorgado por el fiduciario sustituto. En el
caso que el fiduciario sustituto no pudiera obtener del Fiduciario anterior la transferencia del Patrimonio
Fideicomitido, se podréa solicitar al juez o al Tribunal Arbitral que supla la inaccién de aquél otorgando
todos los actos que fueran necesarios a ese fin.

Articulo 7.19. Gastos. En los casos de remocion con causa, revocacion para actuar como fiduciario
financiero, renuncia sin expresién de causa, y en general cualquier otra causal de sustitucién del Fiduciario
imputable a éste, la entidad sustituida o a sustituir como Fiduciario debera afrontar todos los gastos
relacionados con la sustitucion. En ningun caso el Fiduciario saliente afrontara dichos gastos cuando sea
sustituido sin expresion de causa o por causales no imputables al mismo, o por renuncia con expresion de
“justa causa”. Se considera que hay “justa causa” cuando debido a causas legales, reglamentarias o cualquier
otra que el Fiduciario considere que es un impedimento para continuar con su funcién.

Articulo 7.20. Fusion, transformaciéon o sucesién del Fiduciario. En caso de fusion, consolidacion,
transformacién o sucesién del Fiduciario, la sociedad resultante de dicha reorganizacion societaria seré el
nuevo Fiduciario en tanto y en cuanto cumpla con los requisitos legales y reglamentarios a los efectos del
presente Contrato Marco de Fideicomiso Financiero y Contratos Suplementarios, y continuara con las
obligaciones establecidas en el presente Contrato.

Articulo 7.21. Requisitos del fiduciario sustituto. El fiduciario sustituto deberd reunir la calidad de
fiduciario inscripto en el Registro de Fiduciarios Financieros de la CNV.

Avrticulo 7.22. Retribucion. El Fiduciario tendra derecho a cobrar en concepto de comision por su funcion
por hasta la suma de USD 5.850 (d6lares cinco mil ochocientos cincuenta) mensuales més IVA desde la
primera transferencia fiduciaria de bienes al Fideicomiso hasta la extincion del Fideicomiso o la declaracion
de un caso de disolucion anticipada que implique la necesidad de liquidar los Bienes Fideicomitidos. Los
pagos se realizaran el Gltimo dia habil de cada mes y seran cancelados en pesos al tipo de cambio divisa
vendedor vigente al dia anterior a la fecha de pago, publicado por el Banco de la Nacion Argentina.

SECCION VIII
COMITE DE SEGUIMIENTO

Articulo 8.1. Composicion. A. A efectos de un adecuado seguimiento de la actividad del Fideicomiso se
conformara un comité (el “Comité de Seguimiento”), integrado por hasta cinco (5) miembros, los que seran



designados dos (2) por el Beneficiario que sea el mayor tenedor de Certificados de Participacion (siempre que
sea titular de al menos el 20 % del valor nominal de los Certificados de Participacion en circulacion, neteando
en su caso los que pertenezcan al Fiduciante, sus accionistas controlantes y directores; y en caso contrario
designara s6lo un miembro), uno (1) por el Beneficiario que sea el segundo mayor tenedor de Certificados de
Participacion, y uno (1) por el Beneficiario que sea el tercer mayor tenedor de Certificados de Participacion
(este altimo solo en el caso que el mayor tenedor tuviera derecho a designar solo un miembro) (tales
Beneficiarios, en conjunto, los “Beneficiarios Habilitados™), y dos (2) por el Fiduciante. Cada miembro del
Comité de Seguimiento tendréa derecho a un voto. Podran designarse igual cantidad de suplentes, los cuales
solo podran reemplazar al titular respecto de quien fueran designados. Los honorarios de cada miembro del
Comité de Seguimiento seran soportados por quién los hubiera designado, no asumiendo el Fideicomiso
ningun costo relativo a la constitucion y funcionamiento del Comité.

B. A efectos de la constitucion del Comité de Seguimiento, dentro de los diez Dias Habiles de la Fecha de
Emisidn el Fiduciario invitard a los Beneficiarios que conforme al listado que provea Caja de Valores S.A.
sean los Beneficiarios Habilitados a que designen los miembros del Comité de Seguimiento por comunicacion
que dirijan al Fiduciario dentro de los diez Dias Habiles de recibida la invitacion. Respecto de cada miembro
designado debera informarse nombres y apellido, documento nacional de identidad, Direccion Electrénica,
domicilio y teléfono celular. Los designantes podran sustituir a sus representantes — titulares o suplentes - en
el Comité de Seguimiento en cualquier momento, en cuyo caso deberan comunicar por correo electronico al
Fiduciario y a los restantes miembros los datos personales de los designados con anterioridad a asumir sus
funciones. Toda vez que la constitucién del Comité de Seguimiento es una facultad pero no una obligacion de
los Beneficiarios, si no resultaran designados al menos tres miembros por los Beneficiarios Habilitados, el
Comité de Seguimiento no se constituira. La constitucion del Comité de Seguimiento — y en tal caso la
identificacion de sus miembros y los Beneficiarios representados -, o su falta de constitucion, serd comunicada
por el Fiduciario a la CNV, a los Beneficiarios (a través de la AIF como informacién complementaria) y a los
mercados donde se negocien los Certificados de Participacion.

D. En oportunidad de ser notificado de la convocatoria a una reunion, el Fiduciario constatara que los
inversores representados en el Comité de Seguimiento mantengan la calidad de Beneficiarios Habilitados al
segundo Dia Habil anterior a la fecha de la reunién. Si un inversor representado en el Comité de Seguimiento
dejara de ser Beneficiario, o de cumplir las condiciones para ser un Beneficiario Habilitado, el/los miembro/s
por él designado/s cesara/n en el cargo desde el momento en que el Fiduciario les notifique tal circunstancia.
En su caso, si un inversor representado en el Comité de Seguimiento dejara de detentar la mayoria de valor
nominal de Certificados de Participacion en circulacion (con el alcance estipulado en el apartado A) debera
resignar a uno de los miembros por él designados dentro de los cinco Dias Habiles de ser notificado al efecto
por el Fiduciario; debiendo éste notificar al Beneficiario que sea el tercer mayor tenedor de Certificados de
Participacion a que designe en igual plazo al miembro que le corresponde. Igual procedimiento se seguira en
el caso que el primer tenedor de Certificados de Participacion que hubiera designado un miembro adquiriera
la tenencia de al menos el 50% de los Certificados de Participacion en circulacién, con cuya designacion de
un miembro adicional quedara sin efecto la del miembro que represente al tercer mayor tenedor. No obstante,
las decisiones adoptadas por el Comité de Inversiones se consideraran validas aunque para ello hubiera
concurrido el voto de un miembro designado por un Beneficiario, antes de que el Fiduciario hubiera
comunicado la cesacion de su cargo. La cesacion sera comunicada por el Fiduciario a la CNV, a los
Beneficiarios (a través de la AIF como informacion complementaria), y a los mercados donde se negocien los
Certificados de Participacion.

E. Cualquier Beneficiario que llegara a reunir los requisitos para ser un Beneficiario Habilitado por hecho
sobreviniente y que deseare designar uno o dos miembros del Comité de Seguimiento — segln el caso - debera
comunicarlo por medio fehaciente al Fiduciario. Su designacion sera comunicada por el Fiduciario a la CNV,
a los Beneficiarios (a través de la AIF como informacion complementaria), y a los mercados donde se negocien
los Certificados de Participacion

Articulo 8.2. Reuniones. Resoluciones. A. EI Comité de Seguimiento se podra reunir a solicitud del
Fiduciario — o del Fiduciante, si se trata de considerar un tema relativo al Fiduciario -, 0 en cualquier momento
que sus miembros por mayoria simple asi lo decidieran, sea en forma fisica o a distancia. Para esto ultimo sera
de aplicacion analdgica lo dispuesto en el articulo 5.3.V para las asambleas de Beneficiarios. Las reuniones
del Comité deberan celebrarse en la ciudad de Buenos Aires en un Dia Habil, en una hora a fijar entre las



10 y las 18, previa notificacion por comunicaciones a la Direccion Electrénica de cada miembro titular y
suplente y a la del Fiduciario con no menos de dos Dias Habiles ni méas de diez Dias Habiles previos a su
celebracion, indicando el orden del dia. Se podra fijar una segunda fecha u hora para el caso que en la
primera no pueda sesionarse por falta de quérum. Podra prescindirse de la notificacion previa en caso que
se encuentren presentes la totalidad de los miembros. Con dicha notificacion debera adjuntarse la
informacién y documentacion a ser analizada y revisada por el Comité en la reunion correspondiente, y en
caso de haberse prescindido de notificacién, toda la documentacion debera haber sido puesta a disposicion
con suficiente antelacion. Deliberara con la presencia de al menos la mayoria de sus miembros titulares, y
las decisiones se adoptaran por el voto afirmativo de los miembros que ostenten la mayoria de los derechos
de voto en el Comité de Seguimiento. Los representantes del Fiduciante deberan abstenerse de votar en
relacion con decisiones que impliquen un conflicto de interés. Sus decisiones se transcribiran en actas, que
deberén enviarse al Fiduciario a fin de que éste las publique en la AIF como informacion complementaria y
en los érganos informativos de los mercados en los que se negocien los CP. Los miembros podran concurrir
a las reuniones con asesores de cada una de ellas, que podréan participar de las deliberaciones si los miembros
del Comité lo aceptan por mayoria de los votos presentes. El Fiduciario tiene derecho, pero no esta obligado,
a participar de las reuniones del Comité. Cualquiera otro aspecto relativo al funcionamiento del Comité
podra ser resuelto por la mayoria de miembros presentes.

B. Si ante un requerimiento del Fiduciario — o del Fiduciante, en su caso - el Comité omitiera adoptar una
decision en la reunién que fuera convocada, el Fiduciario o el Fiduciante podra requerir una decision de la
mayoria aplicable de Beneficiarios.

Avrticulo 8.3. Competencia del Comité de Seguimiento. Correspondera al Comité de Seguimiento:

a) Recibir del Fiduciante el Informe de Avance del Proyecto (conf. art. 2.2.(h)).

b) Recibir del Fiduciante toda informacion relevante relativa al Proyecto y al Contrato de Compra de la
Planta a la que refiere el art. 2.2.(j)).

¢) Ser notificado por el Fiduciario de la verificacién de cualquier Evento Especial, y formular una propuesta
de medidas a adoptar para su consideracion por la mayoria de Beneficiarios en los casos previstos en el
articulo 4.6, sin perjuicio de la propuesta diferencial que pudiera presentar el Fiduciario.

d) Solicitar al Fiduciante la formulacion de un plan de negocios relativo a la explotacion de la Planta y
comercializacion de sus productos, y controlar su cumplimiento.

e) Requerir informacion ampliatoria al Fiduciario, al Fiduciante, al auditor del Fideicomiso y al Agente de
Control y Revision.

f) Aprobar la celebracion de cualquier contrato por el Fiduciario vinculado al Fideicomiso, o de cualquier
contrato por el Fiduciante vinculado a la instalacion, puesta en marcha y explotacién de la Planta, y
comercializacion de sus productos, cada uno por un importe total equivalente por lo menos al 20 % del valor
nominal originalmente emitido de los Certificados de Participacion (un “Contrato Relevante”), cuando la
contraparte fuera un Vinculado. “Vinculado”: significa (a) Toda sociedad (i) en la cual el Fiduciario o el
Fiduciante o sus accionistas controlantes son controlantes o tienen una participacion directa o indirecta en
la misma mayor al 20%, o (ii) que esté sujeta a control comun con el Fiduciario o con el Fiduciante, o sus
accionistas controlantes; (b) los accionistas controlantes, directores, miembros del 6rgano de fiscalizacion
y miembros del cuerpo gerencial del Fiduciario o del Fiduciante. Se excluyen aquellas personas cuya
relacion se adquiera a causa de la inversion de los recursos liquidos del Fideicomiso.

g) Aprobar la celebracién de contratos que impliquen disponer de la produccion de la Planta con un mismo
cliente que represente un importe por lo menos equivalente al 20 % (veinte por ciento) de la facturacién
anual de la Planta, siempre que la contraparte no sea un sujeto de derecho publico local o del exterior. A tal
fin el Fiduciante se obliga a comunicar al Comité en forma previa la intencion de celebrar un contrato de
tales caracteristicas.

h) Aprobar la transferencia, venta, arrendamiento, alquiler, cesion, enajenacién o de cualquier otra forma
disposicidn, de cualquier activo, bien o derecho que fuere esencial para el normal desenvolvimiento de los
negocios del Fiduciante, a menos que tales actos no afecten negativamente la calificacion de riesgo de los
Certificados de Participacion. A tal fin el Fiduciante se obliga a comunicar al Comité en forma previa la
intencion de realizar un acto de tales caracteristicas.

i) Adoptar una decision en los supuestos previstos en los articulos 4.6 €), j) y k); 5.3; 7.4; 7.17y 7.18.



SECCION IX
EXTINCION Y LIQUIDACION

Articulo 9.1. Causales de extincion. El Fideicomiso se extinguird en cualquiera de los siguientes supuestos:
(a) Ante la cancelacion de los CP;
(b) Ante la extincion del patrimonio del Fideicomiso;
(c) Ante decision de una Mayoria de Beneficiarios, conforme al articulo 4.7.
(d) Ante el vencimiento del plazo legal de treinta afios.

Articulo 9.2. Liquidacién. A. Cancelados los CP y los Gastos, y eventualmente constituidas las Reservas,
el Fiduciario realizara los actos necesarios para retrotraer al Fiduciante el dominio del Inmueble y de todo
lo construido o plantado en él, considerdndose a tal efecto que la Planta es un inmueble por accesion, en su
carécter de fideicomisario.

B. En el caso que debieran realizarse los Bienes Fideicomitidos por adeudarse Gastos, o por inexistencia de
fondos para constituir las Reservas previstas, 0 a consecuencia de un Evento Especial, el Fiduciario
procedera a la liquidaciéon del remanente del patrimonio fideicomitido, mediante la enajenacion de los
Bienes Fideicomitidos, la que se llevara a cabo, a opcién de la Mayoria de Beneficiarios:

(i) Por negociacion directa con terceros interesados; o

(ii)Por subasta o licitacion privadas al mejor postor.

C. Los fondos liquidos disponibles, atn cuando no haya finalizado el proceso de liquidacion, se aplicaran
en el siguiente orden.

(i) Al pago de Gastos pagaderos y exigibles.

(ii) A la reposicion del Fondo de Gastos.

(iii) A la constitucién o reposicion de Reservas.

(iv) Al pago de amortizacion del valor nominal de los Certificados de Participacion, hasta que el valor
nominal total quede reducido a U$S 100 (Ddlares cien).

(v) Al pago de una renta a los Certificados de Participacion equivalente al 3% (tres por ciento) nominal
anual sobre el valor nominal original, devengada (a) desde el Gltimo pago del Servicio de Renta anterior a
la resolucidn de liquidacion del Fideicomiso, o (b) si no hubiera pagos anteriores de Renta, desde la Fecha
de Emision.

(vi) Con el ultimo pago, se cancelara el saldo de valor nominal de los Certificados de Participacion.

SECCION X
LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION COMO VALORES FIDUCIARIOS SOSTENIBLES

Articulo 10.1. Destino del producido de la colocacién de los Certificados de Participacion. El Fiduciario
se compromete a aplicar el producido neto de la colocacién de los CP, neto de los Gastos y en su caso de la
constitucion o reposicion de Reservas, a realizar Pagos de Erogaciones bajo el Proyecto que el Fiduciante a
su vez se compromete a destinar a Erogaciones bajo el Proyecto, tal como con mayor detalle se expone en
el apartado Elemento I11. Gestion de los recursos del Informe de Calificacion de Bono Sostenible que obra
como Anexo 10.1.

Articulo 10.2. Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sociales. El Fiduciante debera remitir un informe
cuyo contenido se describe en el apartado V. Informes del Informe de Calificacion de Bono Sostenible (el
“Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sociales” o “Reporte™), revisado por el Revisor Externo de Bono
Sostenible, acompafiado de una copia de la reunion del directorio del Fiduciante que lo apruebe, en las
siguientes oportunidades:

(a) Dentro de los setenta (70) dias de cerrado el ejercicio del Fideicomiso, para que el Fiduciario lo publique
simultaneamente con los estados contables anuales del Fideicomiso, conforme lo requerido por el art. 5 del
Reglamento de Listado de Valores Fiduciarios y Cuotapartes SVS de BYMA.

(b) En el mes de octubre de 2022, o dentro de los treinta (30) dias de haberse completado la aplicacion de
los fondos, lo que ocurra primero.

El Fiduciario publicara el Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sostenibles y documentacién anexa como
Hecho Relevante en la AIF y en el sistema informativo de BYMA. El Fiduciante lo publicaré en su pagina



web.

Articulo 10.3. Incumplimiento del Fiduciante. En el caso que (a) el Fiduciante no hubiera presentado al
Fiduciario en tiempo y forma el Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sostenibles, y dicho incumplimiento
se mantuviera por diez (10) Dias Habiles contados desde la intimacion cursada al efecto por el Fiduciario,
0 (b) del Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sostenibles emitido por el Fiduciante conforme el punto
10.2. surgiera un incumplimiento sustancial del Fiduciante al compromiso asumido en el articulo 9.1,
entonces el Fiduciario requerird de una Mayoria Extraordinaria de Beneficiarios una resolucion sobre el
particular, la cual podré consistir — entre otras — en la liquidacion anticipada del Fideicomiso.

Articulo 10.4. Alcance de la responsabilidad del Fiduciario. Indemnidad. El Fiduciario no resultara
responsable de (a) el cumplimiento de la finalidad social y sostenible comprometido por el Fiduciante y
descripto en el Informe de Calificacion de Bono Sostenible; (b) el incumplimiento del Fiduciante a su
obligacion de presentar el Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Sostenibles; (c) el desempefio del Revisor
Externo de Bono Sostenible. Sera de aplicacion la indemnidad declarada y garantizada por el Fiduciante en
este Contrato.

SECCION XI
MISCELANEAS

Avrticulo 11.1. Domicilios. El Fiduciario y el Fiduciante constituyen en la clausula siguiente (a) domicilios
postales especiales, donde seran validas todas las notificaciones a ser cursadas por escrito con motivo del
Fideicomiso (el “Domicilio Postal”); y (b) direcciones de correo electronico, donde seran validas todas las
comunicaciones que conforme al presente, o seglin acuerden las Partes, puedan ser cursadas o recibidas por
ese medio (la “Direccion Electronica”). Cualquier nuevo domicilio postal o direccion de correo electronico
sOlo sera oponible a las otras partes una vez notificada por medio fehaciente.

Avrticulo 11.2. Notificaciones. Todas las notificaciones, comunicaciones o intimaciones que deban cursarse
conforme lo previsto en el presente, deben ser realizadas por escrito y en forma fehaciente, salvo los casos
en que proceda las comunicaciones por correo electrénico segln este Contrato. Las notificaciones que por
sus caracteristicas no admitan demora seran cursadas por cualquier otro medio disponible, en cuyo caso
serén de inmediato confirmadas por escrito en forma fehaciente. Las comunicaciones por correo electrénico
se presumiran remitidas por la persona autorizada que figure como remitente en la comunicacion respectiva
(la “Persona Autorizada™).

Al Fiduciario:

Banco de Valores S. A.

Domicilio Postal: Sarmiento 310 - C1041AAH Ciudad de Buenos Aires
Teléfono: 4323-6912

Direccion electrénica: gerenciacomercial@bancodevalores.com
Atencidn: Sergio Capdevila/Cynthia Sileo

cc.

Tavarone Rovelli Salim & Miani Abogados

Domicilio: Tte. Gral. Juan D. Peron 537, piso 5 - (C1038AAK) Ciudad de Buenos Aires
Teléfono: 5272-1750

Direccion Electrdnica: marcelo.tavarone@trsym.com; francisco.molina.portela@trsym.com

Al Fiduciante:

Laboratorios Richmond S.A.C.I.F.

Domicilio Postal: Av. Elcano 4938, Ciudad de Buenos Aires
Teléfono: 5555-1600

Direccidn Electronica; inversores@richmondlab.com
Atencién: Marco Serventich


mailto:francisco.molina.portela@trsym.com

Articulo 11.3. A los Beneficiarios. En aquellos casos en que se deba notificar a los Beneficiarios, dichas
notificaciones podran cursarse a cada uno de los mismos en los domicilios denunciados en Caja de Valores,
ademas de la publicacion que se haga en la AIF y en los sistemas de informacion delos Mercados en los
que estén listados los CP. Las notificaciones realizadas a través de publicaciones antes referidas se
entenderan notificadas el dia siguiente al de la Gltima publicacion.

Articulo 11.4. Modificaciones. El Fiduciario podrd en cualquier momento, de comdn acuerdo con el
Fiduciante, con la previa autorizacién de la CNV, y sin requerir el consentimiento de los Beneficiarios:

(a) Establecer condiciones adicionales en beneficio y proteccion de los intereses de los Beneficiarios;

(b) Corregir, salvar o complementar, cualquier disposicion que pudiere ser defectuosa o contradictoria con
las demaés disposiciones;

(c) Realizar las modificaciones que resulten necesarias para que el presente Contrato de Fideicomiso se
enmarque en las disposiciones de la legislacion vigente que resulte aplicable.

La facultad reconocida al Fiduciario no puede derivar en ninguna obligacion a su cargo, ni tampoco ninguna
responsabilidad en su contra en el caso que no la ejercite. Si el Fiduciario lo considera conveniente, podra
someter las modificaciones indicadas en la presente clausula a la aprobacion de la Asamblea de
Beneficiarios.

Las modificaciones que requieran el consentimiento de los Beneficiarios seran efectuadas en la medida que
sean adoptadas por las mayorias que en cada caso se exigen conforme los términos del presente Contrato
de Fideicomiso.

Ninguna modificacion resuelta por los Beneficiarios podra imponer al Fiduciario condiciones mas gravosas
sin mediar su consentimiento. En todos los casos las modificaciones surtiran efecto desde su aprobacién
por la CNV. Las modificaciones se publicaran por un dia en la AlF y en los érganos informativos donde
negocien los CP.

Articulo 11.5. Buena fe contractual. Interpretacion del ejercicio de derechos. Divisibilidad. Las partes
acuerdan que todas las disposiciones del Fideicomiso seran interpretadas y cumplidas por las mismas de
buena fe.

La falta o demora en el ejercicio por cualquiera de las partes de cualquier derecho, facultad o privilegio en
virtud del presente Fideicomiso, no se considerara una renuncia al mismo, ni tampoco el ejercicio parcial
de cualquier derecho, facultad o privilegio impedira todo otro ejercicio del mismo o el ejercicio de todo
otro derecho, facultad o privilegio en virtud del presente Fideicomiso. Los derechos y remedios aqui
expuestos son acumulativos y no excluyentes de todo otro derecho o remedio previsto por la Normativa
Aplicable.

La declaracion de nulidad, inoponibilidad, inaplicabilidad, invalidez o ineficacia de alguna disposicién del
Fideicomiso, no afectara ni menoscabara de manera alguna, y no podra ser utilizada, opuesta o alegada por
persona alguna en contra de la plena vigencia, validez, eficacia, exigibilidad y oponibilidad de las restantes
disposiciones del mismo.

Articulo 11.6. Solucion amistosa de las controversias. En caso de disputas, controversias, o diferencias
que surjan de o en relacion con el presente Contrato, las partes buscaran una solucion amistosa a través de
negociaciones de buena fe entre las mismas.

Articulo 11.7. Clausula arbitral. Cualquier disputa, controversia o reclamo que surgiese entre las partes
y entre cualquiera de éstas y los Beneficiarios, que no pueda solucionarse de acuerdo a lo indicado en el
articulo anterior, incluyendo enunciativamente cuestiones acerca de su validez, interpretacion,
cumplimiento o violacidn, reclamacién de dafios y perjuicios asi como la propia competencia del Tribunal
Arbitral, sera dirimida mediante juicio arbitral conforme al arbitraje de derecho, a cuyo fin se someten a la
jurisdiccion del Tribunal de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires, o de la entidad
que suceda a dicha institucion de conformidad a lo establecido en el articulo 46 de la ley 26.831, con
renuncia a todo otro fuero o jurisdiccion que les pudiera corresponder. Dicho laudo sera considerado
definitivo e inapelable, renunciando las partes a cualquier otro recurso que les pudiere corresponder,
incluido el extraordinario o de inconstitucionalidad y excluido el de aclaratoria y nulidad de conformidad a



lo dispuesto en el articulo 760 del Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién. Para la ejecucion del
laudo arbitral, y en su caso para peticionar medidas cautelares, serdn competentes los tribunales ordinarios
de la ciudad de Buenos Aires, renunciando al fuero federal si fuera procedente. Conforme lo dispuesto por
el art. 46 de la ley 26.831 los Beneficiarios tendran derecho a optar por la via judicial en cuyo caso seran
competentes los tribunales ordinarios de la ciudad de Buenos Aires, los que serdn competentes asimismo
para el cumplimiento del laudo, o cualquier otra cuestidén que deba someterse a la jurisdiccion estatal.

ANEXO 1.3.(a) - PLANO DE DELIMITACION DE LA NUEVA UNIDAD FUNCIONAL
SE PUBLICARA EL MISMO EN LA AIF.
ANEXO 1.3(a)(2)(i) ~CONTRATO DE USUFRUCTO.

CONTRATO DE USUFRUCTO ONEROSO

CONSTITUCION de USUFRUCTO ONEROSO.- BANCO DE VALORES S.A. COMO FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA -LABORATORIOS RICHMOND” a
LABORATORIOS RICHMOND SOCIEDAD ANONIMA COMERCIAL, INDUSTRIAL Y
FINANCIERA. -------=mmmmmmem- ESCRITURA NUMERO ***.- En la ciudad de Buenos Aires, a *** de -
————————— de 2021, ante mi escribano autorizante, comparecen: 1) por una parte, (i) BANCO DE VALORES
SOCIEDAD ANONIMA como fiduciario del FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA —

LABORATORIOS RICHMOND, constituido por el contrato celebrado el entre el citado banco y
Laboratorios Richmond Sociedad Andnima, Comercial, Industrial y Financiera, CUIT N° , con
domicilio en Sarmiento 310, Ciudad de Buenos Aires, representado en este acto por __ , y (ii)

LABORATORIOS RICHMOND SOCIEDAD ANONIMA COMERCIAL, INDUSTRIAL Y
FINANCIERA, CUIT N° __, con domicilio legal en___, Ciudad de Buenos Aires, representada en este
acto por ___; y DICEN: Que por este acto BANCO DE VALORES S.A., actuando exclusivamente en su
caracter de fiduciario del FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS
RICHMOND?” (en adelante, tal contrato el “Contrato de Fideicomiso”, el patrimonio separado resultante el
“Fideicomiso”, y el citado banco, como fiduciario, el “Nudo Propietario” o “Fiduciario”), CONSTITUYE
USUFRUCTO A TITULO ONEROSO, en los términos del articulo 2129 y siguientes del Cadigo Civil y
Comercial y Comercial, a favor de LABORATORIOS RICHMOND SOCIEDAD ANONIMA
COMERCIAL, INDUSTRIAL Y FINANCIERA (en adelante, el “Usufructuario”, y conjuntamente con el
Nudo Propietario identificados como las “Partes”), quien acepta, sobre UN LOTE de TERRENO de
propiedad fiduciaria del Nudo Propietario , ubicado en (en adelante, el “Inmueble”, término que
salvo disposicion en contrario en este Contrato aplicard también a la Planta, tal como este término se define
mas delante, en cuanto inmueble por accesion, y a los elementos fisicos que la componen adn cuando se
encuentren separados y sin adhesion al terreno o al resto del conjunto que integra la Planta), el cual se
deslindara y describira mas adelante. . El referido Inmueble LE CORRESPONDE al Nudo Propietario por
haberlo recibido en transferencia fiduciaria de LABORATORIOS RICHMOND SOCIEDAD ANONIMA
COMERCIAL, INDUSTRIAL Y FINANCIERA en virtud de . Las Partes declaran que el
presente usufructo oneroso (en adelante, el “Usufructo”) se regira por las siguientes clausulas (ademas de
las previsiones del Codigo Civil y Comercial y Comercial): PRIMERA: 1.1. PLAZO. Este contrato de
usufructo se establece por el plazo de VEINTIDOS ANOS a contar de la fecha de hoy, por lo que su
vencimiento tendra lugar el dia ____de __ de 2043 o, antes de esa fecha, cuando ocurra la cancelacion por
pago total de los certificados de participacion bajo el Fideicomiso que estuvieran en circulacion, en forma
automatica, de pleno derecho y por el simple transcurso del tiempo. 2.2. ENTREGA DEL INMUEBLE.
A los efectos del presente Usufructo, en el dia de la fecha el Nudo Propietario ha hecho entrega del Inmueble
al Usufructuario, quien lo ha recibido de conformidad, libre de ocupantes o terceros opositores, con todo lo
construido en él [_].- SEGUNDA. PROHIBICION DE ARRIENDO O DE CESION DE DERECHOS:
Siendo esencial la persona del Usufructuario (caracter “intuito personae”), el Usufructuario no podra dar
en arriendo el Usufructo constituido, ni en todo ni en parte, ni ceder total o parcialmente bajo cualquier
titulo o figura el ejercicio de su derecho a titulo oneroso o gratuito, por lo que renuncia a lo dispuesto al
respecto en el art. 2142 y concordantes del Codigo Civil y Comercial. TERCERA: 3.1. DESTINO




EXCLUSIVO DEL INMUEBLE. EIl Usufructuario destinara el Inmueble unica y exclusivamente a la
construccién, instalacion, montaje y puesta en marcha — con recursos aportados por el Fideicomiso —y
explotacién de una planta de produccién de especialidades farmacéuticas que se describe en mayor detalle
en los contratos ] (en adelante, la “Planta”), conforme esta previsto en el Contrato de Fideicomiso
y contratos relacionados en el mismo, sin posibilidad alguna de modificar o alterar, en forma total o parcial,
el destino pactado. 3.2. RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DEL USUFRUCTUARIO. El
Usufructuario sera exclusiva, plena y absolutamente responsable por la construccién, instalacion, montaje,
puesta en marcha (ain cuando tales actos constituyan prestaciones a las que esta obligado al consorcio
proveedor bajo los Contratos de Compra de la Planta, y sin perjuicio de ello), la explotacion y mantenimiento
de la Planta, el cumplimiento de todas las normas aplicables a la produccion de articulos farmacoldgicos,
sanitarias, de seguridad, de publicidad, de salubridad, de comercializacion, bromatoldgicas, impositivas, etc.
que pudieran aplicarse en virtud del destino previsto para el Inmueble, y seran por su exclusiva cuenta,
cargo, costo, riesgo y responsabilidad la obtencidn, y mantenimiento en vigencia durante toda la duracién
del Usufructo, de todas las habilitaciones, autorizaciones y permisos que su actividad o el destino pactado
requieran, o que le sean requeridas por cualesquiera autoridades o empresas o reparticiones competentes, ya
sea a nivel nacional, provincial o municipal, haciéndose exclusivamente responsable el Usufructuario -y
asumiendo a su exclusivo cargo, costo, riesgo y responsabilidad- por cualquier impedimento o restriccion
que las mismas o las normas aplicables le impongan en relacion a su actividad o al destino previsto, sin
perjuicio de lo pactado en la clausula décimo sexta. 3.3. INCUMPLIMIENTO DEL DESTINO
PREVISTO. Sin embargo, y considerando el caracter esencial de la forma en que se ha previsto la
determinacion del precio del Usufructo (es decir, del canon), frente a cualquier impedimento o restriccion o
afectacion de cualquier naturaleza que pudiere experimentar el Usufructuario en el cumplimiento del destino
previsto y en la efectiva explotacion comercial de la actividad antes sefialada, el Nudo Propietario podra
considerar dicha circunstancia como un incumplimiento del Usufructuario y poner fin por resolucién al
presente contrato, con arreglo a lo que se dird méas adelante sobre el particular (clausula décimo quinta), y
siempre que se verifique el impedimento o restriccion o afectacion de que se trate por un periodo superior a
treinta (30) dias consecutivos. CUARTA: 4.1. OBLIGACIONES DE MANTENIMIENTO Y
RESTITUCION. Entodo y cualquier caso el Usufructuario se compromete también a mantener el Inmueble
(comprendiendo a la Planta y construcciones conexas) en perfecto estado de uso, funcionamiento y
conservacion, y a restituir el Inmueble con la Planta a la finalizacién del Usufructo en dicho perfecto estado,
totalmente desocupado y libre de todo género de enseres, cosas 0 terceros ocupantes por cualquier titulo,
obligandose a reparar todos los deterioros (ya sea que se trate de reparaciones ordinarias, o extraordinarias,
necesarias o voluntarias, todas las cuales seran a cargo del Usufructuario, con renuncia expresa € irrevocable
por parte del Usufructuario a invocar la disposicidon del art. 2143 y concordantes del Cédigo Civil y
Comercial). 4.2. FACULTADES DEL NUDO PROPIETARIO ANTE INCUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES PRECEDENTES. Al momento de la restitucion del Inmueble, el Usufructuario debera
acreditar, ademas, el pago total de todos los conceptos a su cargo segln el presente contrato. En caso que el
Usufructuario no cumpliera con las obligaciones de mantenimiento y reparacion sefialadas precedentemente
en esta clausula, y con las condiciones de restitucion también aqui previstas, el Nudo Propietario podra
negarse a recibir el Inmueble, siendo de aplicacion en tal caso lo previsto en la cladusula décimo quinta
siguiente, para el supuesto de mora en la restitucion, y hasta la efectiva restitucién conforme lo convenido.
Todo ello sin perjuicio del derecho del Nudo Propietario, si asi lo estimara conveniente, de recibir el
Inmueble en las condiciones en que se encuentre y de reclamar indemnizacion por los dafios y perjuicios
sufridos. 4.3. REALIZACION DE MEJORAS. Cualesquiera eventuales mejoras que el Usufructuario
pretenda introducir en el Inmueble (término éste que comprende a la Planta) deberan ajustarse plenamente
a la normativa y reglas del arte que resulten aplicables, y seran ejecutadas a cargo, costo, riesgo y
responsabilidad exclusiva del Usufructuario, ya sea que se trate de mejoras necesarias, Utiles, voluntarias o
de cualquier otro tipo. 4.4. PERMISOS Y HABILITACIONES PARA CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES EN EL INMUEBLE. El Usufructuario debera gestionar, a su exclusivo costo, cargo,
riesgo y responsabilidad todos los permisos, habilitaciones, registraciones, autorizaciones o certificados
nacionales, provinciales o municipales que fueren necesarios a los efectos de realizar las construcciones e
instalaciones relativas a la Planta, y a su puesta en marcha y explotacion. 4.5. RESPONSABILIDAD DEL
USUFRUCTUARIO. EIl Usufructuario asume desde este acto, en forma exclusiva, toda y cualquier
responsabilidad que se derive de la ejecucion de las referidas tareas, comprometiéndose a observar todas las



normas que resulten aplicables (inclusive laborales, previsionales, de seguridad social, etc.) y a dar
cumplimiento a todos los contratos celebrados o que celebre a tales efectos con contratistas, obreros,
proveedores, etc. (aun cuando la posicion contractual hubiera sido cedida al Fiduciario a los fines del
Fideicomiso). En consecuencia, el Usufructuario se obliga a mantener indemne al Nudo Propietario frente
a cualquier reclamo, demanda o sancion vinculado en forma directa o indirecta con la ejecucion de las
eventuales tareas. Asimismo, se obliga el Usufructuario a atender por su cuenta, cargo, riesgo y bajo su
exclusiva responsabilidad, cualquier intimacién o exigencia de autoridades o reparticiones 0 empresas en
relacion con las tareas de construccidn, instalacion, puesta en marcha y explotacion de la Planta, incluyendo
aquellas relativas a salud, higiene y seguridad laboral, o aquellas vinculadas a las responsabilidades ya
referidas. Sin perjuicio de lo expuesto, en caso de recibir cualquier requerimiento o reclamo (incluyendo
cualquier reclamo de terceros que no sean autoridades ni reparticiones) debera dar aviso inmediato al Nudo
Propietario. 4.6. DERECHO DE INSPECCION POR EL NUDO PROPIETARIO. Desde este acto el
Usufructuario autoriza en forma irrevocable al Nudo Propietario, en la persona de representantes y otros
autorizados del Fiduciario, o a los profesionales que éste designe, a ingresar en el Inmueble para
inspeccionar los trabajos correspondientes a la construccidn, instalacion y montaje de la Planta, y a su
explotacién, y el cumplimiento de las obligaciones asumidas en este Contrato. 4.7. SEGURO. El
Usufructuario asume el compromiso de contratar con caracter previo un seguro que cubra al Inmueble, a los
terceros y sus bienes, y al personal que realice trabajos y obras en el Inmueble, contra todos los riesgos que
pudieran afectarlos durante la ejecucién de los trabajos correspondientes a la construccion, instalacion,
montaje y puesta en marcha de la Planta, cuyos términos, condiciones de cobertura, compafiia emisora y
monto sean a satisfaccion del Nudo Propietario, a menos que tales riesgos estén adecuadamente cubiertos —
a criterio del Nudo Propietario - por los seguros que pueda haber contratado el consorcio proveedor de la
Planta con arreglo a los Contratos de Compra de la Planta. 4.8. APLICACION DE REGLAS
PRECEDENTES A REPARACIONES. Todas las disposiciones precedentes relativas a la Planta, seran
de aplicacién también en cuanto correspondan a las reparaciones (ordinarias o extraordinarias) del Inmueble,
también a exclusivo cargo del Usufructuario segin lo antes indicado. 4.9. MEJORAS EXISTENTES AL
TERMINO DEL CONTRATO. Al término del Usufructo quedara la Planta y todas las eventuales mejoras,
obras o reparaciones introducidas, y las demas instalaciones fijas efectuadas, en beneficio del Nudo
Propietario, sin derecho a reclamo, retencién, compensacion ni indemnizacién alguna para el Usufructuario.
QUINTA: 5.1. MULTA POR FALTA DE RESTITUCION DEL INMUEBLE. Si el Usufructuario no
restituyera el Inmueble en las condiciones convenidas el dia del vencimiento del término acordado, o el que
pudiera corresponder si el presente Usufructo finalizara anticipadamente por cualquier otra causa, el
Usufructuario debera abonar al Nudo Propietario una cantidad equivalente a una nonagésima ava parte
(1/90) del altimo Canon determinado (segln se definira dicho término en la clausula octava siguiente) a ese
momento, por cada dia de demora, en concepto de penalidad por mora, desde la fecha de mora hasta el dia
de la efectiva entrega del Inmueble, y ello sin perjuicio de la obligacion del Usufructuario de abonar, ademas,
los Canones correspondientes al precio por el Usufructo que siguieran devengandose. 5.2.
JUSTIFICACION DE LA RESTITUCION. La restitucion del Inmueble debera justificarse con
documento escrito emanado del Nudo Propietario. 5.3. DEVENGAMIENTO DEL CANON Y MULTA
HASTA LA EFECTIVA RESTITUCION. Si el Usufructuario abandonare el Inmueble, o consignara las
Ilaves, debera pagar los Canones correspondientes al precio por el Usufructo y la multa correspondiente
sefialada precedentemente hasta que se le restituya judicialmente al Nudo Propietario el Inmueble en su
totalidad. SEXTA. OBLIGACIONES DEL NUDO PROPIETARIO: ElI Nudo Propietario se
compromete y obliga a no vender, dar en locacion o garantia con terceros, el Inmueble, ni constituir sobre
el mismo hipotecas u otros gravamenes ni derecho real de ninguna naturaleza, mientras permanezca vigente
el Usufructo. SEPTIMA. PROHIBICION AL USUFRUCTUARIO DE RENUNCIAR A SU
DERECHO O ABANDONAR EL INMUEBLE: A todo evento el Usufructuario no podra en ningln caso
renunciar a su derecho de tal, ni abandonar el Inmueble, o el Usufructo constituido en su favor, antes del
vencimiento del plazo de vigencia del presente Usufructo, sin perjuicio de lo previsto en la clausula décimo
sexta. OCTAVA: 8.1. DETERMINACION DEL CANON. En concepto de Canon (precio) por el
Usufructo, el Usufructuario abonard al Nudo Propietario, durante la vigencia del contrato: (a) del 1 al 10
del primer mes de cada Periodo de Devengamiento, a cuenta del importe final mayor que eventualmente
pudiera corresponder en concepto de precio de acuerdo con lo estipulado seguidamente, un monto en pesos
equivalente a la suma de ddlares estadounidenses (“Dolares”) — conforme al tipo de cambio establecido en



la clausula 8.7 - treinta mil (US$ 30.000) durante los primeros cuatro Periodos de Devengamiento del
Canon; noventa mil (U$S 90.000) para los segundos cuatro Periodos de Devengamiento del Canon; y a
partir de alli por cada Periodo de Devengamiento del Canon siguiente Délares doscientos setenta mil (U$S
270.000) (el “Canon Fijo”); y (b) por cada Periodo de Devengamiento del Canon vencido, el dia 10 6 17 —
segun se trate de un Periodo de Devengamiento del Canon vinculado a la fecha de cierre de los estados
contables trimestrales o de los anuales del Usufructuario - del tercer mes siguiente a dicho periodo (es decir
el 17 de marzo, 10 de junio, 10 de septiembre y 10 de diciembre de cada afio) — prorrogandose de pleno
derecho al siguiente Dia Habil, si la fecha original no lo fuera - un monto en pesos equivalente a: (i) el
monto mayor entre (a) el cien por ciento (100 %) de la Utilidad Final Disponible por Explotacién de la
Planta (tal como este téermino se define sequidamente) y (b) a partir del quinto Periodo de Devengamiento
del Canon, el setenta por ciento (70%) de la Utilidad Final por Explotacion de la Planta (tal como este
término se define seguidamente) del promedio de los cuatro Periodos de Devengamiento del Canon
anteriores, en ambos casos deduciendo el Canon Fijo pagado con imputacion al mismo Periodo de
Devengamiento. Esta metodologia se aplicara hasta el Periodo de Devengamiento del Canon con cuyo
Canon se cancele el noventa y ocho por ciento (98%) del valor nominal de los Certificados de Participacion
emitidos bajo el Fideicomiso; y (ii) el monto mayor entre (a) el cincuenta por ciento (50 %) de la Utilidad
Final Disponible por Explotacion de la Planta y (b) el treinta y cinco por ciento (35 %) de la Utilidad Final
por Explotacion de la Planta del promedio de los cuatro Periodos de Devengamiento anteriores, en ambos
casos deduciendo el Canon Fijo pagado con imputacion al mismo Periodo de Devengamiento del Canon.
Esta metodologia resultara aplicable a partir del Periodo de Devengamiento siguiente a aquel con cuyo
Canon se haya amortizado el 98 % (noventa y ocho por ciento) del valor nominal de los Certificados de
Participacion emitidos. Por “Periodo de Devengamiento del Canon”: significa el que transcurre (a) para el
primer periodo, desde la Fecha de Habilitacién de la Planta (tal como este término se define en el Contrato
de Fideicomiso) hasta la primera fecha de cierre de estados contables - anuales o trimestrales — del
Usufructuario posterior (siempre que el periodo asi calculado tenga al menos cuarenta y cinco (45) dias), o
hasta la segunda fecha en caso contrario; y (b) para los siguientes Periodos de Devengamiento del Canon,
desde la fecha de cierre de los estados contables del Usufructuario relativos al Periodo inmediato anterior
hasta la fecha de cierre de estados contables posterior (el “Canon Variable”, y junto con el Canon Fijo, el
“Canon”). 8.2. UTILIDAD A CONSIDERAR PARA DETERMINAR EL CANON VARIABLE. Se
entiende por “Utilidad Final por Explotacién de la Planta” la utilidad que se genere por la explotacion de la
Planta en cada Periodo de Devengamiento del Canon como resultado de aplicar los siguientes factores,
considerando cifras ajustadas por inflacién: (i) Ingresos por ventas y servicios: Son aquellos ingresos
provenientes de la comercializacion de vacunas y de la comercializacién de servicios de produccion para
productos biotecnol6gicos. ElI primer rubro contempla la comercializacion de vacunas que empleen
plataformas de vacunas adenovirales, y en particular en una primera etapa la vacuna SPUTNIK V para
SARS-cov 2, como asi también aquellas vacunas que empleen proteinas recombinantes. EI mercado al cual
iran dirigidas las vacunas sera tanto el publico como el privado, ya sea en Argentina como en el exterior.
Para ello, dichas vacunas deberan estar registradas en ANMAT y en otras autoridades sanitarias, segin
corresponda. Para el caso de pandemias donde pudiera exista riesgo sanitario para el pais, se priorizara la
comercializacion de este tipo de vacunas al Estado Nacional. El segundo rubro incluye los servicios de
produccion -conocidos como maquila- a distintos laboratorios farmacéuticos, tanto locales como del
exterior, y que abarca la produccion de productos biotecnolégicos tales como anticuerpos monoclonales y
otros medicamentos que empleen plataformas de proteinas recombinantes. Todos los servicios relacionados
con productos biotecnolégicos (no vacunas) del Usufructuario deberan ser producidos y facturados bajo esta
modalidad a precios de mercado. (ii) Otros ingresos: Se incluyen en este rubro una regalia del 5% (cinco
por ciento) de las ventas de todos los productos biotecnolégicos_que el Usufructuario produzca en la Planta
y lance al mercado a partir de la Fecha de Habilitacion de la Planta. (iii) Costos directos: Son aquellos costos
que pueden medirse y asignarse directamente y de forma inequivoca a los productos y servicio, tales como
materia prima, insumos directos (excipientes, material de empaque, prospecto, etc.), mano de obra propia y
contratada, como también cualquier otro servicios que se encuentra directamente afectado a la produccion
de los bienes y prestacion de servicios que conformar la unidad de negocio que constituye la Planta. (iv)
Costos indirectos o gastos indirectos de fabricacion: Son aquellos costos necesarios para la produccion,
pero que no se pueden medir ni asignar directamente y de forma inequivoca a los productos y servicios,
tales como energia, servicios, mano de obra de otras areas de soporte a la produccidn, dep6sito y almacenaje




de materias, etc. Los gastos indirectos de fabricacion seran asignados a la unidad de negocio sobre la base
del prorrateo de las unidades producidas por dicha unidad en relacién al total de unidades producidas por el
Usufructuario calculado sobre la totalidad de los gastos indirectos de fabricacion, excluido las
amortizaciones y depreciaciones de la Planta. (v) Amortizaciones y depreciaciones relacionados con los
gastos de produccion de la Planta: Corresponde a las amortizaciones del edificio construido maés la
amortizacién de los equipamientos especificos de la Planta. (vi) Gastos generales operativos: Los mismos
comprenden los restantes gastos necesarios para la operacién del negocio no vinculados a la produccion,
por ejemplo: a) Gastos de comercializacion: refiere a los gastos que se incurran (cuando correspondan) para
la generacion de los ingresos por ventas e ingresos por servicios de produccién. b) Gastos de Desarrollo y
Asuntos Regulatorios: comprende los gastos que se puedan incurrir como consecuencia de transferencias
de tecnologias para producir y comercializar una vacuna determinada, por un lado, y los gastos que se
incurran para su correspondiente Registro de Especialidad Medicinal (REM) en las autoridades regulatorias,
por el otro. ¢) Gastos de Administracion: Incluye los sueldos relacionados con las areas de soporte o back-
office (administracion y finanzas, recursos humanos, compras, asuntos legales, y sistemas, entre otros) como
asi también los gastos generales de la operacion. Los gastos generales operativos seran asignados a la Unidad
de Negocio sobre la base del porcentaje que representen el monto de ventas de la mencionada unidad de
negocio en relacién al monto total de los ingresos por ventas del Usufructuario calculado sobre la totalidad
de los gastos generales operativos, a excepcion del impuesto sobre los ingresos brutos y incobrables que
seran de asignacién directa. (vii) Gastos financieros: Corresponde a las diferencias de cambio, intereses y
demas gastos financieros generado por financiacién directa que pudiera tener la Unidad de Negocio y fuera
contraida por el Usufructuario. Utilidad Final por Explotacion de la Planta: Sera la diferencia entre los
ingresos, costos y gastos descriptos precedentemente. Por otra parte, la “Utilidad Final Disponible por
Explotacion de la Planta” sera la Utilidad Final por la Explotacion de la Planta liquida y realizada al cierre
de cada Periodo de Devengamiento, es decir, que se hayan cobrado los créditos por ventas. Los montos no
percibidos no son acumulables al periodo subsiguiente.

8.3. IMPORTE DEL CANON SEGUN LA NATURALEZA DE LOS BIENES DADOS EN
USUFRUCTO. A los efectos que corresponda, se deja establecido que el importe del Canon correspondera
al Inmueble (incluyendo a los bienes inmuebles por accesién) y a los bienes muebles (que no se transformen
en inmuebles por accesion) en las proporciones que se determinen en base a una evaluacion técnica realizada
por un tercero independiente contratado de com(n acuerdo por las Partes, antes de la Fecha de Habilitacion
de la Planta, sin que ello afecte la unicidad del Canon y la obligacion del Usufructuario de pagarlo en su
totalidad. 8.4. EXIGIBILIDAD DEL CANON. Las obligaciones de pago del Canon serén exigibles a partir
del inicio del Primer Periodo de Devengamiento. 8.5. DETERMINACION DE LA UTILIDAD FINAL
— O UTILIDAD FINAL DISPONIBLE — POR EXPLOTACION DE LA PLANTA. La Utilidad Final
por Explotacion de la Planta y la Utilidad Final Disponible por Explotacion de la Planta seran determinadas
por el Usufructuario y remitida al Nudo Propietario y al Agente de Control y Revision del Fideicomiso (a)
dentro de los cuarenta y dos (42) dias del cierre de cada Periodo de Devengamiento del Canon vinculado
con los Estados Contables trimestrales del Usufructuario (en consecuencia, en esos casos la determinacion
deberia emitirse en los meses de mayo, agosto y noviembre de cada afio), o (b) dentro de los cincuenta (50)
dias del cierre de cada Periodo de Devengamiento del Canon vinculado con los Estados Contables anuales
del Usufructuario (en consecuencia, en ese caso la determinacion deberia emitirse en febrero de cada afio).
El calculo y determinacion antedichos serdn a su vez revisados por el Agente de Control y Revision del
Fideicomiso. El Usufructuario se obliga a dar acceso al Agente de Control y Revision del Fideicomiso o a
otros auditores que designe el Nudo Propietario a los registros contables necesarios para verificar la
veracidad de la informacién suministrada por el Usufructuario, y con el mismo fin autoriza a solicitar
informacién o copia de los papeles de trabajo al auditor del Usufructuario. 8.6. INEXISTENCIA DE
OBLIGACIONES O RESPONSABILIDAD DEL NUEVO PROPIETARIO POR LAS
OPERACIONES DEL USUFRUCTUARIO. Lo previsto precedentemente no implicara, ni podra
interpretarse como, que el Nudo Propietario asuma ningun tipo de obligacién o responsabilidad por las
operaciones del Usufructuario, ni por su correspondiente registracion u observancia de la normativa




aplicable al respecto (de todo lo cual sera obligado y responsable exclusivo y excluyente el Usufructuario).
8.7. PAGOS. DETERMINACION DEL CONTRAVALOR EN PESOS. Todos los pagos deberéan
efectuarse en pesos mediante transferencia a la cuenta bancaria que el Nudo Propietario indique. A efectos
de determinar el valor en pesos del importe en Doélares del Canon Fijo, se utilizara el promedio aritmético
simple del tipo de cambio vendedor divisa del Banco de la Nacion Argentina publicado durante los tltimos
3 (tres) Dias Habiles previos a la fecha de efectivo pago del Canon Fijo. En el supuesto que dicho banco
dejare de efectuar dicha determinacion y publicacién, entonces seré el promedio aritmético de la cotizacién
del Ddlar billete vendedor informada por los siguientes bancos: HSBC Bank Argentina S.A., Banco
Santander Rio S.A., Industrial and Commercial Bank of China (Argentina) S.A., Banco de Galicia y Buenos
Aires S.A.U y Banco Itad Argentina S.A. en Argentina, al cierre de sus operaciones. Si por haber dejado de
existir mas de uno de los bancos designados el conjunto se redujera a menos de tres, se lo completara con
los dos bancos privados que cuenten con mayor nimero de depoésitos segun informacién del Banco Central
de la Republica Argentina (si uno de tales bancos coincidiera con un banco ya designado, se seguiréa con el
banco que continde en el orden segun cantidad de depo6sitos). Todos los calculos del promedio aritmético
seran expresados en cuatro decimales. 8.8. CORRESPONDENCIA DEL CANON CON TRIMESTRES
CALENDARIOS ENTEROS. EXCEPCIONES. El Canon se pacta por trimestres calendarios enteros. Se
exceptla de esta disposicion (a) el primer Periodo de Devengamiento, y (b), en caso de corresponder, los
meses de finalizacion del contrato, y respecto de los cuales se tomaran en cuenta los meses o dias
correspondientes. 8.9. MORA EN EL PAGO. En caso de mora en el pago del Canon, la que se producira
en forma automatica y de pleno derecho por el mero vencimiento de los respectivos plazos establecidos
precedentemente en esta clausula, sin necesidad de interpelacion alguna, el Usufructuario debera abonar al
Nudo Propietario una multa diaria equivalente al cero coma tres por ciento (0,3 %) del importe del concepto
adeudado, y desde la fecha de mora hasta la de efectivo pago. La multa debera ser pagada conjuntamente
con el importe en mora; y todo ello sin perjuicio de los derechos del Nudo Propietario de (previa intimacion
por diez (10) dias conforme lo previsto en la clausula décimo quinta siguiente): (i) declarar resuelto el
presente contrato, bastando a tales efectos la mora en el pago de un Canon del Usufructo; y (ii) entablar las
correspondientes demandas a fin de obtener la cancelacion y extincion de la inscripcién del Usufructo, el
desalojo y el cobro de todos los conceptos adeudados mas los dafios y perjuicios emergentes. Todo pago
posterior que perciba el Nudo Propietario se imputara primero a la multa adeudada. NOVENA: 9.1.
GARANTIA. En garantia del pago del Canon, como de cualquier otro concepto que correspondiera pagar
al Usufructuario bajo este Contrato, el Usufructuario cede al Fiduciario, con imputacion al Fideicomiso, (a)
la totalidad de los créditos que se correspondan con los ingresos descriptos en la clausula 8.2 puntos (i)
Ingresos por ventas y servicios, y (ii) Otros ingresos (los “Créditos por Ventas y Servicios”), y (b) los
créditos que corresponden al Usufructuario respecto del Banco en el que se acrediten las cobranzas de
exportaciones de productos manufacturados en la Planta (el “Banco Liguidador™), por la liquidacion de las
divisas ingresadas por dichas cobranzas (los “Créditos por Liguidacion de Divisas™). (i) Con relacion a la
cesion de Créditos por Ventas y Servicios, la haré constar en las facturas correspondientes (o en cualquier
contrato relativo a tales créditos) conforme a lo previsto en los arts. 70 a 72 de la ley 24.441, de acuerdo al
siguiente texto: El crédito correspondiente a Laboratorios Richmond se encuentra cedido — conforme al
art. 72 ley 24441 - .al fideicomiso financiero Proyecto VIDA-Laboratorios Richmond (CUIT ___ ) del que
es fiduciario BANCO DE VALORES SA (“Fiduciario™) bajo el contrato de fideicomiso del _ 21
(https://aif2.cnv.gov.ar/Presentations/publicview/ ). Debe pagarse por transferencia a la cuenta

o0 cualquiera otra que indique el Fiduciario, sin que Laboratorios Richmond pueda instruir de otro
modo. (ii) Respecto de la Cesion de los Créditos por Liquidacion de Divisas, dentro del quinto Dia Habil de
haber realizado la primera operacion de exportacién de productos manufacturados en la Planta, el
Usufructuario debera acreditar ante el Nudo Propietario haber notificado al Banco Liquidador la cesion de
tales Créditos, conforme al texto que las Partes consensuardn. En dicha notificacion el Fiduciante instruira
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al Banco Liquidador para que el producido de la liquidacién de las divisas sea depositado en la Cuenta
Recaudadora. 9.2. MONTO MAXIMO GARANTIZADO. El monto maximo garantizado se establece en
la suma en Ddlares que resulte de sumar al valor nominal emitido de los Certificados de Participacion una
tasa de rendimiento total (“TIR”) del 17,70% nominal anual hasta su vencimiento, de acuerdo al régimen
de pagos previsto en sus condiciones de emision. 9.3. CUENTA RECAUDADORA. Inicialmente los
deudores deberan transferir los importes correspondientes a los Créditos por Ventas y Servicios a una cuenta
corriente abierta en Banco de Valores S.A. bajo titularidad del Usufructuario pero operada exclusivamente
por el Usufructuante (la “Cuenta Recaudadora™). A la misma cuenta habrd que transferir el Banco
Liquidador los fondos producto de la liquidacion de las divisas provenientes de las exportaciones. El
Usufructuario deberd acreditar al Usufructuante la apertura de la Cuenta Recaudadora antes de o en la Fecha
de Habilitacion de la Planta. EI Usufructuario, en garantia de la conveniente conservacion de los fondos
depositados en la Cuenta Recaudadora, durante toda la vigencia del Contrato de Usufructo, cede al
Usufructuante con imputacién a este Fideicomiso los créditos actuales y futuros que el Usufructuario como
titular de la Cuenta Recaudadora tiene contra el Banco de Valores S.A. en su carécter de deudor de los
depositos existentes en dicha Cuenta (este procedimiento, la “Cesion de Saldos”). El Usufructuario otorga
por el presente suficiente mandato especial irrevocable en favor de Banco de Valores S.A., que podréa ser
ejercido por sus apoderados con facultades suficientes, por toda la vigencia del presente Contrato, a fin de
operar la Cuenta Recaudadoray transferir fondos desde la misma a la Cuenta Fiduciaria en Banco de Valores
S.A. 0 a una cuenta del Usufructuario en el mismo banco (la “Cuenta Libre del Usufructuario”). El
Usufructuario se obliga durante toda la vigencia de este Contrato a mantener abierta para la utilizacién del
Nudo Propietario a favor de los Beneficiarios del Fideicomiso la Cuenta Recaudadora. 9.4. La Cuenta
Recaudadora sera operada por el Nudo Propietario conforme al procedimiento establecido en el articulo 2.5
del Contrato de Fideicomiso0.9.5. Respecto de los Créditos por Ventas y Servicios, la Cuenta Recaudadora
serd sustituida por una cuenta fiduciaria en Banco de Valores S.A. —distinta de la Cuenta Fiduciaria principal
— (la “Cuenta Recaudadora Fiduciaria™) en el caso que se obtuviera para dicha cuenta una exencién total o
parcial del impuesto a los débitos y créditos en cuentas bancarias, evento ante el cual se notificara a los
deudores bajo los Créditos por Ventas y Servicios la identificacion de la Cuenta Recaudadora Fiduciaria en
la cual deben pegarse las facturas correspondientes. DECIMA. OTRAS OBLIGACIONES DEL
USUFRUCTUARIO: Ademas de todas aquellas que le correspondan en virtud de las restantes clausulas o
de las normas aplicables al presente contrato, el Usufructuario asume expresamente las siguientes
obligaciones: a) Cumplir con las obligaciones impuestas en los articulos 1.5 y 2.2 del Contrato de
Fideicomiso; b) Dentro de los tres dias habiles de conocido, informar al Nudo Propietario cualquier evento
que haya provocado una baja en el nivel de produccion de la Planta, o la interrupcién de la produccién; c)
efectuar a su exclusivo cargo, costo, riesgo y responsabilidad todas las reparaciones (tanto preventivas como
correctivas, ordinarias como extraordinarias) y gastos que fueran necesarios a fin de mantener el Inmueble
y la Planta en perfecto estado de uso y conservacion; d) pagar puntualmente todos los impuestos, tasas y
contribuciones que graven, o puedan gravar en el futuro, el Inmueble, y entregar al Nudo Propietario los
respectivos comprobantes de pago cuando el Nudo Propietario asi lo requiera; €) pagar puntualmente los
servicios de obras sanitarias (agua y cloacas), energia eléctrica, gas y demas servicios 0 consumos,
incluyendo cualesquiera tipo de otras expensas respecto del Inmueble, y entregar al Nudo Propietario los
respectivos comprobantes de pago cuando el Nudo Propietario asi lo requiera; f) mantener los mencionados
servicios conectados y en perfecto estado de funcionamiento y abonar todos los gastos de reposicion, y las
correspondientes multas, de los servicios cortados, interrumpidos o cancelados por cualquier causa
imputable al Usufructuario; g) pagar todos los impuestos, tasas y contribuciones que graven, o pudieran
gravar en el futuro, la actividad que el Usufructuario desarrollara en el Inmueble, y gestionar y mantener
vigentes todas las habilitaciones, autorizaciones y permisos que fueren necesarios con relacion al destino
pactado o a dicha actividad, asumiendo exclusiva responsabilidad por el incumplimiento de las normas




aplicables sobre el particular; h) contratar a su exclusivo cargo y costo, en compafiias de primera linea a
satisfaccion del Nudo Propietario, seguros que cubran, durante toda la vigencia del presente Usufructo y
hasta la efectiva restitucion del Inmueble, los siguientes riesgos: (1) Seguro de responsabilidad civil
amparando dafios hacia terceros (personas o cosas) con motivo de su actividad, por un monto minimo
asegurado de dolares estadounidenses __ millones (U$S __ .000.000), cuya poliza debera consignar que
el Nudo Propietario, y por ende sus integrantes, se consideren como asegurados adicionales y terceros, y
deberd incluir las siguientes previsiones, o estipulaciones similares: (i) “Si un tercero reclamara a BANCO
DE VALORES S.A., sea con imputacién directa a su patrimonio o como fiduciario, por un accidente
generado por cualquier circunstancia, BANCO DE VALORES S.A. y el Fideicomiso seran considerados
como asegurados bajo la presente poliza”, Y (ii) “La presente péliza no serd cancelada ni modificada en
ninguno de sus términos sin el previo aviso por escrito a BANCO DE VALORES S.A., con un plazo no
menor a quince (15) dias habiles”; (2) Cobertura de todo riesgo sobre el Inmueble y sobre el contenido
general del mismo (es decir, sus accesorios y demas muebles, Utiles, etc.), por un monto minimo asegurado
de dolares estadounidenses (U$S ___.-), cuya poliza deberé contener la siguiente clausula, o
estipulacion similar: “Esta Aseguradora renuncia a los derechos de subrogacion contra BANCO DE
VALORES S.A.”, y en ella debera figurar también como asegurado adicional BANCO DE VALORES S.A.
y el Fideicomiso; (3) Seguros de vida obligatorios, conforme corresponda (ley 1.567/74 o exigible por
convencion colectiva especifica de la actividad); y (4) Seguro de riesgos del trabajo segin ley 24.557,
conforme corresponda, incluyendo clausula de no repeticion, quedando facultado el Nudo Propietario para
solicitar al Usufructuario en cualquier momento los comprobantes que acrediten la vigencia de los seguros
y el cumplimiento por el Usufructuario de las obligaciones inherentes al mismo (y una copia de las pélizas
de seguros contratadas de acuerdo a lo aqui dispuesto debera ser presentada por el Usufructuario al Nudo
Propietario dentro de los cinco (5) dias contados desde la presente escritura, en forma conjunta con los
recibos de pago correspondientes a las mismas); i) no introducir en el Inmueble animales como asi tampoco
elementos de cualquier indole que puedan acarrear perjuicios al Inmueble o a las personas. j) Mantener
abierta la Cuenta Recaudadora y vigente la Cesion de Saldos; k) Dentro de los quince (15) Dias Habiles de
transcurrido cada mes calendario desde la Fecha de Habilitacion de la Planta, un informe firmado por
apoderado con facultades suficientes para tal fin (el “Informe Mensual”) que contendra, sin que la
enumeracion pueda considerarse limitativa, (i) el volumen de produccidn de la Planta, distinguiendo entre
vacunas, productos biotecnoldgicos producidos para terceros, y productos biotecnoldgicos producidos para
el mismo Usufructuario, indicando para cada producto su denominacion y nimero REM (del Registro de
Especialidades Medicinales del ANMAT; sujetos al pago de las regalias, (ii) los contratos de produccion
para terceros suscriptos (acompafiando una copia de los mismos) y terminados en el periodo; (iii) detalle de
las Facturas emitidas correspondientes a los Créditos fideicomitidos, las cobradas en el periodo, las que se
encuentren impagas, los deudores en gestion cobro, monto de la deuda acumulada; I) Mantener
procedimientos de control que permitan la verificacion por el Agente de Control y Revision del Fideicomiso
de toda la gestion de cobranza de las Facturas; m) Notificar al Fiduciario y al Agente de Control y Revisién
del Fideicomiso, en el mismo dia 0 a mas tardar el Dia Habil siguiente de tomar conocimiento, de cualquier
hecho o situacion que a juicio de un buen hombre de negocios pudiera afectar o poner en riesgo en todo o
en parte la cobranza de las Facturas. DECIMO PRIMERA: 11.1. LIBERACION DE
RESPONSABILIDAD DEL NUDO PROPIETARIO. El Nudo Propietario — comprendiendo a Banco de
Valores S.A. por si, y sus directores y gerentes - quedan exonerados de toda responsabilidad frente al
Usufructuario (o a los eventuales terceros indicados en la clausula anterior) por todos los dafios que sufra el
Usufructuario (o los eventuales terceros), en su persona o bienes, producidos por el deterioro que
experimente el Inmueble, por el transcurso del tiempo, uso antifuncional del mismo, inundaciones,
movimientos sismicos, dafios ocasionados por terceros, humedades, incendio, cualquier tipo de siniestro o
evento y todo otro hecho no imputable directamente al Nudo Propietario. 11.2. INDEMNIDAD. El




Usufructuario sera absolutamente responsable por todos los dafios que experimenten el Nudo Propietario —
comprendiendo a Banco de Valores S.A. por si, y sus directores y gerentes -, o terceros, incluido el personal
o los clientes o los proveedores del Usufructuario o los eventuales terceros indicados en la clausula anterior,
en sus personas o bienes, como consecuencia del uso por el Usufructuario (o los eventuales terceros) del
Inmueble, o del destino pactado o de cualquier otro hecho del Usufructuario, o sus dependientes o terceros,
0 de cualquier otra circunstancia, siniestro o evento no imputable directamente al Nudo Propietario. 11.3.
En consecuencia, el Usufructuario se obliga a mantener indemne al Nudo Propietario frente a cualquier
reclamo o demanda o sancion que el Nudo Propietario — comprendiendo a Banco de Valores S.A. por si, y
sus directores y gerentes - pudieran experimentar por los dafios referidos precedentemente. DECIMO
SEGUNDA. CONSTITUCION DE DOMICILIOS: Para todos los efectos legales del presente contrato
las Partes constituyen los siguientes domicilios especiales: a) el Usufructuario en la calle [ ] de la Ciudad
de Buenos Aires, y b) el Nudo Propietario, en forma unificada, en la calle Sarmiento 310 de la Ciudad de
Buenos Aires. Tales domicilios especiales solo podran ser modificados por otros situados dentro de la
Ciudad de Buenos Aires, y previa notificacion fehaciente a la otra parte sobre el respectivo cambio de
domicilio.- DECIMO TERCERA. INSCRIPCION DEL CONTRATO: El presente contrato debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad Inmueble, bajo la figura establecida en el mismo: usufructo
oneroso, conforme lo previsto en el articulo 2129 y concordantes del Cédigo Civil y Comercial. DECIMO
CUARTA: Sedejaconstanciaque[ ] DECIMO QUINTA. MORA DEL USUFRUCTUARIO: 15.1.
La mora de una de las Partes en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que asume en virtud del
presente contrato autorizard a la parte cumplidora a considerar resuelto el mismo, previa intimacion
fehaciente al cumplimiento de la obligacion de que se trate en el plazo de diez (10) dias, sin necesidad de
declaracion judicial y bastando al efecto la sola manifestacion de la voluntad de la parte cumplidora, y a
iniciar las acciones pertinentes para la obtencion de la cancelacion y extincion de la inscripcion del
Usufructo, el desalojo del Inmueble y el cobro de los conceptos adeudados mas los dafios y perjuicios
emergentes. 15.2. En el caso de mora del Usufructuario en el pago de un periodo del Canon trimestral,
mantenida por un término de treinta (30) dias, el Nudo Propietario podra optar por considerar resuelto el
presente contrato, y accionar judicialmente a fin de obtener la cancelacion y extincion de la inscripcion del
Usufructo, el desalojo y el cobro de los conceptos adeudados mas los dafios y perjuicios sufridos. Sin
perjuicio de lo antes indicado, en caso de mora del Usufructuario en el pago de los Canones del Usufructo,
el Nudo Propietario quedara habilitado para iniciar de inmediato las acciones legales pertinentes para su
cobranza, con mas los respectivos accesorios, inclusive por la via ejecutiva, a cuyos efectos constituiran el
respectivo titulo ejecutivo (con arreglo a las previsiones de los incisos 1y 3 del art. 523 del C6digo Procesal
Civil y Comercial y Comercial de la Nacién) la liquidacion de la deuda certificada por contador publico y
la presente escritura, mediante la cual queda expresamente reconocida por el Usufructuario su obligacién
de pagar la deuda por precios trimestrales del Usufructo, con arreglo a lo antes previsto.- DECIMO
SEXTA. CONDICION RESOLUTORIA: El presente Usufructo se encuentra sujeto a la condicion
resolutoria de que el Usufructuario mantenga la/s habilitacion/es, permiso/s, autorizacion/es, licencia/s, etc.,
que requiera el destino previsto en este contrato, las cuales seran de su exclusivo cargo, costo, riesgo y
responsabilidad. Dicha condicién resolutoria en ningin caso se considerard ocurrida si la pérdida o
afectacion en el mantenimiento de la/s habilitacion/es, permiso/s, autorizacion/es, licencials, etc. se
produjeren por cualquier circunstancia directa o indirectamente imputable al Usufructuario, en cuyo caso se
considerard la situacion como hipétesis de incumplimiento del Usufructuario, con las consecuencias previas
en la clausula precedente. DECIMO SEPTIMA. ACTUACION DEL NUDO PROPIETARIO COMO
FIDUCIARIO: Banco de Valores Sociedad Anénima declara, y asi lo reconoce el Usufructuario, que todos
los derechos, facultades y obligaciones establecidos en este Contrato y en el Cédigo Civil y Comercial
reconocidos o impuestos al nudo propietario, seran ejercidos o cumplidos por el Nudo Propietario
exclusivamente en su caracter de Fiduciario y no por su propio interés y beneficio, por lo cual todas las



consecuencias econdémicas se imputaran al Fideicomiso, constituyendo la Gnica fuente de eventual pago los
bienes fideicomitidos (conf. arts. 1685 y 1687 del Cadigo Civil y Comercial). DECIMO OCTAVA: Se
acompafia con la presente para su agregacion al protocolo copias de los siguientes instrumentos en copias
certificadas: 1) Por parte del Nudo Propietario: contrato del fideicomiso financiero; acta de directorio del
__ . 2)Por parte del Usufructuario: acta de asamblea de accionistas del ___, acta de directorio del
DECIMO NOVENA: El sellado de ley y deméas gastos notariales correspondientes al presente Usufructo
seran soportados por el Usufructuario. VIGESIMA. RESOLUCION DE CONFLICTOS: Las partes se
someten a la jurisdiccion del Tribunal de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires,
conforme a su reglamento para el arbitraje de derecho, para dirimir cualquier conflicto relacionado con la
constitucion, interpretacion o ejecucion del presente Usufructo, o para cualesquiera otros efectos derivados
del mismo, renunciando a todo otro fuero o jurisdiccion. Con excepcién de la accidn ejecutiva de cobro
prevista en la clausula décimo sexta, y para la obtencion de medidas cautelares, para lo cual serd competente
la justicia ordinaria de la Ciudad de Buenos Aires. No obstante lo antes estipulado, el Nudo Propietario
podra optar por accionar ante los tribunales competentes en el lugar del Inmueble. ElI Usufructuario (a)
renuncia a recusar sin causa a los arbitros o jueces intervinientes; y (b) consiente que toda medida cautelar
gue se trabe sobre el inmueble, los Créditos por Ventas y Servicios, los Créditos por Liquidacién de Divisas,
la Cuenta Recaudadora, y los demas bienes y cuentas del Usufructuario a solicitud del Nudo Propietario lo
sean sin exigencia de caucion real alguna. EL AUTORIZANTE HACE CONSTAR: [__].
LEIDA ***

ANEXO 1.3(3)(2)(ii) - CONTRATO DE COMODATO

CONTRATO DE COMODATO

En la ciudad de Buenos Aires, a *** de ---------- de 2021, 1) BANCO DE VALORES SOCIEDAD
ANONIMA, como fiduciario del FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND, constituido por el contrato celebrado el entre el citad o banco y
Laboratorios Richmond Sociedad Anénima, Comercial, Industrial y Financiera (en adelante, tal contrato el

“Contrato de Fideicomiso”, el patrimonio separado resultante el “Fideicomiso”, y el citado banco, como

fiduciario, el “Comodante” o “Fiduciario”), CUIT N° - con domicilio en Sarmiento 310, Ciudad de
Buenos Aires, representado en este acto por _ , y 2) LABORATORIOS RICHMOND SOCIEDAD
ANONIMA COMERCIAL, INDUSTRIAL Y FINANCIERA (en adelante el “Comodatario” y conjun-
tamente con el Comodante identificados como las “Partes”), CUIT N° __, con domicilio legalen___, Ciudad
de Buenos Aires, representada en este acto por ___; convienen en celebrar un CONTRATO DE
COMODATO conforme a los siguientes términos y condiciones:

PRIMERA: El Comodante entrega en comodato al Comodatario, quien acepta, UN LOTE de TERRENO
cuya posesion ejerce el Nudo Propietario, ubicado en (en adelante, el “Inmueble”, término que
salvo disposicidn en contrario en este Contrato aplicara también a la Planta, tal como este término se define
mas delante, en cuanto inmueble por accesion, y a los elementos fisicos que la componen ain cuando se
encuentren separados y sin adhesion al terreno o al resto del conjunto que integra la Planta), el cual se
describe a continuacion:. . El referido Inmueble LE CORRESPONDE al Nudo Propietario por haber



recibido su posesion de LABORATORIOS RICHMOND SOCIEDAD ANONIMA COMERCIAL,
INDUSTRIAL Y FINANCIERA en virtud de la escritura de entrega de posesion y compromiso irrevocable
de transferencia fiduciaria de inmueble celebrado entre las mismas Partes el por escritura pu-
blica pasada ante el escribano __titular del registro notarial __ de . El comodato comprende
asimismo a todos los elementos fisicos constitutivos de la Planta , que se describen con mayor detalle en los
contratos ___ [SE HARA REFERENCIA A LOS CONTRATOS DE COMPRA/OBRA DE LA
PLANTAC CON EL CONSORCIO PROVEEDOR] Las Partes declaran que el presente Comodato (en
adelante, el “Comodato™) se regira por las siguientes clausulas (ademas de las previsiones aplicables del
Cadigo Civil y Comercial y Comercial): PRIMERA: Este contrato de Comodato se establece por el plazo
de seis (6) meses a contar de la fecha de hoy, por lo que su vencimiento tendra lugar el dia ___de __ de
2021, en forma automatica, de pleno derecho y por el simple transcurso del tiempo. Las Partes dejan expresa
constancia de que, a los efectos del presente Comodato, en el dia de la fecha el Comodante ha hecho entrega
de la tenencia del Inmueble al Comodatario, quien lo ha recibido de conformidad, libre de ocupantes o
terceros opositores, con todo lo construido en él.

SEGUNDA: Siendo esencial la persona del Comodatario (caracter “intuito personae”), el Comodatario no
podra dar en arriendo el Inmueble, ni en todo ni en parte, ni ceder total o parcialmente bajo cualquier titulo
o figura el ejercicio de su derecho a titulo oneroso o gratuito.

TERCERA: 3.1. ElI Comodatario destinara el Inmueble Gnica y exclusivamente a la construccion, instala-
cidon, montaje y puesta en marcha — con recursos aportados por el Fideicomiso, alin cuando tales actos cons-
tituyan prestaciones a las que esta obligado al consorcio proveedor bajo los Contratos de Compra de la
Planta, y sin perjuicio de ello -, la—y explotacién de una planta de produccion de especialidades farmacéu-
ticas (en adelante, la “Planta”), conforme esta previsto en el Contrato de Fideicomiso y contratos relaciona-
dos en el mismo, sin posibilidad alguna de modificar o alterar, en forma total o parcial, el destino pactado.
3.2. ElI Comodatario sera exclusiva, plena y absolutamente responsable por la construccién, instalacion,
montaje, puesta en marcha, explotacion y mantenimiento de la Planta, el cumplimiento de todas las normas
aplicables a la produccién de articulos farmacoldgicos, sanitarias, de seguridad, de publicidad, de salubri-
dad, de comercializacion, bromatoldgicas, impositivas, etc. que pudieran aplicarse en virtud del destino
previsto para el Inmueble, y seran por su exclusiva cuenta, cargo, costo, riesgo y responsabilidad la obten-
cién, y mantenimiento en vigencia durante toda la duracion del Comodato, de todas las habilitaciones, au-
torizaciones y permisos que su actividad o el destino pactado requieran, o que le sean requeridas por cua-
lesquiera autoridades o empresas o reparticiones competentes, ya sea a nivel nacional, provincial o munici-
pal, haciéndose exclusivamente responsable el Comodatario -y asumiendo a su exclusivo cargo, costo,
riesgo y responsabilidad- por cualquier impedimento o restriccion que las mismas o las normas aplicables
le impongan en relacion a su actividad o al destino previsto. 3.3. Sin embargo, frente a cualquier impedi-
mento o restriccion o afectacion de cualquier naturaleza que pudiere experimentar el Comodatario en el

cumplimiento del destino previsto y en la efectiva explotacién comercial de la actividad antes sefialada, el



Comodante podra considerar dicha circunstancia como un incumplimiento del Comodatario y poner fin por
resolucidn al presente contrato, con arreglo a lo que se dird méas adelante el particular (clausula décimo
primera), y siempre que se verifique el impedimento o restriccion o afectacion de que se trate por un periodo
superior a treinta (30) dias consecutivos.

CUARTA: 4.1. En todo y cualquier caso el Comodatario se compromete también a mantener el Inmueble
(comprendiendo a la Planta y construcciones conexas) en perfecto estado de uso, funcionamiento y conser-
vacion, y a restituir el Inmueble con la Planta a la finalizacion del Comodato en dicho perfecto estado,
totalmente desocupado y libre de todo género de enseres, cosas o terceros ocupantes por cualquier titulo,
obligandose a reparar todos los deterioros (ya sea que se trate de reparaciones ordinarias, o extraordinarias,
necesarias o voluntarias, todas las cuales seran a cargo del Comodatario). 4.2. Al momento de la restitucion
del Inmueble, el Comodatario debera acreditar ademas, el pago total de todos los conceptos a su cargo segun
el presente contrato. 4.3. En caso que el Comodatario no cumpliera con las obligaciones de mantenimiento
y reparacion sefialadas precedentemente en esta clausula, y con las condiciones de restitucion también aqui
previstas, el Comodante podra negarse a recibir el Inmueble, siendo de aplicacion en tal caso lo previsto en
la clausula quinta siguiente, para el supuesto de mora en la restitucidn, y hasta la efectiva restitucién con-
forme lo convenido. Todo ello sin perjuicio del derecho del Comodante, si asi lo estimara conveniente, de
recibir el Inmueble en las condiciones en que se encuentre y de reclamar indemnizacion por los dafios y
perjuicios sufridos. 4.4. Cualesquiera eventuales mejoras que el Comodatario pretenda introducir en el In-
mueble deberan ajustarse plenamente a la normativa y reglas del arte que resulten aplicables, y seran ejecu-
tadas a cargo, costo, riesgo y responsabilidad exclusiva del Comodatario, ya sea que se trate de mejoras
necesarias, Utiles, voluntarias o de cualquier otro tipo. 4.5. EI Comodatario debera gestionar, a su exclusivo
costo, cargo, riesgo y responsabilidad todos los permisos, habilitaciones, registraciones, autorizaciones o
certificados nacionales, provinciales o0 municipales que fueren necesarios a los efectos de realizar las cons-
trucciones e instalaciones relativas a la Planta, y a su puesta en marcha y explotacion. 4.6. El Comodatario
asume desde este acto, en forma exclusiva, toda y cualquier responsabilidad que se derive de la ejecucion
de las referidas tareas, comprometiéndose a observar todas las normas que resulten aplicables (inclusive
laborales, previsionales, de seguridad social, etc.) y a dar cumplimiento a todos los contratos celebrados o
que celebre a tales efectos con contratistas, obreros, proveedores, etc. (aln cuando la posicién contractual
hubiera sido cedida al Fiduciario a los fines del Fideicomiso). 4.7. En consecuencia, el Comodatario se
obliga a mantener indemne al Comodante frente a cualquier reclamo, demanda o sancién vinculadas en
forma directa o indirecta con la ejecucion de las eventuales tareas. 4.8. Asimismo, se obliga el Comodatario
a atender por su cuenta, cargo, riesgo y bajo su exclusiva responsabilidad, cualquier intimacién o exigencia
de autoridades o reparticiones o empresas en relacion con las tareas de construccion, instalacion, puesta en
marcha y explotacion de la Planta, incluyendo aquellas relativas a salud, higiene y seguridad laboral, o
aquellas vinculadas a las responsabilidades ya referidas. 4.9. Sin perjuicio de lo expuesto, en caso de recibir

cualquier requerimiento o reclamo (incluyendo cualquier reclamo de terceros que no sean autoridades ni



reparticiones) debera dar aviso inmediato al Comodante. 4.10. Desde este acto el Comodatario autoriza en
forma anticipada e irrevocable al Comodante, en la persona de representantes y otros autorizados del Fidu-
ciario, 0 a los profesionales que éste designe, a ingresar en el Inmueble para inspeccionar los trabajos co-
rrespondientes a la construccidn, instalacién y montaje de la Planta, y a su explotacion, y el cumplimiento
de las pautas previstas en los apartados precedentes. 4.11. De igual manera, el Comodatario asume el com-
promiso de contratar con caracter previo un seguro que cubra al Inmueble, a los terceros y sus bienes, y al
personal que realice trabajos y obras en el Inmueble, contra todos los riesgos que pudieran afectarlos durante
la ejecucion de los trabajos correspondientes a la construccion, instalacion, montaje y puesta en marcha de
la Planta, cuyos términos, condiciones de cobertura, compafiia emisora y monto sean a satisfaccion del
Comodante, a menos que tales riesgos estén adecuadamente cubiertos — a criterio del Comodante - por los
seguros que pueda haber contratado el consorcio proveedor de la Planta con arreglo a los Contratos de
Compra de la Planta. 4.12. Todas las disposiciones precedentes relativas a la Planta, seran de aplicacion
también en cuanto correspondan para las reparaciones (ordinarias o extraordinarias) del Inmueble, también
a exclusivo cargo del Comodatario segin lo antes indicado. 4.13. Al término del Comodato quedara la Planta
y todas las eventuales mejoras, obras o reparaciones introducidas, y las demas instalaciones fijas efectuadas,
en beneficio del Comodante, sin derecho a reclamo, retencién, compensacion ni indemnizacion alguna para
el Comodatario.

QUINTA: 5.1. Si el Comodatario no restituyera el Inmueble en las condiciones convenidas el dia del ven-
cimiento del término acordado, o el que pudiera corresponder si el presente Comodato finalizara anticipa-
damente por cualquier otra causa, el Comodatario debera abonar al Comodante un mil dolares estadouni-
denses (“Ddlares”) (US$S 1.000), por cada dia de demora, en concepto de penalidad por mora, desde la fecha
de mora hasta el dia de la efectiva entrega del Inmueble. A efectos de determinar el valor en pesos del
importe en Dolares antes indicado, se utilizara el tipo de cambio vendedor divisa del Banco de la Nacion
Argentina calculado sobre el promedio aritmético simple de los Gltimos 3 (tres) Dias Habiles previos a la
fecha de efectivo pago. En el supuesto que dicho banco dejare de efectuar dicha determinacién y publica-
cion, entonces sera el promedio aritmético de la cotizacion del Dolar billete vendedor informada por los
siguientes bancos: HSBC Bank Argentina S.A., Banco Santander Rio S.A., Industrial and Commercial Bank
of China (Argentina) S.A., Banco de Galicia y Buenos Aires S.A.U y Banco Itad Argentina S.A. en Argen-
tina, al cierre de sus operaciones. Todos los calculos del promedio aritmético seran expresados en cuatro
decimales. 5.2. La restitucion del Inmueble debera justificarse con documento escrito emanado del Como-
dante. 5.3. Si el Comodatario abandonare el Inmueble, o consignara judicialmente las llaves, debera pagar
la penalidad sefialada precedentemente hasta que se le restituya judicialmente al Comodante el Inmueble en
su totalidad.

SEXTA: Atodo evento el Comodatario no podra en ninglin caso renunciar a su derecho de tal, ni abandonar
el Inmueble, antes del vencimiento del plazo de vigencia del presente Comodato, sin perjuicio de lo previsto

en la clausula décimo primera.



SEPTIMA: Ademas de todas aquellas que le correspondan en virtud de las restantes clausulas o de las
normas aplicables al presente contrato, el Comodatario asume expresamente las siguientes obligaciones: a)
Cumplir con las obligaciones impuestas en los articulos 1.5y 2.2 del Contrato de Fideicomiso ; b) efectuar
a su exclusivo cargo, costo, riesgo y responsabilidad todas las reparaciones (tanto preventivas como correc-
tivas, ordinarias como extraordinarias) y gastos que fueran necesarios a fin de mantener el Inmueble y la
Planta en perfecto estado de uso y conservacion; c) pagar puntualmente todos los impuestos, tasas y contri-
buciones que graven, o puedan gravar en el futuro, el Inmueble, y entregar al Comodante los respectivos
comprobantes de pago cuando el Comodante asi lo requiera; d) pagar puntualmente los servicios de obras
sanitarias (agua y cloacas), energia eléctrica, gas y demas servicios o consumos, incluyendo cualesquiera
tipo de otras expensas respecto del Inmueble, y entregar al Comodante los respectivos comprobantes de
pago cuando el Comodante asi lo requiera; €) mantener los mencionados servicios conectados y en perfecto
estado de funcionamiento y abonar todos los gastos de reposicion, y las correspondientes multas, de los
servicios cortados, interrumpidos o cancelados por cualquier causa imputable al Comodatario; f) pagar todos
los impuestos, tasas y contribuciones que graven, o pudieran gravar en el futuro, la actividad que el Como-
datario desarrollara en el Inmueble, y gestionar y mantener vigentes todas las habilitaciones, autorizaciones
y permisos que fueren necesarios con relacion al destino pactado o a dicha actividad, asumiendo exclusiva
responsabilidad por el incumplimiento de las normas aplicables sobre el particular; g) contratar a su exclu-
sivo cargo y costo, en compafiias de primera linea a satisfaccion del Comodante, seguros que cubran, durante
toda la vigencia del presente Comodato y hasta la efectiva restitucion del Inmueble los siguientes riesgos:
(1) Seguro de responsabilidad civil amparando dafios hacia terceros (personas o cosas) con motivo de su
actividad, por un monto minimo asegurado de dolares estadounidenses _ millones (U$S __ .000.000),
cuya poliza debera consignar que el Comodante, y por ende sus integrantes, se consideren como asegurados
adicionales y terceros, y debera incluir las siguientes previsiones, o estipulaciones similares: (i) “Si un ter-
cero reclamara a BANCO DE VALORES S.A., sea con imputacion directa a su patrimonio o como fiducia-
rio, por un accidente generado por cualquier circunstancia, BANCO DE VALORES S.A. y el Fideicomiso
seran considerados como asegurados bajo la presente poliza”, y (ii) “La presente poliza no serd cancelada
ni modificada en ninguno de sus términos sin el previo aviso por escrito a BANCO DE VALORES S.A., con
un plazo no menor a quince (15) dias habiles””; (2) Cobertura de todo riesgo sobre el Inmueble y sobre el
contenido general del mismo (es decir, sus accesorios y demas muebles, Utiles, etc.), por un monto minimo
asegurado de délares estadounidenses (U$S __ .-), cuya pdliza debera contener la siguiente
clausula, o estipulacion similar: “Esta Aseguradora renuncia a los derechos de subrogacion contra BANCO
DE VALORES S.A.”, y en ella debera figurar también como asegurado adicional BANCO DE VALORES
S.A.y el Fideicomiso; (3) Seguros de vida obligatorios, conforme corresponda (ley 1.567/74 o exigible por
convencion colectiva especifica de la actividad); y (4) Seguro de riesgos del trabajo segun ley 24.557, con-

forme corresponda, incluyendo clausula de no repeticion, quedando facultado el Comodante para solicitar



al Comodatario en cualquier momento los comprobantes que acrediten la vigencia de los seguros y el cum-
plimiento por el Comodatario de las obligaciones inherentes al mismo (y una copia de las p6lizas de seguros
contratadas de acuerdo a lo aqui dispuesto debera ser presentada por el Comodatario al Comodante dentro
de los cinco (5) dias contados desde la presente escritura, en forma conjunta con los recibos de pago corres-
pondientes a las mismas); h) no introducir en el Inmueble animales como asi tampoco elementos de cual-
quier indole que puedan acarrear perjuicios al Inmueble o a las personas.

OCTAVA: El Comodante — comprendiendo a Banco de Valores S.A. por si, y sus directores y gerentes -
gueda exonerado de toda responsabilidad frente al Comodatario (0 a los eventuales terceros indicados en la
clausula anterior) por todos los dafios que sufra el Comodatario (o los eventuales terceros), en su persona o
bienes, producidos por el deterioro que experimente el Inmueble, por el transcurso del tiempo, uso antifun-
cional del mismo, inundaciones, movimientos sismicos, dafios ocasionados por terceros, humedades, incen-
dio, cualquier tipo de siniestro o evento y todo otro hecho no imputable directamente al Comodante. El
Comodatario sera absolutamente responsable por todos los dafios que experimenten el Comodante — com-
prendiendo a Banco de Valores S.A. por si, y sus directores y gerentes -, o terceros, incluido el personal o
los clientes o los proveedores del Comodatario o los eventuales terceros indicados en la clausula anterior,
en sus personas o bienes, como consecuencia del uso por el Comodatario (o los eventuales terceros) del
Inmueble, o del destino pactado o de cualquier otro hecho del Comodatario, o sus dependientes o terceros,
o de cualquier otra circunstancia, siniestro o evento no imputable directamente al Comodante. En conse-
cuencia, el Comodatario se obliga a mantener indemne al Comodante frente a cualquier reclamo o demanda
0 sancion que el Comodante — comprendiendo a Banco de Valores S.A. por si, y sus directores y gerentes -
pudieran experimentar por los dafios referidos precedentemente.

NOVENA: Para todos los efectos legales del presente contrato las Partes constituyen los siguientes domi-
cilios especiales: a) el Comodatario en la calle de la Ciudad de Buenos Aires, y b) el Comodante, en forma
unificada, en la calle ___ de la Ciudad de Buenos Aires. Tales domicilios especiales solo podran ser modi-
ficados por otros situados dentro de la Ciudad de Buenos Aires, y previa notificacion fehaciente a la otra
parte sobre el respectivo cambio de domicilio.

DECIMA: La mora de una de las Partes en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que asume
en virtud del presente contrato autorizara a la parte cumplidora a considerar resuelto el mismo, previa inti-
macion fehaciente al cumplimiento de la obligacidn de que se trate en el plazo de diez (10) dias, sin necesi-
dad de declaracion judicial y bastando al efecto la sola manifestacion de la voluntad de la parte cumplidora,
y a iniciar las acciones pertinentes para el desalojo del Inmueble y el cobro de los conceptos adeudados mas
los dafios y perjuicios emergentes.

DECIMO PRIMERA: El presente Comodato se encuentra sujeto a la condicion resolutoria de que el Co-
modatario mantenga la/s habilitacion/es, permiso/s, autorizacion/es, licencia/s, etc., que requiera el destino
previsto en este contrato, las cuales serdn de su exclusivo cargo, costo, riesgo y responsabilidad. Dicha

condicion resolutoria en ningln caso se considerard ocurrida si la pérdida o afectacion en el mantenimiento



de la/s habilitacion/es, permiso/s, autorizacidn/es, licencia/s, etc. se produjeren por cualquier circunstancia
directa o indirectamente imputable al Comodatario, en cuyo caso se considerara la situacion como hipétesis
de incumplimiento del Comodatario, con las consecuencias previas en la clausula precedente.

DECIMO SEGUNDA: Banco de Valores Sociedad Anénima declara, y asi lo reconoce el Comodatario,
que todos los derechos, facultades y obligaciones establecidos en este Contrato y en el Codigo Civil y Co-
mercial reconocidos o impuestos al Comodante, seran ejercidos o cumplidos por el Comodante exclusiva-
mente en su caracter de Fiduciario y no por su propio interés y beneficio, por lo cual todas las consecuencias
econdmicas se imputaran al Fideicomiso, constituyendo la Unica fuente de eventual pago los bienes fidei-
comitidos (conf. arts. 1685y 1687 del Cddigo Civil y Comercial).

DECIMO TERCERA: El sellado de ley y demés gastos notariales correspondientes al presente Comodato
seran soportados por el Comodatario.

DECIMO CUARTA: Las partes se someten a la jurisdiccion del Tribunal de Arbitraje General de la Bolsa
de Comercio de Buenos Aires, conforme a su reglamento para el arbitraje de derecho, para dirimir cualquier
conflicto relacionado con la constitucion, interpretacion o ejecucion del presente Comodato, o para cuales-
quiera otros efectos derivados del mismo, renunciando a todo otro fuero o jurisdiccion. No obstante lo antes
estipulado, el Comodante podra optar por accionar ante los tribunales competentes de la Ciudad de Buenos
Aires o0 de la Provincia de Buenos Aires. EI Comodatario (a) renuncia a recusar sin causa a los arbitros o
jueces intervinientes; y (b) consiente que toda medida cautelar que se trabe sobre el inmueble, y los bienes

y cuentas del Comodatario a solicitud del Comodante lo sean sin exigencia de caucién real alguna.

ANEXO 2.2.(g) - CRONOGRAMAS DE IMPLEMENTACION DEL PROYECTO



i Task Name Duracion Comienzo Fin 2022

(] ago | sep | ot | nov | dic | ene | seb | mar | abr | may | jun | jul | ag0 | sep | oct
1 E  COMIENZO DEL PROYECTO 0mins lun 16/08/21  lun16/08/21 o 16/08
2 Realizacién del Proyecto 30 dias lun 16/08/21  vie 24/09/21 —
3 Anteproyecto 1sem lun 16/08/21  vie 20/08/21 ¥
4 Proyecto Basico 2sem. lun 23/08/21  vie 03/09/21 . )
3 Ejecutivo arquitecténico 2sem. lun 06/09/21  vie 17/09/21 ) -
6 Ejecutivo interior 3sem lun 06/09/21  vie 24/09/21 ) -
7 Licitacién 35 dias lun 06/09/21  vie 22/10/21 ¥
8 Arquitectura 2sem. lun 06/09/21  vie 17/09/21 r
9 HVAC 4sem. lun 27/09/21  vie 22/10/21
10 Clena Utilities 2sem. lun 27/09/21  vie 08/10/21
n Mecanicas 2sem. 1un 27/09/21  vie 08/10/21
12 Electricidad 4sem. 1un 27/09/21  vie 22/10/21
13 BMS 2sem. 1un 27/09/21  vie 08/10/21
1 Acabados farmacéuticos 2sem. lun 27/09/21  vie 08/10/21 !
15 Otros acabados 2sem. lun 27/09/21  vie 08/10/21 - |
16 Construccién 200dias  un20/09/21  vie 24/06/22 r | 1
7 Cimentacién 4sem. 1un 20/09/21  vie 15/10/21 T
18 Estructura 4sem lun 18/10/21  vie 12/11/21 H
19 Fachadas y cubierta 12sem.  lun15/11/21  vie 04/02/22 ® .
20 HVAC 16sem.  lun25/10/21  vie 11/02/22 ). !
21 Clean Utilities 20sem.  un25/10/21  vie 11/03/22 % )
2 Mecénicas 20sem.  Iun07/02/22  vie 24/06/22 -
3 Electricidad 16sem.  1un07/02/22  vie 27/05/22 T ‘
2 Acabados interiores 20sem.  un07/02/22  vie 24/06/22 - |
3 Bms 20sem.  lun07/02/22  vie 24/06/22 & 1‘
% Magquinaria 233dias  lun06/09/21 mié 27/07/22 T 1
27 Suministro Magquinaria F&F 24sem.  lun06/09/21  vie 18/02/22 T ‘
2 Instalacién maquinaria F&F 10sem.  lun21/02/22  vie 29/04/22 -
) Sunministro Maquinaria Sigle Use 29 sem. lun 06/09/21  vie 25/03/22 -
2 Instalacién Magquinaria S.U. 10sem.  lun28/03/22  vie 03/06/22 ® | J,
3 Pruebas y puesta en marcha 38 dias lun 06/06/22  mié 27/07/22
2 Validaciones 88dias lun 02/05/22  mié 31/08/22
33 HVAC 4sem. jue 28/07/22  mié 24/08/22
4 cu. 7sem. jue 14/07/22  mié 31/08/22
3 Maquinaria 6sem. 1un 02/05/22  vie 10/06/22
3% Media Fill Mabs 4dias vie 26/08/22  mié 31/08/22
37 Media Fill FF 4dias jue 11/08/22  mar 16/08/22
38 Gestion ANMAT 4sem. jue 01/09/22  mié 28/09/22
3 Habilitacién de Planta 0dias mié 28/09/22 mié 28/09/22
r Inicio Lotes Piloto 0dias mié 28/09/22 mié 28/09/22
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ANEXO 10.1 - INFORME DE CALIFICACION DE BONO SOSTENIBLE
Calificacion de Bono Sostenible (Verde + Social)
Perfil

El objetivo del Fideicomiso Financiero Proyecto VIDA - Laboratorios Richmond es financiar la adquisicién,
instalacion y puesta en marcha de una planta para la produccién de vacunas, entre las que se encuentran las establecidas
contra el coronavirus SARS-CoV-2 (COVID-19). La planta también estara preparada para la elaboracién de otros
productos biotecnoldgicos, a fines de poder brindar servicios de maquila productivos a distintos laboratorios
farmacéuticos. En ella se realizara la produccion integral de los productos, abarcando la totalidad del proceso
productivo. La capacidad total estimada ser& de unos 80 millones de viales/afio y unas 28 millones de jeringas/afio, en
base a dos turnos de produccidn. Se estima que la fecha de habilitacion de la planta sera el 1 de octubre de 2022.

El fiduciante, Laboratorios Richmond S.A.C.1.F. (Laboratorios Richmond o Richmond), calificado por FIX (afiliada
de Fitch Ratings) — en adelante FIX — en BBB+(arg) con Perspectiva Estable, es una compafiia farmacéutica de
capitales nacionales que fue constituida en 1958 para el desarrollo y comercializacion de productos hospitalarios. Los
actuales accionistas tomaron el control de la compafiia en 1994, generando un cambio en el enfoque de sus operaciones
y en su crecimiento, priorizando productos de alto costo y diferenciacion. Desde 2016 comenzé un proceso de
integracion regional, tras adquirir parte del paquete accionario de Expofarma, un laboratorio colombiano, alcanzando
el 100% del mismo en feb’19.

El Fiduciario es Banco de Valores S.A., entidad que se encuentra calificada por FIX en Al+(arg) para el endeudamiento
de corto plazo.

El monto de emisién es de hasta USD 85.000.000, con un minimo de USD 70.000.000.

Resumen de los Factores de Evaluacién



FIX concluye que la emision del Fideicomiso Financiero Proyecto VIDA — Laboratorios Richmond esté alineada a los
cuatro componentes principales de los Principios de Bonos Sostenibles (Bonos con impacto ambiental y social positivo
alineados a los GBP y SBP por sus siglas en inglés) del ICMA (International Capital Market Association) generando
un impacto ambiental y social positivo.

Principio de Bonos Sostenibles - Uso de los fondos: Los fondos provenientes de la emision del FF Proyecto VIDA
— Laboratorios Richmond seran destinados a la adquisicion, instalacion y puesta en marcha de una planta para la
produccion de vacunas, entre las que se encuentran las establecidas contra el coronavirus SARS-CoV-2 (COVID-19).
Asimismo, la planta estara preparada para la elaboracién de otros productos biotecnolégicos, a fines de poder brindar
servicios de maquila productivos a distintos laboratorios farmacéuticos. El proyecto presenta un impacto social positivo
directo a través de la mejora en el acceso a medicamentos, al garantizar la mayor disponibilidad del producto terminado
(vacunas) y contribuir al autoabastecimiento de la produccion nacional, la generacién de empleo, formacién del
personal y avances socioeconémicos.

Adicionalmente, el proyecto presentaria un impacto ambiental positivo a través de la incorporacion del estandar LEED
en la etapa de construccion (se alinearia con el estandar LEED GOLD). También se destaca que la Compafiia desde el
afio 2016 mantiene vigente el certificado con la norma internacional 1ISO 14001:2015, que incluye entre otras cosas un
sistema de Gestién ambiental que compromete una administracién eficiente de los riesgos medioambientales asociados
a la actividad farmacéutica. Dado que la gestion y explotacidn de la nueva planta quedara a cargo de Richmond, se
prevé como minimo que se repliquen los mismos objetivos ambientales ya existentes en las plantas de Pilar a este
nuevo proyecto.

Principio de Bonos Sostenibles - Proceso de evaluacion y seleccion de proyectos: La construccion de la planta de
biotecnologia esta alineada con la estrategia de Richmond, que lleva méas de ocho afios trabajando en el desarrollo de
productos biosimilares. Ademas, Richmond firmé un acuerdo con el Fondo Soberano Ruso para producir la vacuna
Sputnik V en la Argentina. La planta sera provista bajo el concepto de “llave en mano” por un consorcio internacional
contratado por Richmond e integrado por cinco empresas con experiencia en plantas de vacuna y biotecnologia y que
ya ha operado en la Argentina que tendran funciones especificas para llevar adelante el proyecto. La Planta se montara
sobre un inmueble ubicado en la localidad de Pilar, Provincia de Buenos Aires y las obras civiles correspondientes
estaran a cargo de una empresa local que se determinara a través de un proceso de licitacion y que sera contratada por
Richmond. Para ello, Richmond fideicomitira el dominio sobre el inmueble, encomienda al Fiduciario el pago y la
importacion de la planta (para lo cual cedera su posicién contractual respecto del Contrato de Compra de la planta),
encomienda al Fiduciario el pago de las obras civiles a realizar en el inmueble necesarias para la instalacion de la
planta y cedera en garantia su posicion contractual respecto del contrato de obra sobre las obras civiles. Finalmente, la
planta sera operada por Richmond bajo un contrato de usufructo que celebrara con el Fiduciario (Banco de Valores
S.A).

Principio de Bonos Sostenibles - Gestién de los fondos: El Fideicomiso es un vehiculo de propdsito especial (SPV)
que fue establecido a los fines exclusivos del desarrollo de la planta de biotecnologia, evitando de esta forma el uso de
los fondos en destinos distintos a los esperados por los inversores. Ademas, la trazabilidad de los fondos esta también
garantizada por el hecho de ser un SPV y se puede controlar a través de los estados contables auditados del FF. Los
fondos obtenidos por la colocacion van a mantenerse como “Fondos Liquidos Disponibles”. El producido de la
colocacidn, neto de los gastos iniciales y de la constitucion del Fondo de Gastos, se mantendra en el Fideicomiso a
efectos de su aplicacion al pago de erogaciones bajo el proyecto y pagos al Fiduciante para la integracion del capital
de trabajo inicial para la puesta en marcha de la planta. En el interin, los fondos se mantendran en inversiones
permitidas, a saber, depdsitos a plazo fijo, en caja de ahorro, en cuenta corriente constituidos en entidades financieras
y que deberan tener una calificacion de riesgo similar a la asignada a los Certificados de Participacion. FIX entiende
que, dados los instrumentos elegibles, las inversiones temporales no resultaran inconsistentes con los objetivos de
sustentabilidad de la emision. Luego, a medida que el Fiduciante lo solicite, el Fiduciario realizara los desembolsos
para atender erogaciones bajo el proyecto.

Principio de Bonos Sostenibles - Informes: Los beneficios sociales y ambientales seran reportados en forma anual.
El Fiduciante remitira un informe de uso de fondos y beneficios ambientales y sociales en las siguientes oportunidades:
(i) dentro de los setenta dias de cerrado el ejercicio del Fideicomiso (para que sea publicado simultdneamente junto
con los estados contables anuales del Fideicomiso) y (ii) en octubre de 2022 o dentro de los treinta dias de haberse
completado la aplicacién de los fondos (lo que ocurra primero).

Factores relevantes de la calificacion



Principio de Bonos Sostenibles: Uso de los fondos
Los fondos provenientes de la emision del Fideicomiso Financiero VIDA seran destinados a la adquisicidn, instalacion
y puesta en marcha de una planta para la produccién de vacunas, entre las que se encuentran las establecidas contra el
coronavirus SARS-CoV-2 (COVID-19). Asimismo, la planta estara preparada para la elaboracién de otros productos
biotecnoldgicos, a fines de poder brindar servicios de maquila productivos a distintos laboratorios farmacéuticos. La
capacidad total estimada sera de unos 80 millones de viales/afio y unas 28 millones de jeringas/afio, en base a dos
turnos de produccidn. El Proyecto tendra un impacto directo social positivo como asi también se prevé que genere un
impacto ambiental positivo.
El desarrollo de este proyecto SVS tiene el potencial de contribuir en los siguientes beneficios sociales “cumpliendo”
con los ODS:

e  ODS 3 Salud y Bienestar

e ODS 8 Trabajo Decente y Crecimiento Econémico

e ODS 10 Reduccion de las Desigualdades
En cuanto a los beneficios ambientales que potencialmente se alcanzarian con el proyecto, estos se encuentran
alineados con los siguientes ODS:

e ODS 12 Produccion y Consumo Responsable

e ODS 13 Accion por el Clima

Principio de Bonos Sostenibles: Proceso de evaluacion y seleccién de proyectos

Richmond, al igual que el resto de las empresas farmacéuticas, esta regulada por la autoridad sanitaria competente en
los territorios en los que actia (en Argentina, por la ANMAT). Adicionalmente, Richmond mantiene una estricta
politica de seguridad, salud y medio ambiente, cumpliendo con las normas vigentes (como la Ley de Higiene y
Seguridad en el Trabajo, la Ley de Riesgos del Trabajo y la Ley de Residuos Peligrosos) y también con las
reglamentaciones de la Provincia de Buenos Aires y de la Ciudad de Buenos Aires. Asimismo, la compafiia posee un
Sistema de Gestion de la Calidad que cumple con los requisitos de la Norma IRAM-ISO 9001:2015 vy, segun lo
certificado por IRAM, todos los procesos y operaciones que llevan adelante en las instalaciones de la Planta de Pilar
estdn certificadas por la Norma 1SO 14001:2015, que incluye un sistema de gestion comprometido con una
administracién eficiente de los riesgos medioambientales asociados a la actividad

farmacéutica. Las empresas licenciantes y/o distribuidores de los productos auditan regularmente la forma de operacion
y los sistemas de calidad de Richmond.

Cabe agregar que el departamento de Asuntos Juridicos y RRHH junto con la Gerencia de Procesos de Aseguramiento
de Calidad y Cumplimiento Normativo establecen las politicas y procedimientos adecuados y suficientes a fines de
garantizar que Richmond, incluidos sus directivos, empleados y agentes vinculados, cumplan con el marco juridico y
regulatorio.

El proyecto de construir una planta de biotecnologia esta alineado con la estrategia de Richmond, que lleva més de
ocho afios trabajando en el desarrollo de productos biosimilares. A su vez, la existencia de una demanda insatisfecha
de capacidad productiva para procesos de tecnologias recombinantes, puesto en evidencia con la pandemia de COVID-
19, junto con la firma del acuerdo de Richmond con el Fondo Soberano Ruso para producir la Sputnik V en Argentina,
motivaron la decision de la compafiia. Se destaca que el mercado de biotecnologia est4 en constante crecimiento, el
cual se sostiene con la oferta de servicios de tercerizacién o maquila.

Como se menciono anteriormente, la planta serd provista por un consorcio internacional contratado por el Fiduciante
(Richmond) e integrado por cinco empresas con experiencia en plantas de vacuna y biotecnologia y que ya ha operado
en la Argentina bajo el concepto de “llave en mano”. Cada una de estas empresas tendra funciones especificas para
llevar adelante el proyecto, entre las que se distinguen la gestién y administracién del proyecto, ingenieria conceptual
bésica y de detalle, documentacion técnico-farmacéutica, disefio de protocolos y ejecucion de planes maestros de
validaciones, fabricacién de maquinarias y fabricacion de lineas de desarrollo y produccién. Se estima que la planta
cumplira con los ultimos estandares internacionales para poder certificar/producir para diferentes territorios.

La planta se montara sobre un inmueble situado en la localidad de Pilar, Provincia de Buenos Aires y las obras civiles
correspondientes estaran a cargo de una empresa local a determinar (a través de un proceso de licitacién) que sera
contratada por Richmond. Para ello, Richmond fideicomitird el dominio sobre el inmueble, encomienda al Fiduciario
el pago y la importacion de la planta (para lo cual cedera su posicion contractual respecto del Contrato de Compra de
la planta), encomienda al Fiduciario el pago de las obras civiles a realizar en el inmueble necesarias para la instalacion
de la planta y cederd en garantia su posicion contractual respecto del contrato de obra sobre las obras civiles.
Finalmente, la planta sera operada por Richmond bajo un contrato de usufructo que celebrara con el Fiduciario (Banco
de Valores S.A.).



Principio de Bonos Sostenibles: Gestion de los fondos

Se emitiran Certificados de Participacién (CP) por un valor nominal de hasta USD 85.000.000 (con un minimo de
USD 70.000.000), denominados en ddlares y a ser suscriptos y pagaderos en pesos. Estos CP daran derecho al pago
de servicios (amortizacidn) y renta (utilidades) trimestralmente. EI Fideicomiso es un vehiculo de proposito especial
(SPV) que fue establecido a los fines exclusivos del desarrollo de la planta de biotecnologia, evitando de esta forma el
uso de los fondos en destinos distintos a los esperados por los inversores. Ademas, la trazabilidad de los fondos esta
también garantizada por el hecho de ser un SPV y se puede controlar a través de los estados contables auditados del
FF.

De la financiacién que se obtenga a través de la colocacién de los CP en el Fideicomiso, en caso de ascender a USD
85 millones, USD 69,9 millones seran destinados a la construccion de la obra “llave en mano” y obras civiles
complementarias mientras que los USD 15,1 millones restantes a capital de trabajo (contemplara los déficits operativos
y financieros por los primeros dos afios, incluyendo desembolsos para financiar regalias y estudios clinicos locales
como consecuencia de nuevos acuerdos de transferencia de tecnologia). Si el financiamiento que se busca obtener es
menor al valor madximo mencionado, la oferta se condiciona a la suscripcién e integracién de CP por al menos USD
70 millones, de los cuales USD 58,1 millones serdn destinados a la construccién del 100% de la obra civil, las
instalaciones, acabados farmacéuticos y la ingenieria de proyecto, y solo el equipamiento y mobiliario para la planta
de llenado y acondicionado. Los USD 11,9 millones restantes seran destinados a capital de trabajo para cubrir los
déficits operativos y financieros para los primeros dos afios, incluyendo desembolsos para financiar regalias y estudios
clinicos locales como consecuencia de nuevos acuerdos de transferencia de tecnologia.

Si el monto se encuentra por encima del minimo y por debajo del méximo, se montara modularmente el equipamiento
para la produccion de materias primas, la planta piloto y los laboratorios de control en proceso y control de calidad.
Los fondos obtenidos por la colocacion van a mantenerse como “Fondos Liquidos Disponibles”. El producido de la
colocacidn, neto de los gastos iniciales y de la constitucion del Fondo de Gastos, se mantendra en el Fideicomiso a
efectos de su aplicacién al pago de erogaciones bajo el proyecto y pagos al Fiduciante para la integracion del capital
de trabajo inicial para la puesta en marcha de la planta. En el interin, los fondos se mantendran en inversiones
permitidas (inversiones temporales), a saber, depdsitos a plazo fijo, en caja de ahorro, en cuenta corriente constituidos
en entidades financieras y que deberan tener una calificacién de riesgo similar a la asignada a los CP. FIX entiende
que, dados los instrumentos elegibles, las inversiones temporales no resultaran inconsistentes con los objetivos de
sustentabilidad de la emision. Luego, a medida que el Fiduciante lo solicite, el Fiduciario realizara los desembolsos
para atender erogaciones bajo el proyecto.

Respecto al cronograma de asignacion de los fondos netos obtenidos de la colocacién, de acuerdo a lo establecido en
los documentos legales de la transaccion, se destaca que la gran mayoria de los recursos se asignarian a proveedores
en los primeros 6 meses posteriores a la fecha de emision (Ver Cuadro de pagos a los proveedores para la planta de
Biotecnologia en el Anexo correspondiente del Prospecto de la transaccion).

Principio de Bonos Sostenibles: Informes

Los beneficios sociales y ambientales seran reportados en forma anual. El Fiduciante remitira un informe de uso de
fondos y beneficios ambientales y sociales en las siguientes oportunidades: (i) dentro de los setenta dias de cerrado el
ejercicio del Fideicomiso (para que sea publicado simultdneamente junto con los estados contables anuales del
Fideicomiso) y (ii) en octubre de 2022 o dentro de los treinta dias de haberse completado la aplicacién de los fondos
(lo que ocurra primero).

El monitoreo de los beneficios sociales incluird, pero no se limitara, a la mejora de acceso a servicios esenciales de la
salud y formacion profesional de futuros cientificos especializados en biotecnologia a través de acuerdos con
universidades, la generacion de empleo a través de la financiacion de las empresas argentinas con foco en la generacion
de valor agregado, el fortalecimiento de la industria local y avances socioecondémicos que permitiran mediar futuras
crisis epidemioldgicas, los beneficios de acceso a servicios esenciales para grupos vulnerables (como la poblacién de
riesgo y pacientes de la tercera edad) y el acceso a trabajo de calidad para poblacién desempleada.

Asimismo, el monitoreo de los beneficios ambientales del Proyecto incluye medir la eficiencia energética generada a
través de la construccion de edificios nuevos y reformados de caracteristicas LEED, corroborar que la construccion de
la obra civil cumpla con las normas o certificaciones reconocidas (regional, nacional o internacionalmente), confirmar
la prevencion y control de la contaminacion en el proceso productivo de los productos biotecnolégicos (incluido el
tratamiento de las aguas residuales, la reduccion de las emisiones atmosféricas, el control de los GEI, reduccion de
residuos, reciclaje de residuos y el seguimiento ambiental asociado) y la gestion sostenible del agua y de las aguas
residuales — incluida la infraestructura sostenible para el agua potable y limpia y el tratamiento de las aguas residuales.
Ademas, se identificaran los beneficios generados por los productos adaptados a la economia ecolégica y/o circular,
tecnologias y procesos de produccion como el desarrollo y la introducciéon de productos respetuosos con el



medioambiente, con una certificacion medioambiental, y un embalaje y distribucion eficientes con sus recursos.

Conclusién

FIX concluye que la emision del Fideicomiso Financiero Proyecto VIDA — Laboratorios Richmond esta alineada a los
cuatro componentes principales de Principios de Bonos Sostenibles (Bonos con impacto ambiental y social positivo
alineados a los GBP y SBP por sus siglas en inglés) del ICMA generando un impacto ambiental y social positivo. El
manual de Evaluacion de Bonos Verdes, Sociales y Sostenibles de FIX se encuentra aprobado por la Comision
Nacional de Valores y sigue los lineamientos para la emision de Valores Negociables Sociales, Verdes y Sustentables
(SVS) en Argentina, emitidos por CNV.

Eventualidad de incumplimiento

Ante la eventualidad de incumplimiento por parte del emisor de la aplicacion de los fondos disponibles a la financiacion
del Proyecto asi como la presentacion de los informes correspondientes se encuentra prevista la exclusion del valor
negociable del Panel SVS conforme lo dispone el Titulo V del Reglamento para el Listado de Valores Fiduciarios o
Cuotapartes de FCCI SVS dictado por BYMA. Asimismo en caso que existiera algun incumplimiento al régimen
Informativo periédico que establece el indicado Reglamento, el Emisor podria ser pasible de las medidas
reglamentarias que correspondan aplicar conforme el Reglamento de Listado de BYMA, como asi también es pasible
de la llamada especial a los efectos de mantener advertido al publico inversor respecto de este incumplimiento, la cual
se podra mantener mientras persista el incumplimiento y se difundira en los medios informativos de BYMA y en la
AlF.

XVI1I. OPCION DE VENTA DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION

Conforme a lo resuelto por su directorio en su reunién del 14 de julio de 2021, Laboratorios Richmond
otorga a todos los titulares de Certificados de Participacion una opcion irrevocable para que cada uno de
éstos le venda en forma total o parcial su tenencia, opcién que podra ser ejercida a partir de la fecha en que
se cumpla los diez (10) afios contados desde el tercer mes posterior al cierre del primer Periodo de
Devengamiento del Canon y hasta los sesenta (60) dias anteriores a la Fecha de Vencimiento de los CP.

La opcidn sera ejercida mediante comunicacion escrita dirigida a Laboratorios Richmond con copia al
Fiduciario por el interesado, con firma digital o certificada por notario o banco, con acreditacién de la
legitimacidn en su caso, acompafiada de una constancia de titularidad emitida por Caja de Valores S.A. (la
“Comunicacion de Ejercicio”). Los Certificados de Participacion a enajenar deberan ser transferidos a la
cuenta depositante de Banco de Valores S.A. en Caja de Valores S.A. — salvo que de otro modo indique
Laboratorios Richmond - para su custodia. La fecha en que la Comunicacién de Ejercicio sea recibida por
Laboratorios Richmond sera la “Fecha de Ejercicio”.

El precio de la compraventa en ddlares por cada Certificado de Participacion sera equivalente a la siguiente
formula:(i) el valor nominal original, menos (ii) las amortizaciones y Rentas percibidas a la Gltima Fecha
de Pago de Servicios anterior a la Fecha de Ejercicio, mas (iii) un interés del 3% anual (TNA) -aplicable
sobre saldos- a partir del tercer afio contado desde la Fecha de Habilitacion de la Planta. En su caso, de dicho
precio se restard el monto que en concepto de Servicios pudiera haber percibido el beneficiario
correspondiente desde la Fecha de Ejercicio a la de pago.

El pago del precio seréa realizado dentro de los veinte (20) Dias Habiles de la Fecha de Ejercicio, en pesos
conforme al Tipo de Cambio de Pago (segln este término se define en el Contrato de Fideicomiso) mediante
transferencia a la cuenta bancaria informada por el Beneficiario solicitante en la Comunicacién de Ejercicio,
sirviendo esa acreditacion de suficiente recibo.

Con la constancia de transferencia del precio, Laboratorios Richmond solicitara a Banco de Valores —o a la
entidad que tenga en custodia los Certificados de Participacion enajenados - la transferencia de los
Certificados de Participacion adquiridos a la cuenta comitente que indique

ANEXO RESUMEN DE PROYECCION



El siguiente extracto resume las proyecciones del Fideicomiso anualizadas dentro del Escenario Intermedio y
contemplando una integracién de U$S 85.000.000. Para ver la informacion de manera precisa y completa, por favor

referirse a las proyecciones en cada escenario trimestrales.

Consolidado en USI

VENTAS TOTALES
Ingresos

Ventas Totales
% Crecimiento

(+) IVA
(+) Impuesto al Débito 0.60%
(+) IBB 3.50%

Ventas Totales con IVA, IIBB e Imp al Deb
% Crecimiento

Regalias y Descuentos (paga a duefios de IP)

VENTAS NETAS

Ingresos

Ventas Netas
% Ventas Totales

Ventas Netas con IVA, IIBB e Imp al Deb
% Crecimiento

CMV ADELANTADO

CMV ADELANTADO A RICH

Gross profit
9% Ventas Netas

SG&A del Fideicomiso
% Ventas

Gastos FF

Fiduciario

Auditor

Agente de Revision y Control
Asesor Impositivo
Calificadora de Riesgo
Asesores Legales

Gastos de Colocacion
Organizacion

Sicolp
Arancel CNV.

Ingresos Operativos

Otros Ingresos (Regalias MABS)
Inversién de Capital en Cuenta
Otros Egresos (Pérdida por Factoring)

EBITDA
% Ventas

Depreciacién y Amortizacion

EBIT
% Ventas

Intereses Pagados
% EBIT

Ganancia Antes de Impuestos
% Ventas

CapEx & Mantenimiento
% Ventas

21E

(310,884)

28,316.00
20,000.00
20,000.00

600.79
14,217.50
24,000.00

125,000.00
35,000.00
8,750.00
35,000.00

(310,884)

(310,884)

(310,884)

(310,884)

(48,266,239)

2022E

- 1,559,425

° 1,495,488

- 327,479
- 9,357
- 54,580

> 1,822,967

- 1,495,488

- 1,495,488
82%

- 1,822,967

(1,495,488)
100%

(132,758)
(8.9%)

84,942.00
20,000.00
20,000.00
707.94
7,108.00

(1,628,246)

(1,628,246)
109%

(1,628,246)
109%
0%

(1,628,246)
109%

(1,935,996)

2023E

19,735,214

18,926,070

4,144,395
118,411
690,732

23,070,465
(1365.5%)

18,926,070

18,926,070
82%

23,070,465
(1365.5%)

18,926,070
100%

(139,865)
0.7%

84,942.00
20,000.00
20,000.00

707.94
14,215.08

18,786,205
19%

18,786,205
99%

(4,832,435)
13,953,771
74%

0%

13,953,771
74%

(500,770)

2024E

22,015,708

21,113,064

4,623,299
132,094
770,550

25,736,362
11.6%

21,113,064
21,113,064
82%

25,736,362
11.6%

21,113,064
100%

(139,865)
0.7%

84,942.00
20,000.00
20,000.00

707.94
14,215.08

20,973,199
21%

20,973,199
99%

(4,832,435)
16,140,764
76%

0%

16,140,764
76%

(1,001,541)

2025E

26,279,280

25,201,829

5,518,649
157,676
919,775

30,720,478

19.4%

0%

25,201,829

25,201,829
82%

30,720,478
19.4%

25,201,829
100%

(139,865)
0.6%

84,942.00
20,000.00
20,000.00

707.94
14,215.08

25,061,964
25%

25,061,964
99%

(4,832,435)
20,229,530
80%

0%

20,229,530
80%

(500,770)

2026E

28,541,552

27,371,349

5,993,726
171,249
998,954

33,365,075
8.6%

27,371,349

27,371,349
82%

33,365,075
8.6%

27,371,349
100%

(139,865)
0.5%

84,942.00
20,000.00
20,000.00

707.94
14,215.08

27,231,484
27%

27,231,484
99%

(4,832,435)
22,399,049
82%

0%

22,399,049
82%

(500,770)

26,949,037

25,844,127

5,659,298
161,694
943,216

31,503,424

(5.6%)

0%

25,844,127

25,844,127
82%

31,503,424
(5.6%)

25,844,127
100%

(139,865)
0.5%

84,942.00
20,000.00
20,000.00

707.94
14,215.08

25,704,262
25%

25,704,262
99%

(4,832,435)
20,871,827
81%

0%

20,871,827
81%

(1,001,541)

2028E

27,724,517

26,587,812

5,822,149
166,347
970,358

32,409,960

2.9%

0%

26,587,812

26,587,812
82%

32,409,960
2.9%

26,587,812
100%

(139,865)
0.5%

84,942.00
20,000.00
20,000.00

707.94
14,215.08

26,447,947
26%

26,447,947
99%

(4,832,435)
21,615,512
81%

0%

21,615,512
81%

(500,770)

30,098,524

28,864,485

6,320,690

180,591
1,053,448
35,185,175

8.6%

0%

28,864,485
28,864,485
82%

35,185,175
8.6%

28,864,485
100%

(139,865)
0.5%

84,942.00
20,000.00
20,000.00

707.94
14,215.08

28,724,620
28%

28,724,620
100%

(4,832,435)
23,802,185
83%

0%

23,892,185
83%

(500,770)

2030E

30,241,303

29,001,409

6,350,674

181,448
1,058,446
35,352,083

0.5%

0%

29,001,409

29,001,409
82%

35,352,083
0.5%

29,001,409
100%

(139,865)
0.5%

84,942.00
20,000.00
20,000.00

707.94
14,215.08

28,861,544
29%

28,861,544
100%

(4,832,435)
24,029,110
83%

0%

24,029,110
83%

(1,001,541)



Capital de Trabajo, Neto [ 3,685,038 17,607,188 15,914,006 16,076,156 16,035,551 15,252,428 15,495,143 16,259,071 16,294,769
% Ventas (246.4%) 93.0% 75.4% 63.8% 58.6% 59.0% 58.3% 56.3% 56.2%
Cambio 0.0 3,685,037.7 13,922,150.1 (1,693,181.7) 162,149.8 (40,605.3) (783,122.6) 242,714.5 763,928.3 35,697.7

nversién en Activo Fijo
Planta (48,266,239) (1,810,804) [ 0 0 [ 0 0 0 0
CAPEX 0 (62,596) (250,385) (676,541) (250,385) (250,385) (676,541) (250,385) (250,385) (676,541)
MANTENIMIENTO 0 (62,596) (250,385) (325,000) (250,385) (250,385) (325,000) (250,385) (250,385) (325,000)

Activos Corrientes
Efectivo
Cuentas a Cobrar 0 3,762,630 23,038,699 20,276,316 20,091,257 19,866,804 18,794,645 19,072,879 19,939,831 19,979,174
Inventarios 0 77,592 5,431,512 4,362,310 4,015,102 3,831,254 3,542,217 3,577,737 3,680,760 3,684,405
Otros Activos Corrientes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IVA Crédito Fiscal

asivos Corrientes

Cuentas a Pagar 0.0 155,184.9 10,863,023.2 8,724,619.2 8,030,203.2 7,662,507.7 7,084,434.5 7,155,473.6 7,361,520.0 7,368,810.6
IVA Débito Fiscal

Dias - Eficiencia Operativa
Cuentas a Cobrar 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0
Inventarios 30.0 30.0 30.0 30.0 30.0 30.0 30.0 30.0 30.0 30.0 30.0
Otros Activos Corrientes 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Pasivos Corrientes 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0 60.0
PAGO DE IVA/ 235 235 235 235 235 235 235 235 235 235 235
mpuestos - 62,343 810,073 903,573 1,078,379 1,171,132 1,105,839 1,137,634 1,234,968 1,240,822

0.60% Imp al Debito 9,357 118,411 132,094 157,676 171,249 161,694 166,347 180,501 181,448
0.60% Imp al Credito 1,593 929 929 929 929 929 929 929 929
3.50% 11BB 54,580 690,732 770,550 919,775 998,954 943,216 970,358 1,053,448 1,058,446
Resultado Operativo (310,884) (1,628,246) 13,953,771 16,140,764 20,229,530 22,399,049 20,871,827 21,615,512 23,892,185 24,029,110
Aporte a RICH 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(310,884) (1,628,246) 13,953,771 16,140,764 20,229,530 22,399,049 20,871,827 21,615,512 23,892,185 24,029,110
Ganancias Retenidas (310,884) (1,628,246) 3,488,443 4,035,191 5,057,382 5,599,762 5,217,957 5,403,878 5,973,046 6,007,277
25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25%
Servicios de Pago - - 10,465,328 12,105,573 15,172,147 16,799,287 15,653,870 16,211,634 17,919,139 18,021,832
% 0% 75% 75% 5% 75% 75% 5% 75% 75%

VA Débito Fiscal - (327,479) 4,144,395 4,623,299 5,518,649 5,093,726 5,659,298 5,822,149 6,320,690 6,350,674
Ventas Internacionales - - - - - - - - - -
Ventas Locales - - - - - - - - -
IVA de Ingresos del Canon 327,479 4,144,395 4,623,299 5,518,649 5,993,726 5,659,298 5,822,149 6,320,690 6,350,674

VA Crédito Fiscal (9,411,872) 328,196 9,064,931 (66,789) (23,209) (23,209) (112,702) (23,209) (23,209) (112,702)
Adauisicion Activo Fijo (9,434,371)  (1,081,808) (52,581) (142,074) (52,581) (52,581) (142,074) (52,581) (52,581) (142,074)
Recupero IVA - 1,382,126 9,088,140 45,913 -

IVA de Gastos Pagados boe sueldos (Gastos pian{] 22,498 27,879 29,372 29,372 29,372 29,372 29,372 29,372 29,372 29,372

VA Saldo (Cr +; Deb -) (9.411,872) 655,675 4920536 (4,690,087)  (5541,858)  (6,016,935)  (5772,000)  (5,845358)  (6,343,899)  (6,463,376)
Cost of Equity (CAPM) 8.50%
ash Flow Analysis USD 2021E 2022E 2023E 024E 2025E 2026E 2028E 2029E 0E

ZBITDA (310,884) (1,628,246) 18,786,205 20,973,199 25,061,964 27,231,484 25,704,262 26,447,947 28,724,620 28,861,544

& 0) ) (4,832,435) (4,832,435) (4,832,435) (4,832,435) (4,832,435) (4,832,435) (4,832,435) (4,832,435)

ZBIT (310,884) (1,628,246) 13,953,771 16,140,764 20,229,530 22,399,049 20,871,827 21,615,512 23,892,185 24,029,110

2agos de Interés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

mpuestos (No aplican, son sobrr Facturacién) (0) (62,343) (810,073) (903,573) (1,078,379) (1,171,132) (1,105,839) (1,137,634) (1,234,968) (1,240,822)

Resultado Operativo (310,884) (1,628,246) 13,953,771 16,140,764 20,229,530 22,399,049 20,871,827 21,615,512 23,892,185 24,029,110

Vias: Nacionalizacion (4,372,078) (283,535) 0 0 0 0 0 0 0 0

Was: IVA Saldo [Credito Fiscal] (9,411,872) 655,675 4,920,536 (4,690,087) (5,541,858) (6,016,935) (5,772,000) (5,845,358) (6,343,899) (6,463,376)

vias: Depreciacion & Amortizacion 0 0 4,832,435 4,832,435 4,832,435 4,832,435 4,832,435 4,832,435 4,832,435 4,832,435

Vienos: CapEx (48,266,239) (1,935,996) (500,770) (1,001,541) (500,770) (500,770) (1,001,541) (500,770) (500,770) (1,001,541)

vienos: Pagos de Deuda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Vlenos: Incremento en Capital de Trabajo Neto 0 (3,685,038) (13,922,150) 1,693,182 (162,150) 40,605 783,123 (242,715) (763,928) 16,294,769

Was: Aporte del 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-evered Free Cash Flow (62,361,074) (6,877,139) 9,283,821 16,974,752 18,857,186 20,754,383 19,713,844 19,859,104 21,116,022 37,691,397

=actor de Descuento 1.000 0.922 0.849 0.783 0.722 0.665 0.613 0.565 0.521 0.480

valor Presente del Cash Flow (62,361,074) (6,338,377) 7,886,191 13,289,671 13,606,861 13,802,608 12,083,504 11,218,931 10,994,467 18,087,335

/alor Presente del FCF Acumuladc

32,270,115
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Florida 238 — piso 3
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