SUPLEMENTO DE PROSPECTO
(Correspondiente al Prospecto de fecha 31 de octubre de 2024)
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CRESUD SOCIEDAD ANONIMA COMERCIAL, INMOBILIARIA, FINANCIERA Y AGROPECUARIA

Cresud Sociedad Andénima Comercial, Inmobiliaria, Financiera y Agropecuaria (“CRESUD” o la
“Compaiiia” o la “Emisora” indistintamente), con sede social en Carlos Della Paolera 261, Piso 9,
(C1001ADA) Ciudad Autéonoma de Buenos Aires, Republica Argentina, C.U.I.T.: 30-50930070-0, teléfono
(+5411) 4323-7449, correo electronico: ir@cresud.com.ar, y sitio web es www.cresud.com.ar.

TRIGESIMA CUARTA SERIE DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES A SER EMITIDAS EN UNA CLASE EN EL
MARCO DE NUESTRO PROGRAMA GLOBAL DE EMISION DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES SIMPLES (NO
CONVERTIBLES EN ACCIONES) POR UN VALOR NOMINAL DE HASTA USD 500.000.000 (DOLARES
ESTADOUNIDENSES QUINIENTOS MILLONES) (O SU EQUIVALENTE EN OTRAS MONEDAS) (EL
“PROGRAMA"), POR UN VALOR NOMINAL TOTAL DE HASTA EL EQUIVALENTE A USD 15.000.000
(DOLARES ESTADOUNIDENSES QUINCE MILLONES) AMPLIABLES POR HASTA EL MONTO DISPONIBLE
DEL PROGRAMA (EL “MONTO TOTAL MAXIMO”).

OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE L, DENOMINADAS, A SER SUSCRIPTAS, Y PAGADERAS EN
DOLARES ESTADOUNIDENSES EN LA ARGENTINA, A TASA DE INTERES FIJA NOMINAL ANUAL A LICITAR,
CON VENCIMIENTO A LOS 39 (TREINTA Y NUEVE) MESES CONTADOS DESDE LA FECHA DE EMISION Y
LIQUIDACION, POR HASTA UN VALOR NOMINAL DE USD 15.000.000 (DOLARES ESTADOUNIDENSES
QUINCE MILLONES), AMPLIABLE HASTA EL MONTO TOTAL MAXIMO (INDISTINTAMENTE, LAS
“OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE L”, LA “CLASE L” O LAS “OBLIGACIONES NEGOCIABLES"”).

“

El presente suplemento de prospecto (el “Suplemento de Prospecto” y/o el “Suplemento”,
indistintamente) corresponde a las Obligaciones Negociables, a ser emitidas por la Compafiia en el marco
del Programa, segun fuera aprobado por el Directorio de la Compafiia con fecha 1 de diciembre de 2025.
Este Suplemento de Prospecto complementa y debera ser leido junto con el Prospecto del Programa de
fecha 31 de octubre de 2024 (el “Prospecto”), autorizado por la Comisién Nacional de Valores (la “CNV”)
para la emisién de obligaciones negociables por un valor nominal de hasta USD 500.000.000 (o su
equivalente en otras monedas) bajo el Programa. La actualizacién de la informacion financiera del
Prospecto ha sido incorporada en la seccidon “INFORMACION FINANCIERA ANUAL” de este Suplemento de
Prospecto de conformidad con lo establecido por la Resolucién General N° 1073 de la CNV. El Suplemento
de Prospecto y el Prospecto fueron publicados en la Autopista de la Informacidn Financiera (la “AIF”) y se
encuentran a disposicion de los potenciales Inversoresinversores interesados en suscribir las Obligaciones
Negociables (los “Inversores”) en las oficinas de la Compafiia ubicadas en Carlos Della Paolera 261, Piso
9, (C1001ADA) Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina, los dias habiles de 10:00 a 17:00 horas; en
la pagina web de la CNV www.argentina.gov.ar/cnv (la “Pagina Web de la CNV”) bajo el item “Empresas”;
y en la pagina web de la Compaiiia www.cresud.com.ar (la “Pagina Web de la Compaiiia”). Los términos
y condiciones especificos contenidos en el presente Suplemento de Prospecto rigen Unicamente para las
Obligaciones Negociables, y complementan a los términos y condiciones generales de las obligaciones
negociables a emitirse bajo el Programa establecidos en el Prospecto, siempre con el debido resguardo
del interés de los Inversores.

Oferta Publica autorizada por Resolucion del Directorio de la CNV N217.206 de fecha 22 de octubre de
2013, habiéndose autorizado la primera préorroga del Programa y la ampliacion de su monto por
Resolucién del Directorio de la CNV N219.325 de fecha 26 de enero de 2018, y segunda prérroga del
Programa fue autorizada por Disposicidon de la Gerencia de Emisoras de la CNV N°DI-2023-64- APN-
GE#CNV de fecha 11 de diciembre de 2023. Estas autorizaciones sélo significan que se ha cumplido con
los requisitos establecidos en materia de informaciéon. La CNV no ha emitido juicio sobre los datos
contenidos en el Suplemento de Prospecto. La veracidad de la informacidn contable, econémica y
financiera, asi como de toda otra informaciéon suministrada en el presente Suplemento de Prospecto es
exclusiva responsabilidad del 6rgano de administracidon de la Emisora y, en lo que les ataie, del 6rgano
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de fiscalizacién de la Emisora y de los auditores en cuanto a sus respectivos informes sobre los estados
financieros que se acompanan y demas responsables contemplados en los articulos 119 y 120 de la Ley
de Mercado de Capitales (conforme dicho término se define mas adelante). El 6rgano de administracion
de la Emisora manifiesta, con caracter de declaracion jurada, que el presente Suplemento de Prospecto
contiene a la fecha de su publicacion informacién veraz y suficiente sobre todo hecho relevante que
pueda afectar la situacion patrimonial, econdmica y financiera de la Emisora y de toda aquella que deba
ser de conocimiento de los Inversores en relacion con la emisién de las Obligaciones Negociables,
conforme las normas vigentes. La Emisora aclara que las declaraciones del Prospecto y del presente
suplemento se basan en informacion disponible y las estimaciones razonables de la administracion.
Asimismo, la Compaiiia declara, bajo juramento, que los datos consignados en el presente Suplemento
de Prospecto son correctos y completos, que no se ha omitido ni falseado dato alguno que deba
contener, y que el contenido del mismo constituye fiel expresion de la verdad.

La Emisora asume expresamente la responsabilidad por las declaraciones realizadas en los Prospectos
y Suplementos, y por la completitud en la divulgacion de los riesgos involucrados y la situacién
actualizada de la emisora, incluyendo toda informacién que cualquier inversor razonable debe conocer
para adoptar decisiones fundadas respecto de la colocacién y posterior negociacion de la serie y/o clase
a emitir. Declara, bajo juramento, que los datos consignados en el Suplemento son correctos y
completos, que no se ha omitido ni falseado dato alguno que deba contener, y que el contenido del
mismo constituye fiel expresion de la verdad. La emisora manifiesta conocer las penalidades previstas
por los articulos 172, 293 y 309 del Cédigo Penal de la Nacién Argentina, relativas al fraude y a la
falsedad en documentos, respectivamente.

La oferta publica de las Obligaciones Negociables que se describen en este Suplemento de Prospecto se
encuentra comprendida dentro de la autorizacion de oferta publica otorgada por la CNV al Programa,
en el marco de lo establecido por el articulo 41 del Titulo Il del Capitulo V de las Normas de la CNV
(conforme dicho término se define mas adelante). Este Suplemento de Prospecto no ha sido
previamente revisado ni conformado por la CNV ni por A3 Mercados S.A. (“A3”). De acuerdo con el
procedimiento establecido en el articulo 51 del Titulo Il del Capitulo V de las Normas de la CNV, dentro
de los cinco dias habiles de la fecha de suscripcion de las Obligaciones Negociables, la Compaiiia
presentara ante la CNV la documentacidon requerida por las Normas de la CNV.

Los responsables del presente Suplemento de Prospecto manifiestan, con caracter de declaracion jurada,
que la totalidad de los términos y condiciones del Suplemento de Prospecto se encuentran vigentes.

Todo eventual Inversor debera leer cuidadosamente los factores de riesgo para la inversidn contenidos
en el Prospecto y en el presente Suplemento de Prospecto. Invertir en las Obligaciones Negociables
implica riesgos. Véase la seccidn titulada “Factores de Riesgo” en este Suplemento de Prospecto y en el
Prospecto.

Las Obligaciones Negociables calificaran como obligaciones negociables simples no convertibles en
acciones segln la Ley de Obligaciones Negociables N223.576 y sus modificatorias (la “Ley de Obligaciones
Negociables”), y tendrdn derecho a los beneficios alli establecidos y se encontraran sujetas a los requisitos
de forma establecidos por dicha norma. Las Obligaciones Negociables seran emitidas y colocadas
publicamente en la Republica Argentina en los términos de, y en cumplimiento con, todos los requisitos
impuestos por la Ley de Obligaciones Negociables, la Ley de Mercado de Capitales N226.831, y sus
modificatorias y complementarias, incluyendo sin limitacion la Ley de Financiamiento Productivo
N227.440 y el Decreto Reglamentario N2471/2018 (la “Ley de Mercado de Capitales”), la Ley N219.550 y
sus modificatorias y complementarias (la “Ley General de Sociedades”) y las normas de la CNV, segun
texto ordenado por la Resolucidn N° 622/2013 y sus complementarias y modificatorias (la “Normas de la
CNV”) y cualquier otra ley y/o reglamentacidn aplicable.

La colocacién primaria de las Obligaciones Negociables se realizard de conformidad con lo establecido en
el Capitulo IV del Titulo VI de las Normas de la CNV. Las Obligaciones Negociables seran colocadas a través
de un proceso licitatorio o subasta publica, conforme lo descripto en el presente Suplemento de
Prospecto.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 119 de la Ley de Mercado de Capitales, la Compaifiia,
juntamente con los integrantes de sus 6rganos de administracion y fiscalizacion, estos ultimos en materia



de su competencia, y en su caso los oferentes de los valores con relacidn a la informacién vinculada a los
mismos, y las personas que firman el Prospecto y el presente Suplemento de Prospecto serdn
responsables de toda la informacién incluida en el Prospecto y en el presente Suplemento de Prospecto
registrados ante la CNV. Asimismo, de acuerdo con el articulo 120 de la Ley de Mercado de Capitales, las
entidades y agentes intermediarios en el mercado que participen como organizadores, agentes
colocadores en una oferta publica de venta o compra de valores deberan revisar diligentemente la
informacion contenida en el Prospecto y en el presente Suplemento de Prospecto. Los expertos o terceros
que opinen sobre ciertas partes del Prospecto y del presente Suplemento de Prospecto sélo seran
responsables por la parte de dicha informacién sobre la que han emitido opinidn.

Las Obligaciones Negociables Clase L seran obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones,
denominadas, a ser suscriptas y pagaderas en Délares Estadounidenses en la Argentina, por hasta un valor
nominal de USD 15.000.000 (Délares Estadounidenses quince millones), ampliable por hasta el Monto
Total Maximo, con vencimiento a los 39 (treinta y nueve) meses contados desde la Fecha de Emision y
Liquidacién (conforme dicho término se define mas adelante) y valor nominal unitario de USD 1 (Ddlares
Estadounidenses uno). La Clase L devengara intereses a una tasa de interés fija nominal anual a licitar,
pagaderos en Délares Estadounidenses semestralmente por periodo vencido, a excepcién del primer pago
de intereses que se realizard a los 9 (nueve) meses contados desde la Fecha de Emisidn y Liquidacion y los
siguientes cada 6 (seis) meses contados desde el primer pago de intereses. Para mas informacidn, véase
la seccién “Oferta de los valores negociables—a) Resumen de los términos y condiciones de los valores
negociables—Clase L” del presente Suplemento de Prospecto.

Las Obligaciones Negociables constituiran obligaciones no garantizadas y no subordinadas de la Compaiiia
y calificaran pari passu en cuanto a su derecho de pago con todas las demds deudas no garantizadas y no
subordinadas, presentes y futuras, de la Compaiiia (salvo por las obligaciones que gocen de preferencia
por ley o de pleno derecho).

El monto final de las Obligaciones Negociables a ser emitido (que no podrad superar el Monto Total
Maximo), asi como los restantes términos y condiciones definitivos de la emisién, seran informados a
través de un aviso de resultados complementario al presente Suplemento de Prospecto (el “Aviso de
Resultados”), que se publicara en la AIF bajo el item “Empresas”, en la Pagina Web de la Compaiiia, en la
pagina web de A3, www.a3mercados.com.ar (la “Pagina Web de A3”), y en el Boletin Diario de la Bolsa de
Comercio de Buenos Aires (“BCBA”) por cuenta y orden de ByMA de acuerdo con la delegacion de
facultades establecida en la Resolucién N218.629 de la CNV (el “Boletin Diario de |la BCBA”).

Para la colocacién de las Obligaciones Negociables, se distribuira el Prospecto y el presente Suplemento
de Prospecto (incluyendo versiones preliminares de los mismos conforme con las Normas de la CNV, si
fuera el caso) por medios electrénicos (pudiendo adjuntarse a dichos documentos una sintesis de la
Compaiiia y/o de los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables que incluya solamente, y sea
consistente con, la informacion contenida en el Prospecto y en el presente Suplemento de Prospecto),
podran realizarse reuniones informativas, se publicarad el Aviso de Suscripcidén (segun dicho término se
define mas adelante) por un dia en la AIF bajo el item “Empresas”, en el Boletin Diario de la BCBAy en la
Pagina Web de A3, bajo la seccién “Mercado Primario” y podra publicarse cualquier otro aviso que la
Compaiiia y los Colocadores (segun este término se define mas adelante) estimen adecuado, se realizaran
contactos y/u ofrecimientos personales y/o telefénicos y/u otros procedimientos de difusién que la
Compaiiia y los Colocadores estimen adecuados y en cumplimiento de las Normas de la CNV y demas
normativa aplicable.

La Compafiia ha presentado una solicitud de listado y negociacidon de las Obligaciones Negociables en
ByMA y en A3, respectivamente. Asimismo, se podra solicitar el listado y negociacidn en cualquier otra
bolsa o mercado autorizado de la Argentina y/o del exterior. Las Obligaciones Negociables no han sido ni
serdn registradas conforme con la Securities Act of 1933 de los Estados Unidos de América, con sus
modificaciones (la “Securities Act” o “Ley de Titulos Valores Estadounidense”) ni por ninguna ley estadual
en materia de titulos valores o de cualquier otra jurisdiccidn (que no sea Argentina).

Asimismo, la Compaiiia podra solicitar la elegibilidad de la especie de las Obligaciones Negociables en
Euroclear Bank S.A./N.V.

Las Obligaciones Negociables seran ofrecidas y colocadas por oferta publica dirigida al publico en general.
Las Obligaciones Negociables seran adjudicadas a través de una subasta o licitacion publica abierta,
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garantizando igualdad de trato entre los Inversores y transparencia conforme con las Normas de la CNV y
demas normas vigentes. Las Obligaciones Negociables seran emitidas en forma de un certificado global a
ser depositado en Caja de Valores S.A. (“Caja de Valores”), en su caracter de entidad depositaria y
administradora del depdsito colectivo, quien emitird los padrones correspondientes que serviran para la
identificacion de los beneficiarios del certificado. Para mayor informacién relativa al mecanismo de
colocacidn, adjudicacién y liquidacion, remitirse a la seccién “Plan de Distribucion” del presente
Suplemento de Prospecto.

En la medida que la normativa aplicable y vigente lo permita, podremos rescatar a nuestra opcién las
Obligaciones Negociables Clase L, en o desde la fecha en que se cumplan dieciocho meses desde la Fecha
de Emisidn y Liquidacidn y hasta a la Fecha de Vencimiento (segln dicho término se define mas adelante),
a un precio igual al 100% del valor nominal, con mas los intereses devengados e impagos y Montos
Adicionales (segun dicho término se define mas adelante), si hubiera, en forma total o parcial, previa
notificaciéon con al menos 5 dias de anticipacion, conforme aviso a publicar en los términos requeridos por
los reglamentos de listado y negociacion de los mercados en los que se encuentren listadas las
Obligaciones Negociables e informandose a la CNV a través de la AIF. Podremos rescatar a nuestra opcion
las Obligaciones Negociables Clase L conforme lo descripto en la Seccién “Descripcion de la oferta y
negociacion — Rescate a Opcion de la Compaiiia.” Si ocurriera un Supuesto Desencadenante de un Cambio
de Control (segun dicho término se define mas adelante) de acuerdo con lo descripto en el presente
Suplemento de Prospecto, la Compafiiia estara obligada a ofrecer a los tenedores de las Obligaciones
Negociables, la compra de las mismas al precio descripto en la Seccion “Oferta de los Valores Negociables
— Rescate por Cambio de Control” de este Suplemento de Prospecto. En caso de Rescate a Opcion de la
Compaiiia por Cuestiones Impositivas (segun dicho término se define mas adelante), la Compafiia podra
rescatar las Obligaciones Negociables, en forma total o parcial, en cualquier momento a un precio igual al
100% del valor nominal en circulacién con mas los intereses devengados e impagos y Montos Adicionales,
si hubiera. En todos los casos de rescate se garantizara el trato igualitario entre los tenedores de las
Obligaciones Negociables.

La Compaiiia ha optado por solicitar la calificacion de riesgo con respecto a las Obligaciones Negociables.
Tal calificacion no representa en ningln caso una recomendacidn para comprar, mantener o vender las
Obligaciones Negociables. Los mecanismos para asignar calificaciones utilizadas por las sociedades
calificadoras argentinas podrdn ser diferentes en aspectos importantes de los utilizados por las sociedades
calificadoras de riesgo de los Estados Unidos de América u otros paises. Para mds informacién sobre el
tema véase “Oferta de los valores negociables—a) Resumen de los términos y condiciones de los valores
negociables—Calificacion de Riesgo” en el presente Suplemento de Prospecto y la AIF de la CNV donde
estaran disponibles las actualizaciones de la calificacion.

LA COMPANIA, PODRA DECLARAR DESIERTA LA COLOCACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES EN
CUALQUIER MOMENTO, LO CUAL IMPLICARA QUE LAS ORDENES DE COMPRA (SEGUN DICHO TERMINO
SE DEFINE EN ESTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO) PRESENTADAS QUEDARAN AUTOMATICAMENTE SIN
EFECTO. TAL CIRCUNSTANCIA NO GENERARA RESPONSABILIDAD DE NINGUN TIPO PARA LA COMPANIA,
NI PARA LOS COLOCADORES, NI OTORGARA A LOS INVERSORES QUE REMITIERON DICHAS ORDENES DE
COMPRA DERECHO A COMPENSACION NI INDEMNIZACION ALGUNA. NI LA COMPANIA, NI LOS
COLOCADORES ESTARAN OBLIGADOS A INFORMAR DE MANERA INDIVIDUAL A CADA UNO DE LOS
INVERSORES QUE SE DECLARO DESIERTA LA COLOCACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES. LA
COMPANIA A SU EXCLUSIVO CRITERIO PODRA DECIDIR LA REAPERTURA LA COLOCACION DE LAS
OBLIGACIONES NEGOCIABLES EN CUALQUIER MOMENTO SEGUN LAS CONDICIONES DE MERCADO LO
ACONSEJEN, EN TODOS LOS CASOS, DE ACUERDO A LO DISPUESTO POR EL ARTiCULO 2 DE LA LEY DE
OBLIGACIONES NEGOCIABLES.

ASIMISMO, LA COMPANIA PODRA HASTA LA FECHA DE EMISION Y LIQUIDACION, DEJAR SIN EFECTO LA
EMISION Y COLOCACION Y/O ADJUDICACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES, EN CASO DE QUE
HAYAN SUCEDIDO CAMBIOS EN LA NORMATIVA VIGENTE Y/O DE CUALQUIER OTRA INDOLE QUE
TORNEN MAS GRAVOSA LA EMISION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PARA LA COMPANIA,
BASANDOSE EN ESTANDARES DE MERCADO HABITUALES Y RAZONABLES PARA OPERACIONES DE
SIMILARES CARACTERISTICAS EN EL MARCO DE LAS DISPOSICIONES PERTINENTES ESTABLECIDAS POR
LA LEY DE MERCADO DE CAPITALES Y LAS NORMAS DE LA CNV, QUEDANDO EN ESTE CASO SIN EFECTO
ALGUNO LA TOTALIDAD DE LAS ORDENES DE COMPRA RECIBIDAS. ESTA CIRCUNSTANCIA NO
GENERARA RESPONSABILIDAD ALGUNA PARA LA EMISORA Y/O LOS COLOCADORES, NI TAMPOCO



OTORGARA DERECHO ALGUNO DE COMPENSACION Y/O INDEMNIZACION A LOS POTENCIALES
INVERSORES QUE HUBIEREN PRESENTADO ORDENES DE COMPRA NI A LOS AGENTES INTERMEDIARIOS
HABILITADOS (SEGUN DICHO TERMINO SE DEFINE MAS ADELANTE) QUE HAYAN INGRESADO ORDENES
DE COMPRA (Y/O LOS INVERSORES INTERESADOS QUE HAYAN PRESENTADO A LOS MISMOS LAS
CORRESPONDIENTES ORDENES DE COMPRA). PARA MAYOR INFORMACION, VEASE “OFERTA DE LOS
VALORES NEGOCIABLES-MONTO DE LA EMISION” Y “PLAN DE DISTRIBUCION”, DEL PRESENTE
SUPLEMENTO DE PROSPECTO.

Al adoptar la decision de invertir en las Obligaciones Negociables, los Inversores deberan basarse en su
propio examen de la Compaiiia y de los términos de la oferta, incluidos los méritos y riesgos involucrados.
No deberan interpretar el contenido de este Suplemento de Prospecto o del Prospecto como un
asesoramiento legal, comercial, financiero o impositivo ni de la Compafiia ni de parte de los Colocadores
(conforme dicho término se define mas adelante). Los Inversores deberan consultar con sus propios
asesores legales, contables y/o impositivos, de ser necesario, para decidir su inversién o participacion de
la oferta publica, y para determinar si se encuentra autorizado por ley a suscribir en efectivo las
Obligaciones Negociables bajo las leyes que regulan las inversiones o normativa similar.

Los Inversores deberan basarse uUnicamente en la informacién contenida en este Suplemento de
Prospecto y en el Prospecto. Ni la Compaiiia, ni los Colocadores han autorizado a ninguna persona a
brindar otra informacidén y ni la Compaiiia, ni los Colocadores son responsables por la informacion que
otros puedan proveer.

La Compaiiia ha designado a BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A., Banco Hipotecario S.A., Futuros
y Opciones.com S.A., Banco Santander Argentina S.A., Balanz Capital Valores S.A.U, Banco de Galicia y
Buenos Aires S.A., Banco Patagonia S.A, SBS Trading S.A., Petrini Valores S.A., Cocos Capital S.A. Banco de
la Provincia de Buenos Aires, Facimex Valores S.A., e Industrial and Commercial Bank of China (Argentina)
S.A.U. (en conjunto, los “Colocadores”) para ofrecer publicamente las Obligaciones Negociables en la
Argentina. Los Inversores que remitan Ordenes de Compra a los Colocadores habilitados a participar de
la rueda de Licitacidn Publica, deberan brindar a tales Colocadores la informacion que les permita verificar
que se trata de una Orden de Compra, cuyo titular o beneficiario final es una persona humana o juridica
residente en la Argentina. Asimismo, los Colocadores habilitados a participar de la rueda de Licitacidn
Publica y los Agentes Intermediarios Habilitados podran ingresar las Ordenes de Compra como Ofertas, a
través del SIOPEL (conforme dicho término se define mds adelante). Para mayor informacién ver seccion
“Plan de Distribucion” del presente Suplemento de Prospecto.

Los Colocadores podran participar de operaciones para estabilizar el precio de las Obligaciones
Negociables u otras operaciones similares, de acuerdo con la ley aplicable, pero no estaran obligados a
ello. Estas operaciones pueden incluir ofertas o compras con el objeto de estabilizar, fijar o mantener el
precio de las Obligaciones Negociables. Si los Colocadores crean una posicién en descubierto en las
Obligaciones Negociables (es decir, si venden un valor nominal total mayor de Obligaciones Negociables
que lo establecido en el Suplemento de Prospecto), los Colocadores podran reducir dicha posicién en
descubierto mediante la compra de Obligaciones Negociables en el mercado abierto. En general, la
compra de Obligaciones Negociables con fines de estabilizacion o para reducir una posiciéon en
descubierto podria provocar el aumento del precio de las Obligaciones Negociables por sobre el que se
fijaria en ausencia de tales compras. Todas las actividades de estabilizaciéon deberan ser efectuadas de
acuerdo con el Articulo 12, Seccidén IV, Capitulo IV, Titulo VI de las Normas de la CNV.

Para mayor informacion relativa a los destinatarios de la oferta publica de las Obligaciones Negociables y
a las restricciones aplicables a las transferencias de tales valores negociables, remitirse a la seccion “Plan
de Distribucion” del presente Suplemento de Prospecto.

El Directorio de la Compafiia manifiesta con caracter de declaracién jurada que la Emisora, sus
beneficiarios finales, y las personas humanas o juridicas que poseen como minimo el 10% de su capital o
de los derechos de voto, o que por otros medios ejercen el control, no registran condenas por delitos de
lavado de activos y/o financiamiento del terrorismo y/o figuran en las listas de personas y organizaciones
terroristas que dispone el Consejo de Seguridad de Naciones Unidas.

La fecha del presente Suplemento de Prospecto es 1 de diciembre de 2025.
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AVISO A LOS INVERSORES SOBRE NORMATIVA REFERENTE A LA PREVENCION DEL LAVADO DE
ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO

Para mayor informacién sobre la normativa aplicable a la prevencion del lavado de activos vy
financiamiento del terrorismo, véase la seccidn “Aviso a los Inversores sobre normativa referente a la
Prevencion del Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo” y la seccion “Informacién Adicional -
Lavado de activos y Financiacion del Terrorismo” del Prospecto de fecha 31 de octubre de 2024.

A LOS EFECTOS DE SUSCRIBIR OBLIGACIONES NEGOCIABLES DE LA COMPANIA, LOS INVERSORES
DEBERAN SUMINISTRAR TODA AQUELLA INFORMACION Y DOCUMENTACION QUE DEBA SER
PRESENTADA O SEA REQUERIDA POR EL O LOS COLOCADORES Y/O LA COMPARNIA PARA EL
CUMPLIMIENTO DE, ENTRE OTRAS, LAS NORMAS SOBRE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS DE
ORIGEN DELICTIVO EMITIDAS POR LA UNIDAD DE INFORMACION FINANCIERA (“UIF”), EL BANCO
CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA (“BCRA”) O LA CNV.

Para un analisis mas exhaustivo del régimen de lavado de activos y financiacion del terrorismo vigente al
dia de la fecha, se sugiere a los Inversores consultar con sus asesores legales y dar una lectura completa
al Titulo XII, Libro Segundo del Cédigo Penal de la Nacién Argentina y a la normativa emitida por la UIF, la
CNVy el BCRA, a cuyo efecto los interesados podran consultar en el sitio web del Ministerio de Economia
https://www.argentina.gob.ar/economia, en www.infoleg.gob.ar y/o en el sitio web de la UIF
www.argentina.gob.ar/uif y/o en el en el sitio web de la CNV www.cnv.gov.ar o del BCRA

www.bcra.gov.ar.


http://www.cnv.gov.ar/
http://www.bcra.gov.ar/

AVISO A LOS INVERSORES Y DECLARACIONES

Antes de tomar decisiones de inversion respecto de las Obligaciones Negociables, los Inversores deberan
considerar la totalidad de la informacién contenida en el Prospecto y en este Suplemento de Prospecto
(complementado, en su caso, por los avisos correspondientes).

A los efectos del presente, las declaraciones contenidas en este Suplemento de Prospecto se veran
modificadas o reemplazadas por aquéllas incluidas en cualquier documento incorporado con
posterioridad, en la medida en que asi las modifiquen o reemplacen.

A solicitud escrita o verbal de cualquier persona que hubiera recibido un ejemplar del presente
Suplemento de Prospecto, se le pondran a disposicidn o suministraran copias sin cargo alguno del
Prospecto y de los estados contables de la Compaiiia. Las solicitudes podran dirigirse a la Compainiia en el
domicilio indicado en el presente Suplemento de Prospecto. A su vez, podran obtenerse copias del
Prospecto, del Suplemento de Prospecto y de los estados contables de la Compaiiia en las oficinas de la
Compaiiia sitas en la calle Carlos Della Paolera 261 Piso 9 (C1001ADA), Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
Republica Argentina, los dias habiles de 10:00 a 17:00 horas y en la Pagina Web de la Compafiia. Asimismo,
los documentos antes mencionados, también podran verse en la Pagina Web de la CNV, en la pagina web
de la BCBA (www.bolsar.info) (la “Pdgina Web de la BCBA”) en la seccidén “Estados Contables” y en la
Pagina Web de A3. Cualquier consulta podra ser dirigida a via telefénica al teléfono +54 (11) 4323-7449,
al correo electrénico: ir@cresud.com.ar.

Al tomar decisiones de inversion respecto de las Obligaciones Negociables, los Inversores deberan basarse
en su propio analisis de la Compaiiia, de los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables y de
los beneficios y riesgos involucrados. El Prospecto y este Suplemento de Prospecto constituyen los
documentos a través de los cuales se realiza la oferta publica de las Obligaciones Negociables. El contenido
del Prospecto y/o de este Suplemento de Prospecto no debe ser interpretado como asesoramiento legal,
comercial, financiero, cambiario, impositivo y/o de otro tipo. El inversor deberd consultar con sus propios
asesores respecto de los aspectos legales, comerciales, financieros, cambiarios, impositivos y/o de otro
tipo relacionados con su inversién en las Obligaciones Negociables. Toda decisidon de invertir en las
Obligaciones Negociables debera basarse en la consideracién por parte del inversor de este Suplemento
de Prospecto junto con el Prospecto.

Este Suplemento de Prospecto, el Prospecto y los estados contables de Compafiia contienen importante
informacion sobre la Compafia y ciertos acontecimientos recientes de relevancia ocurridos en la
Republica Argentina. La situacién social, politica, econdmica y legal de la Republica Argentina y el marco
regulatorio de las actividades de la Compaiiia son susceptibles de cambios. No puede preverse de qué
modo y hasta qué punto algin cambio futuro en la situacidon descripta en el presente Suplemento de
Prospecto, el Prospecto y en los estados contables de Compafiia afectara a la Compaiiia. Los potenciales
Inversores y compradores, de las Obligaciones Negociables deberan tener presente la incertidumbre
respecto a la futura operatoria y situacion financiera de la Compafiia y asegurarse de que entienden todos
los riesgos involucrados y que evallian la conveniencia de realizar una inversiéon en las Obligaciones
Negociables teniendo en cuenta sus propias circunstancias y situacion financiera. Véase la seccion
“Factores de riesgo” del presente Suplemento de Prospecto y del Prospecto para obtener mayor
informacion sobre ciertos factores a ser considerados en relacién con una inversidn en las Obligaciones
Negociables.

La informacion contenida en el presente Suplemento de Prospecto, el Prospecto y en los estados
contables de la Compaiiia no podra ser considerada una promesa o garantia respecto al pasado o al futuro.
Ni la Companiia ni sus accionistas ni los Colocadores reembolsaran o compensaran a las personas que
tengan acceso a este Suplemento de Prospecto, al Prospecto y a los estados contables de la Compaiiia
por ningln costo o gasto incurrido por éstas al evaluar o actuar basandose en este Suplemento de
Prospecto, el Prospecto y en los estados contables de Compafiia. La Compafiia y los Colocadores no
asumen responsabilidad alguna por, ni efectian ninguna declaracidn con respecto a la conveniencia de
realizar una inversidén en las Obligaciones Negociables. Copias de dichos documentos seran puestas a
disposicién de los potenciales Inversores si asi lo solicitaran, para de ese modo obtener la informacion
completa que se encuentra resumida en el Suplemento de Prospecto, el Prospecto y en los estados
contables de la Compafiia. Los resimenes incluidos en este Suplemento de Prospecto, el Prospecto y en
los estados contables de la Companiia con respecto a dichos documentos se encuentran condicionados en
su totalidad a dichas referencias.


mailto:ir@cresud.com.ar

No se ha autorizado a ninguno de los Colocadores ni a otra persona a brindar informacién y/o efectuar
declaraciones respecto de la Compaiiia y/o de las Obligaciones Negociables que no estén contenidas en
el Prospecto y/o en el presente Suplemento de Prospecto vy, si se brindara y/o efectuara, dicha
informacion y/o declaraciones no podran ser consideradas autorizadas y/o consentidas por la Compafiia
y/o los Colocadores.

La creacion del Programa ha sido aprobada por la Asamblea de Accionistas de fecha 31 de octubre de
2012, y por reunion de Directorio de fecha 22 de marzo de 2013. Cabe mencionar que por la Asamblea de
Accionistas de fecha 14 de noviembre de 2014, 31 de octubre de 2016, 31 de octubre de 2017, 29 de
octubre de 2018 y 27 de abril de 2023 se renovaron las facultades delegadas en el Directorio para la
emision de Obligaciones Negociables en el marco del Programa. A su vez, en la Asamblea de Accionistas
celebrada el 30 de octubre de 2015 se aprobd la ampliacion del monto del Programa por un monto
adicional de hasta USD 200.000.000. Posteriormente, en la Asamblea de Accionistas celebrada el 31 de
octubre de 2017 se aprobd la prérroga de la vigencia del Programa y se ratificd la aprobacion de la
ampliacion del monto del Programa por un monto adicional de hasta USD 200.000.000 aprobada por la
Asamblea de Accionistas celebrada el 30 de octubre de 2015, la segunda prérroga del Programa fue
aprobada por la Asamblea de Accionistas de fecha 27 de abril de 2023. La actualizacién, prérroga y
ampliacion del monto del Programa ha sido aprobada por Acta de Directorio de fecha 12 de diciembre de
2017. La prorroga del Programa ha sido aprobada por reunién de Directorio de fecha 5 de diciembre de
2023. La ultima actualizacion del Prospecto del programa ha sido aprobada por reunion de Directorio de
fecha 11 de septiembre de 2024. La emisidon de las Obligaciones Negociables Clase L fue aprobada por el
Directorio de la Compaiiia en su reunion de fecha 1 de diciembre de 2025.

El Prospecto y este Suplemento de Prospecto contienen informacidn veraz y suficiente a la fecha de su
publicacién sobre todo hecho relevante que pueda afectar nuestra situacién patrimonial, econémica y
financiera y de toda aquella que deba ser conocida por el inversor en relaciéon con la presente emision.
No podemos garantizar que dicha informacidn sera exacta con posterioridad a la fecha de publicacién.

La informacion provista en este Suplemento de Prospecto o en el Prospecto que se relaciona con
Argentina y su economia se basa en la informacidon publica disponible, y ni nosotros ni los Colocadores
designados en relacion con la colocacion de las Obligaciones Negociables hacen declaracién al respecto
ni garantizan tal informacion. Argentina, y cualquier institucidn gubernamental o subdivision politica de
Argentina, no garantizan de ninguna manera, ni respaldan nuestras obligaciones frente a las Obligaciones
Negociables.

Los Colocadores solicitaran a quienes deseen suscribir Obligaciones Negociables informacién relacionada
con el cumplimiento del régimen de “Prevencion del Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo”
conforme lo dispuesto por la Ley de Lavado de Activos, sus modificaciones y reglamentaciones, o por
disposiciones o requerimientos de la UIF. Los Colocadores podran no dar curso a las Ordenes de Compra
cuando quien desee suscribir las Obligaciones Negociables no proporcione, a su entera satisfaccion, la
informacion solicitada. Para mayor informacién, vea la seccion “Aviso a los Inversores sobre normativa
referente a la prevencion del lavado de activos y financiacion del terrorismo” incluida en el presente
Suplemento de Prospecto y en el Prospecto.

Las Obligaciones Negociables no cuentan con un mercado secundario asegurado. La negociacion
secundaria de las Obligaciones Negociables se encuentra sujeta a las regulaciones de los mercados en que
cotizan en relacion con plazos, cantidad minima de negociacion, liquidacidn, y demas formalidades
condiciones de negociacion.

Las Obligaciones Negociables seran ofrecidas exclusivamente en la Republica Argentina. La distribucion
de este Suplemento de Prospecto y del Prospecto, o de cualquier parte del mismo, y la oferta, venta y
entrega de las Obligaciones Negociables en ciertas jurisdicciones pueden estar restringidas por la ley. Se
recomienda a las personas en posesion de este Suplemento de Prospecto o del Prospecto, que se
familiaricen con y respeten dichas restricciones. Ni el Prospecto ni este Suplemento de Prospecto
constituyen una oferta de venta, y/o una invitacidn a formular ofertas de compra, de las Obligaciones
Negociables: (i) en aquellas jurisdicciones en que la realizacién de dicha oferta y/o invitacién no fuera
permitida por las normas vigentes; y/o (ii) para aquellas personas o entidades con domicilio, constituidas
y/o residentes de una jurisdiccion de baja o nula tributacién o en paises considerados no cooperantes a
los fines de la transparencia fiscal, y/o para aquellas personas o entidades que, a efectos de la suscripcién
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de las Obligaciones Negociables, utilicen cuentas localizadas o abiertas en una jurisdiccidn de baja o nula
tributacion o en paises considerados no cooperantes a los fines de la transparencia fiscal.

Las jurisdicciones de baja o nula tributacién, de conformidad con el texto ordenado de la ley de impuesto
a las ganancias aprobado por Decreto 824/2019 (la “Ley del Impuesto a las Ganancias”), son los paises,
dominios, jurisdicciones, territorios, estados asociados o regimenes tributarios especiales que establezcan
una tributacién maxima a la renta empresaria inferior al 60% de la alicuota contemplada en el inciso a)
del articulo 73 de la Ley del Impuesto a las Ganancias (para los ejercicios fiscales iniciados a partir del 12
de enero de 2021, del 25%). A su vez, los paises o jurisdicciones considerados no cooperantes a los fines
de la transparencia fiscal son aquellos paises o jurisdicciones que no tengan vigente con la Republica
Argentina un acuerdo de intercambio de informacion en materia tributaria o un convenio para evitar la
doble imposicion internacional con clausula amplia de intercambio de informacién, asi como también
aquellos paises o jurisdicciones que, teniendo vigente un acuerdo, no cumplan efectivamente con el
intercambio de informaciéon (puede consultarse el listado de jurisdicciones “no cooperantes” en el articulo
24 del Anexo al Decreto 862/2019). Los Inversores que provengan de jurisdicciones de baja o nula
tributacidn, asi como aquellos que se encuentren en jurisdicciones no cooperantes a los fines de la
transparencia fiscal, seran considerados inversores restringidos (los “Inversores Restringidos”).

En consecuencia, los Inversores Restringidos no podran suscribir Obligaciones Negociables y tanto los
Colocadores como la Compafiia podran rechazar Ordenes de Compra (tal como este término se define
mas adelante) presentadas por cualquier Inversor Restringido. Los Inversores deberan cumplir con todas
las normas vigentes en cualquier jurisdiccién en que comprara, ofreciera y/o vendiera las Obligaciones
Negociables en la que poseyera y/o distribuyera el Prospecto y/o este Suplemento de Prospecto y deberd
obtener los consentimientos, las aprobaciones y/o los permisos para la compra, oferta y/o venta de las
Obligaciones Negociables requeridos por las normas vigentes en cualquier jurisdicciéon a la que se
encontraran sujetos y/o en la que realizaran dichas compras, ofertas y/o ventas. Ni la Compafiia ni los
Colocadores tendran responsabilidad alguna por incumplimientos a dichas normas vigentes.

En caso que la Compafiia se encontrara sujeta a procesos judiciales de quiebra, liquidacién, acuerdos
preventivos extrajudiciales y/o similares, las normas vigentes que regulan las Obligaciones Negociables
(incluyendo, sin limitacion, las disposiciones de la Ley de Obligaciones Negociables), asi como los términos
y condiciones de las Obligaciones Negociables estardn sujetos a las disposiciones previstas por la Ley de
Concursos y Quiebras (Ley N°24.522 y sus modificatorias y complementarias).

La informacion contenida en el presente Suplemento de Prospecto y en el Prospecto es correcta a la fecha
de los mismos. Ni la entrega del Prospecto ni del presente Suplemento de Prospecto ni la venta de
Obligaciones Negociables en ninguna circunstancia significard que la informacion alli contenida es
correcta en cualquier fecha posterior a la fecha de los mismos.

Cada inversor reconoce que: (i) se le ha brindado la oportunidad de solicitar a la Compafiia el examen de
toda la informacién publica adicional que dicho inversor considerd necesaria para verificar la exactitud de
la informacidn contenida en este Suplemento de Prospecto o complementarla; (ii) no se ha basado en la
Compaiiia, ni en los Colocadores, ni en ninguna persona vinculada a la Compafiia o con los Colocadores,
en relacién con su investigacion de la exactitud de dicha informacién o su decision de inversion; vy (iii)
ninguna persona ha sido autorizada a suministrar ninguna informacién o a formular ninguna declaracién
sobre la Compafiia o las Obligaciones Negociables, salvo por las contenidas en este Suplemento de
Prospecto. En caso de haber sido suministrada o formulada, no debera tenerse a dicha informaciéon o
declaracion como autorizada ni consentida por la Compafiia, ni por los Colocadores, ni atribuirse a la
Compaiiia, ni a los Colocadores.

Asimismo, las referencias a cualquier norma contenida en el presente Suplemento de Prospecto, en el
Prospecto y en los estados contables de la Compaifiia son referencias a las normas en cuestién incluyendo
sus modificatorias y reglamentarias.

Véase “Factores de Riesgo” en el Prospecto complementado por el presente Suplemento de Prospecto,
donde se incluye una descripcién de ciertos factores relacionados con una inversion en las Obligaciones
Negociables. Ni la Compaiiia, ni ninguno de sus representantes formulan ninguna declaracién respecto de
la legalidad de una inversion realizada bajo las leyes aplicables.

La inversién en las Obligaciones Negociables a emitirse en el marco del presente Suplemento de Prospecto
implica ciertos riesgos que los Inversores deberdan considerar antes de realizar tal inversion. Este
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Suplemento de Prospecto podrd contener factores de riesgo adicionales los cuales se deberdn analizar
conjuntamente con los incluidos en el Prospecto.

Salvo que se indique o que el contexto exija lo contrario, las referencias en este Suplemento de Prospecto,
ya sea en minuscula o en mayuscula, a “ARS”, “Peso”, “Pesos” o “Ps.” aluden al Peso Argentino, la moneda
de curso legal en Argentina, y las referencias a “délar”, “ddlares”, “Délares Estadounidenses” o “USD”
aluden al Ddlar Estadounidense. Hemos traducido algunos de los montos en Pesos contenidos en este
Suplemento de Prospecto a Ddlares Estadounidenses solo para fines de mejor conveniencia de los
Inversores. La informacién equivalente en Ddlares Estadounidenses presentada en este Suplemento de
Prospecto se proporciona Unicamente para la conveniencia de los Inversores y no debe interpretarse en
el sentido de que los montos en Pesos representan, o podrian haber sido o podrian convertirse, a Ddlares
Estadounidenses a dichas tasas. Véase la seccidon “Informacion adicional—Controles de Cambio” en el
Prospecto y en este Suplemento de Prospecto.

Los Inversores renuncian expresamente a ejercer su derecho de oposicidn previsto en los Articulos 83, 88
y concordantes de la Ley General de Sociedades y en el Articulo 4 de la Ley N211.867, para el supuesto de
que la fusion propiamente dicha o la fusidn por absorcion, o la venta, cesidn, transferencia, locacion,
transmision o enajenacion bajo cualquier modalidad, de la totalidad o sustancialmente la totalidad de los
bienesy activos de la Compaiiia (determinados en forma consolidada para la Compafiia y sus Subsidiarias),
se realice en los términos y condiciones que permiten este compromiso.

El Directorio de la Compafiia continuara evaluando herramientas financieras, econdmicas y/o corporativas
que le permitan a la Compafiia mejorar su posicién en el mercado en el que actia y contar con la liquidez
necesaria para hacer frente a sus obligaciones. Dentro de este andlisis, las herramientas indicadas pueden
estar vinculadas con procesos de reorganizacidn societaria (fusion, escisién o una combinacion de ambas)
en procura de eficientizar procesos, reducir gastos y mejorar la rentabilidad, disposiciéon de activos en
forma publica y/o privada que podran incluir bienes inmuebles como asimismo valores negociables de
titularidad de la Compaifiia, incorporacion de accionistas a través de aumentos de capital mediante la
oferta publica de acciones para captacion de nuevos capitales, recompra de acciones e instrumentos
similares a los descriptos que sean de utilidad a los objetivos propuestos.

Los términos en mayuscula utilizados en este Suplemento de Prospecto tendran los significados que se
les asigna en el Prospecto, salvo definicidn en contrario incluida en el presente. A su vez, los términos
definidos se utilizan indistintamente en plural y en singular.
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DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LOS ADQUIRENTES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES

La presentacion de cualquier Orden de Compra implicara la declaracidn y garantia por parte del oferente
en cuestion a la Compaiiia y a los Colocadores, de que:

a)

b)

<)

d)

e)
f)

g)

h)

k)

m)

estd en posicidon de asumir los riesgos econdmicos de la inversion en las Obligaciones
Negociables;

se le ha puesto a disposicién y ha recibido copia de, y ha revisado y analizado la totalidad de la
informacion contenida en el Prospecto (incluyendo los estados contables adjuntados al mismo),
en el presente Suplemento de Prospecto y todo otro documento disponible relacionado con la
emisién de las Obligaciones Negociables y ha analizado las operaciones, la situacién y las
perspectivas de la Compaiiia, todo ello en la medida necesaria para tomar por si mismo y de
manera independiente la decision de suscribir las Obligaciones Negociables basandose
solamente en su propia revision y analisis;

no ha recibido ningun tipo de asesoramiento legal, comercial, financiero, cambiario, impositivo
y/o de otro tipo por parte de la Compafiia ni de los Colocadores, y/o de cualquiera de sus
respectivos empleados, agentes, directores y/o gerentes, y/o de cualquiera de sus sociedades
controlantes, controladas, vinculadas o sujetas al control comun (o de sus empleados, agentes,
directores y/o gerentes);

no ha recibido de la Compafiia ni de los Colocadores, informacién o declaraciones que sean
inconsistentes, o difieran, de la informacion o de las declaraciones contenidas en el Prospecto
(incluyendo los estados contables adjuntados al mismo), en el presente Suplemento de
Prospecto y en todo otro documento disponible relacionado con la emision de las Obligaciones
Negociables;

conoce y acepta los términos descriptos bajo la seccién “Plan de Distribucion” detallados mas
abajo en el presente Suplemento de Prospecto;

conoce y entiende los factores de riesgo descriptos en la seccidn “Factores de Riesgo” en este
Suplemento de Prospecto y en el Prospecto;

entiende que ni la Compaiiia ni los Colocadores, garantizardn a los oferentes que mediante el
mecanismo de adjudicacion (i) se les adjudicaran Obligaciones Negociables; ni que (ii) se les
adjudicard el mismo valor nominal de Obligaciones Negociables solicitado en la Orden de
Compra; ni que (iii) se les adjudicaran las Obligaciones Negociables a la Tasa de Emision de la
Clase L (conforme se define mas adelante), segln sea el caso;

conoce y acepta que la Compaiiia y los Colocadores, tendran derecho de rechazar cualquier
Orden de Compra en los casos y con el alcance detallado mas abajo en “Plan de Distribucion” del
presente Suplemento de Prospecto.

no se encuentra radicado en una jurisdiccién de baja o nula tributacién, ni es un Inversor
Restringido, todo ello de conformidad con la Ley del Impuesto a las Ganancias, ni utiliza cuentas
pertenecientes a entidades financieras radicadas en dichas jurisdicciones a efectos de realizar la
suscripcion de las Obligaciones Negociables;

acepta que la Compaiiia, conjuntamente con los Colocadores, podran declarar desierta la
colocacidn con respecto a las Obligaciones Negociables en los casos detallados en “Plan de
Distribucion” del presente Suplemento de Prospecto; sin que ello genere derecho a reclamo
alguno de su parte;

no es una persona o entidad con domicilio, constituida y/o residente de una jurisdiccion de baja
o nula tributacion o de un pais considerado no cooperante a los fines de la transparencia fiscal,
ni utiliza cuentas pertenecientes a entidades financieras radicadas en dichas jurisdicciones a
efectos de realizar la suscripcién de las Obligaciones Negociables, ni es bajo ningln criterio un
Inversor Restringido y los fondos y valores que corresponden a la suscripcion de las Obligaciones
Negociables son provenientes de actividades licitas relacionadas con su actividad; que las
informaciones consignadas en la Orden de Compra y para los registros de los Colocadores son
exactas y verdaderas, y que tiene conocimiento de la Ley N°25.246 y sus modificatorias.

conoce y acepta que las Obligaciones Negociables no integradas serdn canceladas el mismo dia
de la Fecha de Emision y Liquidacion;

conoce y acepta los términos descriptos bajo la seccidon “Aviso a los Inversores sobre normativa
referente a la prevencion del lavado de activos y financiacion del terrorismo”, detallados en el
presente Suplemento de Prospecto y en el Prospecto;
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o)

p)

a)

r)

s)

t)

v)

la acreditacion de las Obligaciones Negociables sera efectuada en la cuenta depositante y
comitente indicada por el oferente en la Orden de Compra;
cada inversor en las Obligaciones Negociables o tenedor de las mismas, debera ser y se
considerara que:
(i) hadeclarado que esta adquiriendo las Obligaciones Negociables para su propia cuenta
o en relacién a una cuenta de inversién respecto a la cual tal inversor o tenedor tiene la
facultad exclusiva de invertir discrecionalmente y el mismo o tal cuenta de inversion
reviste el cardcter de inversor ubicado fuera de los Estados Unidos de América y
reconoce que las Obligaciones Negociables no han sido ni seran registradas conforme
con la Ley de Titulos Valores Estadounidense ni con ninguna ley estadual en materia de
titulos valores y que no pueden ser ofrecidas o vendidas dentro de los Estados Unidos
de América o a, o por cuenta de o para beneficio de, Personas Estadounidenses, excepto
en los términos que se describen abajo; y
(ii) ha prestado su consentimiento respecto a que toda reventa u otra forma de
transferencia de las Obligaciones Negociables que realice con anterioridad al
vencimiento del periodo aplicable de restriccién a las transferencias (definido como 40
dias luego del comienzo de la oferta o de la Fecha de Emisién y Liquidacién, lo que ocurra
ultimo) serd realizada solamente fuera de los Estados Unidos de América y de
conformidad con lo establecido en la Regla 904 de la Ley de Titulos Valores
Estadounidense;
asimismo, cada inversor en las Obligaciones Negociables se considerara que reconoce y acepta
que las restricciones mencionadas anteriormente aplican a los tenedores de las Obligaciones
Negociables, como asimismo a los titulares directos de las mismas;
cada inversor en las Obligaciones Negociables debera cumplir con todas las regulaciones y leyes
aplicables en cada jurisdiccion en la cual adquiera, ofrezca o venda Obligaciones Negociables o
posea o distribuya este Suplemento de Prospecto o cualquier porcion del mismo y debe obtener
cualquier consentimiento, aprobacion o permiso que le sea requerido en virtud de la adquisicion,
oferta o venta de Obligaciones Negociables que realice dicho inversor de conformidad con lo
establecido en las regulaciones y leyes vigentes en cualquier jurisdiccion a la que, se encuentren
sujetas dichas adquisiciones, ofertas o reventas y ni la Compania ni los Colocadores tendran
ninguna responsabilidad en relacién a tales operaciones;
tienen pleno conocimiento de que el Prospecto y este Suplemento de Prospecto no constituyen
una oferta de venta o una invitacién a formular ofertas de compra de las Obligaciones
Negociables: (a) en aquellas jurisdicciones en que la realizacidon de dicha oferta o invitacién no
fuera permitida por las normas vigentes; y (b) para aquellas personas o entidades (i) con
domicilio, constituidas o residentes de los denominados “paises de baja o nula tributaciéon” o en
jurisdicciones no cooperantes a los fines de la transparencia fiscal; o (ii) que, a efectos de la
adquisicion de las Obligaciones Negociables, utilicen cuentas localizadas o abiertas en los
denominados “paises de baja o nula tributacién” o en jurisdicciones no cooperantes a los fines
de la transparencia fiscal;
Conoce las restricciones actuales al acceso al mercado de cambios dispuestas por el BCRA, las
cuales podrian potencialmente agravarse; y
reconoce que la Compafiia se basara en la veracidad y en la exactitud de las declaraciones,
garantias y representaciones anteriormente mencionadas y acepta que, si alguna de las
declaraciones, garantias y representaciones efectuadas por el inversor dejan de ser ciertas y
correctas en cualquier momento, se le notificara inmediatamente a la Compafiia por escrito tal
cuestion.
conoce y acepta que, sin perjuicio de que la Emisora se obliga a efectuar los pagos bajo las
Obligaciones Negociables en Ddlares Estadounidenses en los términos del articulo 765 Cédigo
Civil y Comercial de la Nacién (el “CCCN”) conforme fuera modificado por el Decreto de
Necesidad y Urgencia N° 70/2023 (el “DNU 70/23”), futuros cambios en la normativa de orden
publico (o en su interpretacién) podrian originar posibles sentencias de tribunales competentes
tendientes al cumplimiento de obligaciones denominadas en moneda extranjera, permitiendo a
la Compaiiia al pago de las Obligaciones Negociables en Pesos al tipo de cambio que se determine
oportunamente; y
conoce y acepta que las Obligaciones Negociables estdn denominadas y seran pagadera en
Délares Estadounidenses en el pais y que, la capacidad de la Emisora de efectuar pagos de capital
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y/o intereses sobre las Obligaciones Negociables, puede verse afectada por devaluaciones
cambiarias, mayores controles de cambio y/u otras situaciones de pérdida de poder adquisitivo
del Peso contra el Délar Estadounidense.
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MANIFESTACIONES REFERENTES A HECHOS FUTUROS

Este Suplemento de Prospecto y la informacidn incorporada aqui por referencia contiene o incorpora
declaraciones que constituyen “manifestaciones referentes a eventos futuros”. Hemos basado esta
manifestacion sobre eventos futuros basicamente en nuestras creencias actuales, expectativas vy
proyecciones sobre los eventos futuros y tendencias financieras que puedan afectar a nuestros negocios.
Muchos factores importantes podrian ocasionar serias diferencias entre los resultados reales y los
esperados incluyendo, sin caracter restrictivo, los siguientes:

cambios en las condiciones econdmicas, financieras, comerciales, politicas, juridicas,
sociales o de otro tipo en general en la Argentina, Brasil, América Latina y otros
mercados desarrollados y/o emergentes, incluso como consecuencia de las elecciones
legislativas provinciales de medio término celebradas el 7 de septiembre de 2025 y de
las elecciones legislativas nacionales de medio término celebradas el 26 de octubre de
2025;

Las politicas del gobierno incluida su capacidad para fomentar el crecimiento
econdmico, implementar politicas favorables a los negocios y facilitar el acceso de las
empresas argentinas al capital extranjero;

cambios en las regulaciones cambiarias y en las medidas de control de cambios
implementadas por el Banco Central y el Gobierno;

cambios en los mercados de capitales en general que puedan afectar las politicas o
actitudes hacia el otorgamiento de créditos o la inversidn en la Argentina o sociedades
argentinas, Brasil y Latinoamérica incluyendo volatilidad en los mercados financieros
locales e internacionales;

lainflacion y tasas de interés;

las fluctuaciones y disminuciones en los tipos de cambio en relacidn al peso argentino,
reales brasilefios y dolares estadounidenses frente a otras divisas y las fluctuaciones de
las tasas de interés imperantes en Argentina;

aumentos en los costos de financiamiento, o la imposibilidad de nuestra parte de
obtener financiamiento en términos convenientes, lo que podria limitar nuestra
capacidad de financiar operaciones existentes y futuras;

las leyes existentes y futuras y las regulaciones gubernamentales aplicables a nuestros
negocios, y los cambios en las mismas o en su interpretacidn juridica;

la fluctuacion en los precios en el mercado agropecuario e inmobiliario y la situacion
general de dichos mercados;

conflictos politicos, civiles y/o bélicos;
riesgos relacionados con el cambio climatico;
controversias o procedimientos judiciales o regulatorios adversos;

el impacto de la propagacion y de las variantes de enfermedades infecciosas, incluido el
Covid-19, en nuestro negocio;

fluctuaciones o reducciones en el valor de la deuda publica argentina y brasilefia,
incumplimiento de deuda soberana;

el impacto de las negociaciones con el FMI y la reestructuracion de la deuda soberana
argentina con el FMI;

la intervencion del gobierno en el sector privado y en la economia, inclusive mediante
nacionalizacién, expropiacion, regulacién laboral u otros actos;

restricciones a la transferencia de divisas y otros controles de cambio;
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e aumento de la competencia en los mercados de real estate y en el segmento de centros
comerciales, oficinas u otras propiedades comerciales e industrias relacionadas;

e nuestra capacidad para retener a los miembros clave de nuestra alta gerencia y nuestra
relacion con nuestros empleados;

e la pérdida potencial de locatarios importantes en nuestros centros comerciales, oficinas
y en otras propiedades comerciales;

e nuestra capacidad de aprovechar las oportunidades en el mercado inmobiliario
argentino e internacional oportunamente;

e restricciones en el abastecimiento de energia o en los precios del mercado argentino;
e nuestra capacidad para cumplir con nuestras obligaciones de pago de deuda;
e cambio en los habitos y tendencias de los consumidores;

e cambios tecnoldgicos y nuestra potencial incapacidad de implementar nuevas
tecnologias;

e amenazas de incidentes de seguridad informatica;

o el deterioro de la situacion en la economia o los negocios nacionales, regionales, o
mundiales, al igual que de las condiciones socio-econdmicas en la Argentina;

e la integracidon de cualquier adquisicidon y la imposibilidad de obtener las sinergias
previstas;

e elincremento y/o creacion de gravamenes.
e cambios en la regulacidn vigente relacionada con locaciones urbanas y comerciales;

e incidentes de corrupcion gubernamental que podrian impactar adversamente en el
desarrollo de nuestros proyectos de bienes raices;

e fluctuacion de los precios de mercado de nuestros productos agricolas podria afectar
negativamente a nuestra situacién financiera y al resultado de nuestras operaciones;

e plagas y enfermedades que pueden afectar negativamente al rendimiento de nuestros
cultivos y a la produccién ganadera;

e nuestro negocio es estacional, y nuestros ingresos pueden fluctuar significativamente
en funcion del ciclo de crecimiento;

e lacreacién de impuestos a la exportacion puede repercutir negativamente en nuestras
ventas y resultados de operaciones; y

e |os factores de riesgo analizados en el capitulo “Factores de riesgo”.

Expresiones tales como “anticipamos”, “esperamos”, “intentamos”, “planeamos”, “consideramos”,
“procuramos”, “estimamos”, “proyectamos”, “creemos”, las variaciones de dichos términos, y las
expresiones similares tienen como objeto identificar tales manifestaciones referentes a eventos futuros.
Las manifestaciones referentes a eventos futuros incluyen informacidn referente a nuestros posibles
futuros resultados operativos, estrategias de negocios, planes de financiamiento, posicion competitiva,
entorno de negocios, oportunidades potenciales de crecimiento, los efectos de regulaciones futuras y los
efectos de la competencia. No asumimos ninguna obligacién de difundir publicamente los cambios en las
manifestaciones sobre eventos futuros con posterioridad a la presentacion de este Prospecto a fin de
reflejar eventos o circunstancias posteriores o el acaecimiento de hechos no previstos. A la luz de los
riesgos descriptos arriba, las manifestaciones de eventos y circunstancias mencionadas en el Prospecto
podrian no ocurrir y no constituyen garantias de rendimientos futuros.
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OFERTA DE LOS VALORES NEGOCIABLES
a) Resumen de los términos y condiciones de los valores negociables

Los siguientes items constituyen los términos y condiciones especificos referentes a las Obligaciones
Negociables ofrecidas por el presente Suplemento de Prospecto, los cuales deben leerse junto con los
términos y condiciones de las obligaciones negociables a emitirse bajo el Programa establecidos en la
seccién “De la oferta y la negociacion” del Prospecto, como asi también con lo establecido en la seccién
“b) Descripcion de la oferta y negociacion”, del presente Suplemento de Prospecto. Los términos y
condiciones especificos contenidos en el presente Suplemento de Prospecto rigen Unicamente para las
Obligaciones Negociables y complementan a los términos y condiciones generales de las obligaciones
negociables a emitirse bajo el Programa establecidos en el Prospecto, siempre con el debido resguardo
del interés de los Inversores.

CLASE L

EMISora ......cccccceeovevnvvveeneeenn. Cresud Sociedad Andénima Comercial, Inmobiliaria, Financiera y
Agropecuaria.

Denominacion....................... Obligaciones Negociables Clase L.

Colocadores .........c.ccccovueennen. BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A., Banco Hipotecario S.A.,
Futuros y Opciones.com S.A., Banco Santander Argentina S.A.,
Balanz Capital Valores S.A.U, Banco de Galicia y Buenos Aires S.A.,
Banco Patagonia S.A, SBS Trading S.A., Petrini Valores S.A., Cocos
Capital S.A. Banco de la Provincia de Buenos Aires, Facimex Valores
S.A., e Industrial and Commercial Bank of China (Argentina) S.A.U.

Agente de Liquidacion........... Banco de Galicia y Buenos Aires S.A. a través de Clear o Caja de
Valores.
Descripcion ..........cccceeeeveeeenne Obligaciones Negociables Clase L denominadas, a ser suscriptas y

pagaderas en Dolares Estadounidenses en la Argentina, a una tasa
de interés fija nominal anual a licitar, con vencimiento a los 39
(treinta y nueve) meses contados desde la Fecha de Emision vy
Liquidacion.

Caracteristicas ....................... Las Obligaciones Negociables Clase L constituiran obligaciones
directas, incondicionales, no subordinadas de la Compafiia, con
garantia comun sobre su patrimonio. Calificaran pari passu sin
preferencia entre si y en todo momento tendran al menos igual
prioridad de pago que todo otro endeudamiento no garantizado y
no subordinado, presente y futuro de la Compafiia (con la excepcién
de ciertas obligaciones a las que las leyes argentinas le otorgan
tratamiento preferencial).

Moneda de Denominacion ... Las Obligaciones Negociables Clase L estardn denominadas en
Délares Estadounidenses.

Forma de suscripcion e Las Obligaciones Negociables Clase L deberdn ser suscriptas e
integracion.................ccccoe..... integradas en la Argentina en Dolares Estadounidenses. Los
suscriptores de las Ordenes de Compra correspondientes a
Obligaciones Negociables Clase L que hubieran sido adjudicadas
deberdn integrar el precio de suscripcion en Doélares
Estadounidenses en Argentina, mediante (i) transferencia
electrdnica del correspondiente monto a integrar a la cuenta que se
indique en el formulario de las Ordenes de Compra y/o (ii) débito del
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Precio de emision de la Clase L

Monto de emision

correspondiente monto a integrar de la cuenta del suscriptor (en la
medida que tal cuenta esté abierta en el agente a través del cual
presentd la Orden de Compra) que se indique en la correspondiente
Orden de Compra.

Efectuada la integracidn, las Obligaciones Negociables Clase L seran
acreditadas por los Colocadores y los Agentes Intermediarios
Habilitados a través de Caja de Valores, la entidad depositaria y
administradora del depdsito colectivo, en las cuentas que los
suscriptores hayan previamente indicado a los Colocadores, y a los
Agentes Intermediarios Habilitados en la correspondiente Orden de
Compra (salvo en aquellos casos en los cuales por cuestiones
regulatorias sea necesario transferir las Obligaciones Negociables
Clase L a los suscriptores con anterioridad al pago del monto a
integrar, en cuyo caso lo descripto en este punto podra ser realizado
con anterioridad a la correspondiente integracion). Para mayor
informacién véase la Seccidon “Plan de Distribucion” en este
Suplemento de Prospecto.

100% del valor nominal (a la par).

Las Obligaciones Negociables Clase L podran ser emitidas por un
valor nominal de hasta USD 15.000.000 (Ddlares Estadounidenses
quince millones), ampliable por hasta el Monto Total Maximo.

El monto definitivo de la emisidn serd determinado con anterioridad
a la Fecha de Emision y Liquidacidon e informado al finalizar el
Periodo de Licitacion Publica (conforme se define mas adelante)
mediante el Aviso de Resultados.

LA COMPANIA, PODRA DECLARAR DESIERTA LA COLOCACION DE
LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE L, LO CUAL IMPLICARA
QUE LAS ORDENES DE COMPRA (SEGUN DICHO TERMINO SE
DEFINE EN ESTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO) INGRESADAS
QUEDARAN  AUTOMATICAMENTE  SIN  EFECTO. TAL
CIRCUNSTANCIA NO GENERARA RESPONSABILIDAD DE NINGUN
TIPO PARA LA COMPANIA, NI PARA LOS COLOCADORES, NI
OTORGARA A LOS INVERSORES QUE REMITIERON DICHAS
ORDENES DE COMPRA DERECHO A COMPENSACION NI
INDEMNIZACION ALGUNA. NI LA COMPANIA, NI LOS
COLOCADORES ESTARAN OBLIGADOS A INFORMAR DE MANERA
INDIVIDUAL A CADA UNO DE LOS INVERSORES QUE SE DECLARO
DESIERTA LA COLOCACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES
CLASE L. LA COMPANIA A SU EXCLUSIVO CRITERIO PODRA DECIDIR
LA REAPERTURA DE LA COLOCACION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES CLASE L EN CUALQUIER MOMENTO SEGUN LAS
CONDICIONES DE MERCADO LO ACONSEJEN, EN TODOS LOS
CASOS, DE ACUERDO A LO DISPUESTO POR EL ARTiCULO 2 DE LA
LEY DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES. ASIMISMO, LA COMPANIA
PODRA HASTA LA FECHA DE EMISION Y LIQUIDACION, DEJAR SIN
EFECTO LA COLOCACION Y ADJUDICACION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES CLASE L, EN CASO DE QUE HAYAN SUCEDIDO
CAMBIOS EN LA NORMATIVA Y/O DE CUALQUIER OTRA iNDOLE
QUE TORNEN MAS GRAVOSA LA EMISION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES CLASE L PARA LA COMPANIA, BASANDOSE EN
ESTANDARES DE MERCADO HABITUALES Y RAZONABLES PARA
OPERACIONES DE SIMILARES CARACTERISTICAS EN EL MARCO DE
LAS DISPOSICIONES PERTINENTES ESTABLECIDAS POR LA LEY DE
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Fecha de Emisién y
Liquidacion...........c.ccceeveeennns

Fecha de Vencimiento...........

Amortizacion.............cccceeeee....

Tasa de Interés.......................

Fecha de Pago de Intereses...

Periodo de Devengamiento de
Intereses .......ccccooveviieieeeninnn.

Base para el calculo de
iNtereses .........cccovceeeeeiieeenns

MERCADO DE CAPITALES Y LAS NORMAS DE LA CNV, QUEDANDO
EN ESTE CASO SIN EFECTO ALGUNO LA TOTALIDAD DE LAS
ORDENES DE COMPRA RECIBIDAS. ESTA CIRCUNSTANCIA NO
OTORGARA DERECHO ALGUNO DE COMPENSACION Y/O
INDEMNIZACION A LOS POTENCIALES INVERSORES. PARA MAYOR
INFORMACION SOBRE ESTE TEMA VEASE “PLAN DE
DISTRIBUCION”, DEL PRESENTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO.

Sera la que se informe en el Aviso de Suscripcidén y tendrd lugar
dentro de los cinco (5) Dias Habiles inmediatos posteriores al cierre
del Periodo de Licitacién Publica (conforme se define mas
adelante).

Sera a los 39 (treinta y nueve) meses contados desde la Fecha de
Emision y Liquidacion, en la fecha que sea un nimero de dia idéntico
a la Fecha de Emisidn y Liquidacién, pero del correspondiente mes y
se informara en el Aviso de Resultados, o el Dia Habil inmediato
posterior si dicha fecha no fuese un Dia Habil, sin que se devengue
ni acumule ningun interés durante dicho periodo.

El capital de las Obligaciones Negociables Clase L sera amortizado en
su totalidad en 1 (una) cuota, a ser pagadera en Dodlares
Estadounidenses en la Fecha de Vencimiento.

Las Obligaciones Negociables Clase L devengardn intereses a una
tasa de interés fija nominal anual a licitar (la “Tasa Fija”). La Tasa Fija
podra ser mayor o igual al 0,00%, pero nunca menor. En el caso en
que la Tasa Fija sea del 0,00%, no se devengaran intereses bajo las
Obligaciones Negociables Clase L ni se presentaran avisos de pago
por este concepto.

Los intereses de las Obligaciones Negociables Clase L se pagaran
semestralmente, por periodo vencido a partir de la Fecha de Emision
y Liquidacidn, en las fechas que resulten en un nimero de dia
idéntico a la Fecha de Emisién vy Liquidacidon, pero del
correspondiente mes, a excepcion del primer pago de intereses que
se realizard a los 9 (nueve) meses contados desde la Fecha de
Emision y Liquidacion, las cuales se informaran en el Aviso de
Resultados, o, de no ser un Dia Habil, el 12 (primer) Dia Habil
posterior, sin que se devengue ni acumule ningln interés durante
dicho periodo (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses de la Clase
L” o “Fecha de Pago de Intereses”, indistintamente).

Es el periodo comprendido entre una Fecha de Pago de Intereses de
la Clase L y la Fecha de Pago de Intereses de la Clase L siguiente,
incluyendo el primer dia y excluyendo el udltimo (el “Periodo de
Devengamiento de Intereses”). El primer Periodo de
Devengamiento de Intereses sera el comprendido entre la Fecha de
Emision y Liquidacion y la primera Fecha de Pago de Intereses de la
Clase L, incluyendo el primer dia y excluyendo el ultimo. El dltimo
Periodo de Devengamiento de Intereses serd el comprendido entre
la Fecha de Pago de Intereses de la Clase L, inmediatamente anterior
a la Fecha de Vencimiento y la Fecha de Vencimiento, incluyendo el
primer dia y excluyendo el ultimo.

Cantidad de dias transcurridos sobre la base de un afio de 365 dias
(cantidad de dias transcurrido/365).
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Los intereses devengados bajo las Obligaciones Negociables Clase L,
seran pagaderos Unica y exclusivamente en Dodlares
Estadounidenses en Argentina, conforme a lo dispuesto por el
Articulo 4° de la Ley de Obligaciones Negociables, no teniendo
efecto cancelatorio ningln pago realizado en cualquier otra moneda
que no fuera Ddlares Estadounidenses, siendo de estricta aplicacion
lo establecido en el Articulo 765 del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacién (el “CCCN”), conforme fuera modificado por el Decreto de
Necesidad y Urgencia N° 70/2023 (el “DNU 70/23”). En caso de que
recobre vigencia el Articulo 765 del CCCN conforme la redaccién
previa al dictado del DNU 70/23, la Compafiia efectuara el pago de
los intereses devengados e impagos que puedan corresponder sera
efectuado en Délares Estadounidenses en Argentina.

Moneda de pago de intereses

El capital de las Obligaciones Negociables Clase L sera pagadero
exclusivamente en Ddlares Estadounidenses en Argentina,
conforme a lo dispuesto por el Articulo 4° de la Ley de Obligaciones
Negociables, no teniendo efecto cancelatorio ninglin pago realizado
en cualquier otra moneda que no fuera Délares Estadounidenses en
Argentina, siendo de estricta aplicacion lo establecido en el Articulo
765 del CCCN, conforme fuera modificado por el DNU 70/23. En caso
de que recobre vigencia el Articulo 765 del CCCN conforme la
redaccidn previa al dictado del DNU 70/23, la Compaiiia efectuara el
pago del capital que puedan corresponder sera efectuado en
Délares Estadounidenses en Argentina.

Moneda de pago de capital...

PagoS.....cc.cvvviieeeeiee e Si cualquier dia de pago de cualquier monto bajo las Obligaciones
Negociables Clase L no fuera un Dia Habil, dicho pago sera efectuado
el Dia Habil inmediatamente posterior. Cualquier pago adeudado
bajo las Obligaciones Negociables Clase L efectuado en dicho Dia
Habil inmediatamente posterior tendra la misma validez que si
hubiera sido efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo y no
se devengaran intereses durante el periodo comprendido entre
dicha fecha y el Dia Habil inmediatamente posterior.

La Compaiiia publicard un aviso conforme lo requerido por los
reglamentos de listado de los mercados previstos y se informara a la
CNV a través de la AlF.

Formay lugar de pago........... Los pagos de capital, intereses, Montos Adicionales u otros montos
adeudados en virtud de las Obligaciones Negociables Clase L seran
efectuados en la Argentina a través de Caja de Valores como
depositaria del Certificado Global de las Obligaciones Negociables
Clase L, mediante la transferencia de los importes correspondientes
para su acreditacion en las respectivas cuentas de los tenedores de
Obligaciones Negociables Clase L con derecho al cobro al cierre del
Dia Habil inmediato anterior a la fecha de pago correspondiente.

Montos Adicionales............... De corresponder, la Compafia pagara ciertos Montos Adicionales
conforme lo detallado en la seccién “De la oferta y la negociacion—
Montos Adicionales” en el Prospecto.

Método de Colocacion .......... Las Obligaciones Negociables Clase L seran ofrecidas y colocadas por
oferta publica en los términos de la Ley de Mercado de Capitales, las
Normas de la CNV y demds normas vigentes y aplicables, mediante
un proceso de subasta o licitacion publica abierta, a través del
maodulo de licitaciones del SIOPEL, un sistema de y operado por A3
Mercados, que garantiza la transparencia y la igualdad de trato
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Agentes Intermediarios

Habilitados..........cccccvvveeeeennn.

Destino de los Fondos ...........

Valor Nominal Unitario .........

Monto Minimo de Suscripcion

Unidad Minima de
Negociacion ...........ccccccveeene

Dia Habil..............cocceieiinnn.

entre los Inversores, de conformidad con las Normas de la CNV (el
“SIOPEL”). Las Ordenes de Compra seran firmes y vinculantes de
conformidad con las Normas de la CNV.

En la Licitacion Publica, bajo la modalidad “abierta”, en atencién a
lo dispuesto por las Normas de la CNV, tendran la posibilidad de
participar todos los interesados. Todos los Agentes Intermediarios
Habilitados podran ser habilitados para participar en la Licitacion
Publica. Aquellos Agentes Intermediarios Habilitados que cuenten
con linea de crédito otorgada por la Compaifiia, y/o los Colocadores
serdan, a pedido de dichos agentes, dados de alta en la rueda. Dicho
pedido debera ser realizado a mas tardar hasta las 16 hs del tltimo
dia de la finalizacién del Periodo de Difusién Publica

Banco de Galicia y Buenos Aires S.A. sera el encargado de generar
en el SIOPEL el pliego de licitacion de la colocacion primaria de las
Obligaciones Negociables Clase L.

Para mayor informacion véase la Seccion “Plan de Distribucion” en
este Suplemento de Prospecto.

Son el o los agentes habilitados (incluyendo sin limitacidn, agentes
de A3, adherentes a A3 y otros agentes habilitados a tal efecto) para
ingresar Ordenes de Compra en la rueda del médulo de licitaciones
primarias del SIOPEL en que se encuentre habilitada la Licitacion
Publica de las Obligaciones Negociables Clase L (los “Agentes
Intermediarios Habilitados”). Todos los Agentes Intermediarios
Habilitados podran ser habilitados para participar en la Licitacion
Publica. Aquellos Agentes Intermediarios Habilitados que cuenten
con linea de crédito otorgada por la Compaiiia, y/o los Colocadores
seran, a pedido de dichos agentes, dados de alta en la rueda. Dicho
pedido debera ser realizado a mas tardar hasta las 16 hs del dltimo
dia de la finalizacién del Periodo de Difusién Publica.

El producido neto de la colocacidn de las Obligaciones Negociables
Clase L sera destinado de conformidad con lo dispuesto en el articulo
36 de la Ley de Obligaciones Negociables, segun lo expuesto en la
seccién “Destino de los Fondos” de este Suplemento de Prospecto.

USD 1 (Ddlares Estadounidenses uno).

V/N USD 100 (Ddlares Estadounidenses cien) y multiplos de V/N USD
1 (Ddlares Estadounidenses uno) por encima de dicho monto.

V/N USD 1 (Ddlares Estadounidenses uno) y multiplos de V/N USD 1
(Ddlares Estadounidenses uno) por encima de dicho monto.

Significa cualquier dia que no sea sabado, domingo u otro dia en el
que los bancos comerciales de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
y los mercados autorizados en que se listen y/o negocien las
Obligaciones Negociables estuvieran autorizados u obligados a
permanecer cerrados o que, de cualquier otra forma, no estuvieren
abiertos al publico para operar.

Si el dia en el que se debe realizar un pago bajo las Obligaciones
Negociables Clase L no es un Dia Habil, el pago debera hacerse el Dia
Habil inmediato posterior, cualquier pago adeudado bajo las
Obligaciones Negociables Clase L efectuado en el Dia Habil
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Rescate a Opcidn de la
Compaiiia por Cuestiones
Impositivas...........cccccvvveeeeenne.

Rescate por Cambio de

Control ......ccceevvvveevvcinniiinneen,

Rescate a Opcion de la
CoMpania ..cceeeeeeeeeeeeeeeeeneennns

Recompra de Obligaciones

Negociables Clase L ...............

Listado y negociacion ............

Forma de las Obligaciones

Negociables Clase L ...............

inmediatamente posterior tendrd la misma validez que si hubiera
sido efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo.

Podremos rescatar a nuestra opcidn las Obligaciones Negociables
Clase L en forma total o parcial, a un precio igual al 100% del valor
nominal mas intereses devengados e impagos en caso de producirse
ciertos cambios que afecten los impuestos argentinos.

“

Véase la seccion “—b) Descripcion de la oferta y negociacion—
Rescate—Rescate a opcion de la Compadia por Cuestiones
Impositivas” de este Suplemento de Prospecto. En todos los casos
de rescate, se respetara el principio de igualdad entre los
inversores.

Seran de aplicacion a las Obligaciones Negociables Clase L las
disposiciones sobre rescate ante un cambio de control establecidas
en la seccion “—b) Descripcion de la oferta y negociacion—
Rescate—Rescate por Cambio de Control” de este Suplemento de
Prospecto. En todos los casos de rescate, se respetara el principio de
igualdad entre los inversores.

En la medida que la normativa aplicable y vigente lo permita,
podremos rescatar a nuestra opcion las Obligaciones Negociables
Clase L, en o desde la fecha en que se cumplan dieciocho meses
desde la Fecha de Emision y Liquidaciéon y hasta la Fecha de
Vencimiento, a un precio igual al 100% del valor nominal, con mas
los intereses devengados e impagos y Montos Adicionales, si
hubiera, en forma total o parcial, previa notificaciéon con al menos 5
dias de anticipacién, conforme aviso a publicar en los términos
requeridos por los reglamentos de listado y negociacién de los
mercados en los que se encuentren listadas las Obligaciones
Negociables e informandose a la CNV a través de la AlF.

En todos los casos de rescate, se garantizara el trato igualitario entre
los Inversores. El rescate parcial sera realizado a pro rata entre los
tenedores de las Obligaciones Negociables.

Véase la seccidon “—b) Descripcion de la Oferta y Negociacién—
Rescate y Compra—Rescate a opcion de la Compafiia” de este
Suplemento de Prospecto. En todos los casos de rescate, se
respetara el principio de igualdad entre los Inversores.

Nosotros y nuestras subsidiarias podremos en cualquier momento
comprar o de otro modo adquirir cualquier Obligacién Negociable
en el mercado abierto o de otra forma a cualquier precio, y
podremos revenderlas o enajenarlas en cualquier momento, de
conformidad con lo dispuesto en este Suplemento de Prospecto.

Solicitaremos el listado de las Obligaciones Negociables Clase L en
ByMA a través de la BCBA, en virtud del ejercicio de las facultades
delegadas por ByMA a la BCBA mediante la Resolucidon N2 18.629 de
la CNV, y su negociacion en A3. No puede garantizarse que estas
solicitudes seran aceptadas.

Las Obligaciones Negociables Clase L estaran representadas por un
Certificado Global a ser depositado en Caja de Valores, no canjeable
por titulos cartulares al portador de acuerdo a lo establecido por la
Ley de Nominatividad.
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Ley Aplicable..............

Jurisdiccion ................

Calificacion de Riesgo

Los tenedores de las Obligaciones Negociables Clase L renuncian al
derecho a exigir la entrega de laminas individuales.

Las transferencias se realizaran dentro del sistema de depdsito
colectivo, conforme a la Ley N2 20.643 y sus posteriores
modificaciones, encontrandose habilitada Caja de Valores para
cobrar los aranceles de los depositantes, que éstos podran trasladar
a los tenedores las Obligaciones Negociables Clase L.

Asimismo, se podra solicitar la elegibilidad de la especie de las
Obligaciones Negociables Clase L en Euroclear Bank S.A./N.V.

Las Obligaciones Negociables Clase L se regirdn por, y seran
interpretadas de conformidad con, las leyes de la Republica
Argentina que resultaren de aplicacion en la Fecha de Emisién y
Liquidacion.

La Compaiiia someterd sus controversias con relacion a las
Obligaciones Negociables Clase L a la jurisdiccion del Tribunal de
Arbitraje General de la BCBA (en ejercicio de las facultades
delegadas por ByMA a la BCBA en virtud de la Resolucion N218.629
de la CNV), conforme se deriva del articulo 32, inciso f) de la Ley de
Mercado de Capitales, o el que se cree en un futuro en la BCBA de
conformidad con el articulo 46 de la Ley de Mercado de Capitales de
acuerdo con las reglas del arbitraje. Sin perjuicio de ello, los
tenedores de las Obligaciones Negociables Clase L podran someter
sus controversias en relacidon con las mismas a la jurisdicciéon no
exclusiva del Tribunal de Arbitraje General de la BCBA o el que se
cree en el futuro en la BCBA de conformidad con el articulo 46 de la
Ley de Mercado de Capitales o bien a la de los tribunales judiciales
en lo comercial de la Ciudad Autdonoma de Buenos Aires, a opcion
exclusiva del tenedor en cuestion. A su vez, en los casos en que las
normas vigentes establezcan la acumulacién de acciones entabladas
con idéntica finalidad ante un solo tribunal, la acumulacién se
efectuara ante el tribunal judicial.

Las Obligaciones Negociables serdn calificadas por Fix SCR S.A.
Agente de Calificacién de Riesgo. La calificacién de riesgo sera
informada oportunamente con anterioridad al cierre del Periodo de
Difusion Publica, mediante un aviso complementario al Suplemento
de Prospecto.

La calificacién de un titulo no constituye una recomendacion para
comprar, vender o detentar titulos y puede estar sujeta a revisiéon o
revocacion en cualquier momento por las agencias de calificacién.
Las calificaciones utilizadas por las agencias calificadoras
argentinas pueden diferir en aspectos significativos de las
utilizadas por las agencias de calificacion de los Estados Unidos de
América u otros paises. Se puede obtener una explicaciéon del
significado de las calificaciones de cada agencia de calificacion
argentina consultando a dicha agencia de calificacion.

Conforme lo dispuesto en el articulo 25 de la Seccién VI del
Capitulo | del Titulo IX de las Normas de la CNV, los emisores que en
forma voluntaria soliciten el servicio de calificacidn de riesgo de los
valores negociables al momento de su emisién deberan mantenerlo
hasta su cancelacién total salvo consentimiento undnime de los
tenedores de los valores negociables emitidos.
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Aprobaciones Societarias......

Compromisos de la Compaiiia

Modificacion de términos y
condiciones de las
Obligaciones Negociables......

Asimismo, y de acuerdo con lo establecido por el articulo 47, Seccién
X, Capitulo | del Titulo IX de las Normas de la CNV y sus
modificatorias, la sociedad calificadora de Ilas obligaciones
negociables, tendrd el deber de revisar de manera continua vy
permanente la calificacion de riesgo emitida respecto a las
Obligaciones Negociables Clase L, durante el periodo de vigencia. La
sociedad calificadora debera realizar al menos cuatro informes
respecto a las Obligaciones Negociables Clase L por afio. De
producirse cualquier evento que pudiera producir cambios
sustanciales que puedan afectar la calificacion, la calificadora
debera efectuar un nuevo dictamen acerca de la calificacidn de las
obligaciones negociables.

Las Obligaciones Negociables Clase L constituiran obligaciones no
garantizadas y no subordinadas de la Compafiia y calificaran pari
passu en cuanto a su derecho de pago con todas las demas deudas
existentes y futuras no garantizadas y no subordinadas, presentes y
futuras, de la Compaiiia (salvo por las obligaciones que gocen de
preferencia por ley o de pleno derecho).

La creacion del Programa ha sido aprobada por la Asamblea de
Accionistas de fecha 31 de octubre de 2012, y por reunién de
Directorio de fecha 22 de marzo de 2013. La Asamblea de
Accionistas celebrada el 30 de octubre de 2015 aprobd la ampliacién
del monto del Programa por un monto adicional de hasta USD
200.000.000. Posteriormente, en la Asamblea de Accionistas
celebrada el 31 de octubre de 2017 se aprobd la prérroga de la
vigencia del Programa vy se ratificé la aprobacion de la ampliacion
del monto del Programa aprobada por la Asamblea de Accionistas
celebrada el 30 de octubre de 2015, aprobando el monto del
Programa en un valor nominal de hasta USD 500.000.000. La
actualizacidn, prérrogay ampliacion del monto del Programa ha sido
aprobada por Acta de Directorio de fecha 12 de diciembre de 2017.
La Asamblea de Accionistas de fecha 27 de abril de 2023 aprobd la
segunda prérroga del Programa. La prorroga del Programa fue
aprobada por Acta de Directorio de fecha 5 de octubre de 2023. La
ultima actualizacién del prospecto del programa fue aprobada por
Acta de Directorio de fecha 11 de septiembre de 2024. Por la
Asamblea de Accionistas de fecha 27 de abril de 2023 se renovaron
las facultades delegadas en el Directorio para la emision de
Obligaciones Negociables en el marco del Programa. La emision de
las Obligaciones Negociables Clase L fue aprobada por el Directorio
de la Compaiiia en su reunién de fecha 1 de diciembre de 2025.

Para mayor informacion véase la seccion “Oferta de las Obligaciones
Negociables—b) Descripcion de Ila oferta y negociacion—
Compromisos de la Compaifiia” del presente Suplemento de
Prospecto.

Para mayor informacion véase la seccidn “Oferta de las Obligaciones
Negociables—b) Descripcidn de la oferta y negociacion—Supuestos
de Incumplimiento” del presente Suplemento de Prospecto.

Para mayor informacion véase la seccion “—b) Descripcién de la
oferta y negociacion— Asambleas, modificacion y dispensa” de la
presente seccidn.
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Rango estimativo de costos Ni la Compaiiia ni los Colocadores cobraran a los Inversores costo
asumidos por el inversor....... alguno por la suscripcién de las Obligaciones Negociables Clase L.

Factores de Riesgo................. Véase la seccidn “Factores de Riesgo” en este Suplemento de
Prospecto y en el Prospecto.

Accion ejecutiva..................... Las Obligaciones Negociables Clase L seran emitidas de conformidad
con la Ley de Obligaciones Negociables y constituirdan “obligaciones
negociables” conforme con las disposiciones de la misma y gozaran
de los derechos alli establecidos. En particular, conforme con el
articulo 29 de dicha ley, en el supuesto de incumplimiento por parte
de la Emisora en el pago de cualquier monto adeudado bajo las
Obligaciones Negociables, los tenedores de las mismas podran
iniciar acciones ejecutivas ante tribunales competentes de la
Argentina para reclamar el pago de los montos adeudados por la
Emisora. En virtud del régimen de depdsito colectivo establecido de
conformidad con los términos de la Ley de Nominatividad de Titulos
Valores Privados, Caja de Valores S.A. podra expedir certificados de
tenencia a favor de los tenedores en cuestiodn a solicitud de éstos y
éstos podran iniciar con tales certificados las acciones ejecutivas
mencionadas

Compensacion y Liquidacion. Central de compensacion y liquidacién de operaciones de A3
denominada “Clear” (siendo el numero de mercado de A3, asignado
por CNV, el N°13).

b) Descripcion de la oferta y negociacion

La Compaiiia por la presente invita a todos los potenciales Inversores, a suscribir las Obligaciones
Negociables, segun los términos y sujeto a las condiciones establecidas en el presente Suplemento de
Prospecto.

A continuacion, se detallan los términos y condiciones adicionales de las Obligaciones Negociables. Esta
descripcion complementa, y debera ser leida junto con, los términos y condiciones de las Obligaciones
Negociables establecidos en la seccidén “Oferta de los valores negociables—a) Resumen de los términos y
condiciones de los valores negociables” del presente Suplemento de Prospecto y en la seccidn “De la
Oferta y la Negociacidon” del Prospecto.

General

Las Obligaciones Negociables Clase L seran obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones,
denominadas, a ser suscriptas y pagaderas en Ddlares Estadounidenses en Argentina, por hasta un valor
nominal de USD 15.000.000 (Ddlares Estadounidenses quince millones), ampliable hasta el Monto Total
Maéximo, con vencimiento a los 39 (treinta y nueve) meses contados desde la Fecha de Emision y
Liquidacién. El capital serd amortizado en 1 (una) sola cuota en la Fecha de Vencimiento. Con valor
nominal unitario de USD 1. La Clase L devengara intereses a una tasa de interés fija nominal anual a licitar
desde la Fecha de Emisidn y Liquidacion. Para mas informacion, véase la seccidon “Oferta de los valores
negociables—a) Resumen de los términos y condiciones de los valores negociables—Clase L” del presente
Suplemento de Prospecto.

El valor nominal de las Obligaciones Negociables podra ser ampliado por hasta el Monto Total Maximo.

El monto final de las Obligaciones Negociables a ser emitido, asi como los restantes términos y condiciones
definitivos de la emisidn, seran informados mediante el Aviso de Resultados.

Las Obligaciones Negociables Clase L estaran denominadas en Ddlares Estadounidenses y deberdn ser
suscriptas e integradas en efectivo, en Ddlares Estadounidenses en Argentina, y seran pagaderas en
Délares Estadounidenses.
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En el futuro, podremos emitir Obligaciones Negociables adicionales sin previo aviso o consentimiento de
los tenedores de las Obligaciones Negociables; siempre que dichas Obligaciones Negociables adicionales
tengan los mismos términos y condiciones en todos los aspectos que las Obligaciones Negociables
descritas en el presente (excepto la fecha de emision y el precio de emision).

Rango

Las Obligaciones Negociables constituiran obligaciones negociables bajo la Ley de Obligaciones
Negociables, tendrdn derecho a los beneficios alli establecidos y estaran sujetas a sus requisitos de
procedimiento. Bajo los términos del articulo 29 de la Ley de Obligaciones Negociables, las obligaciones
negociables que revisten el cardcter de tales confieren a sus tenedores el acceso a un juicio ejecutivo,
cualquier depositario podrd entregar, de acuerdo al articulo 129 de la Ley de Mercado de Capitales,
certificados respecto de las Obligaciones Negociables representadas por cualquier Obligacion Negociable
Global a favor de cualquier titular beneficiario. Estos certificados permiten a los titulares beneficiarios
iniciar acciones judiciales ante cualquier tribunal competente de Argentina, incluyendo una accion
ejecutiva, para obtener el cobro de cualquier monto vencido bajo las Obligaciones Negociables.

Las Obligaciones Negociables constituirdan obligaciones no garantizadas y no subordinadas de la Compafiia
y calificardn pari passu en cuanto a su derecho de pago con todas las demas deudas existentes y futuras
no garantizadas y no subordinadas, presentes y futuras, de la Compaiiia (salvo por las obligaciones que
gocen de preferencia por ley o de pleno derecho) incluyendo, sin limitacidn, créditos impositivos y
laborales).

Forma de las Obligaciones Negociables.
Introduccion

Las Obligaciones Negociables estaran representadas por un Certificado Global a ser depositado en Caja
de Valores, no canjeable por titulos cartulares al portador de acuerdo a lo establecido por la Ley N° 24.587
de Nominatividad de los Titulos Valores Privados.

Los tenedores de las Obligaciones Negociables renuncian al derecho a exigir la entrega de laminas
individuales.

Las transferencias se realizaran dentro del sistema de depdsito colectivo, conforme a la Ley N2 20.643 y
sus posteriores modificaciones, encontrandose habilitada Caja de Valores para cobrar los aranceles de los
depositantes, que éstos podran trasladar a los tenedores de las Obligaciones Negociables.

Asimismo, se podra solicitar la elegibilidad de la especie de las Obligaciones Negociables en Euroclear
Bank S.A./N.V.

El Monto Minimo de Suscripcién de las Obligaciones Negociables Clase L sera de USD 100 (Ddlares
Estadounidenses cien) y multiplos de USD 1 (Délares Estadounidenses uno) por encima de dicho monto.

Tasa de Interés

Las Obligaciones Negociables Clase L devengaran intereses a una tasa de interés fija nominal anual, que
sera determinada al finalizar el Periodo de Licitacién Publica, a través del mecanismo de subasta o
licitacion publica, e informada en el Aviso de Resultados. Tal determinacion sera realizada sobre la base
del resultado del procedimiento detallado en la seccién “Plan de Distribucidon” de este Suplemento de
Prospecto, los cuales se pagaran semestralmente, a excepcion del primer pago de intereses que se
realizara a los 9 meses contados desde la Fecha de Emision y Liquidacidn y los siguientes cada 6 meses
contados desde el primer pago de intereses, por periodo vencido a partir de la Fecha de Emision y
Liquidacién, comenzando en el mes y afio que se informara oportunamente en el Aviso de Resultados y
en las fechas que resulten en un nimero de dia idéntico a la Fecha de Emision y Liquidacién, pero del
correspondiente mes, o, de no ser un Dia Habil, el 12 (primer) Dia Habil posterior, sin que se devengue ni
acumule ningun interés durante dicho periodo. Los intereses se pagaran por plazo vencido en cada Fecha
de Pago de Intereses, y en la Fecha de Vencimiento y en caso de rescate o caducidad de plazos, segun se
especifica bajo el titulo “Pago de capital e intereses”, mas adelante. En el caso en que la Tasa de Emisién
de la Clase L sea del 0,00%, no se devengaran intereses bajo las Obligaciones Negociables Clase L ni se
presentaran avisos de pago por este concepto.
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Pago de Capital e Intereses

Los intereses seran pagaderos a la persona a cuyo nombre se encuentre registrada una Obligacidn
Negociable al cierre de las operaciones en la fecha de registro regular inmediatamente anterior a cada
Fecha de Pago de Intereses, independientemente de la cancelacion de dichas Obligaciones Negociables al
momento de su transferencia o canje posterior a dicha fecha de registro y antes de dicha Fecha de Pago
de Intereses; quedando establecido (i) que, en la medida en que la Compafiia incumpliera en el pago de
los intereses (incluyendo Montos Adicionales) adeudados en dicha Fecha de Pago de Intereses, dichos
intereses en mora (incluyendo Montos Adicionales) seran pagados a la persona a cuyo nombre estuvieran
registradas dichas Obligaciones Negociables al cierre de una fecha de registro posterior que la Compaiiia
indique al efecto a los tenedores de las Obligaciones Negociables como minimo 15 dias antes de dicha
fecha de registro posterior, no pudiendo tener lugar dicha fecha de registro menos de 15 dias antes de la
fecha de pago de esos intereses en mora; y (ii) que los intereses a pagar en la Fecha de Vencimiento o en
caso de caducidad anticipada o rescate seran pagaderos a la persona a quien deba abonarse el capital.

El pago de capital y cualquier prima, intereses, Montos Adicionales y otros montos sobre cualquier
Obligacidon Negociable o respecto de ella a la Fecha de Vencimiento sera efectuado en Ddlares
Estadounidenses con fondos de disponibilidad inmediata a la persona a cuyo nombre se encuentre
registrada dicha Obligacidn Negociable. Los pagos de intereses sobre cualquier Obligacién Negociable en
cualquier Fecha de Pago de Intereses incluiran los intereses devengados hasta dicha Fecha de Pago de
Intereses exclusive.

Los intereses sobre las Obligaciones Negociables seran calculados sobre la cantidad de dias transcurridos
sobre la base de un afio de 365 dias.

Si la Fecha de Vencimiento o la Fecha de Pago de Intereses u otra fecha de pago de cualquier Obligacion
Negociable tuviera lugar un dia que no sea Dia Habil, el pago de capital (y prima, si hubiera) e intereses
sobre dicha Obligaciéon Negociable se realizard el Dia Habil préximo siguiente en el lugar de pago con la
misma vigencia y efecto como si se realizara en la fecha de vencimiento y no se devengaran intereses
sobre dicho pago a partir de dicha fecha de vencimiento.

Listado y negociacion

Solicitaremos el listado de las Obligaciones Negociables Clase L en ByMA y en A3. No puede garantizarse
que estas solicitudes seran aceptadas.

Rescate a Opcion de la Compaiiia por Cuestiones Impositivas

Podremos rescatar las Obligaciones Negociables en forma total o parcial, a nuestra exclusiva opcién, en
cualquier momento, enviando una notificacion con al menos 5 dias de anticipacion (que sera irrevocable)
ala CNVy a los tenedores de Obligaciones Negociables mediante la publicacion en la AIF como “Hecho
relevante” si, como resultado de cualquier cambio o modificacién de las leyes de Argentina (o
regulaciones o normativa promulgada en virtud de dichas leyes) o cualquier subdivisién politica o
autoridad fiscal de Argentina, o cualquier cambio en la aplicacién, administraciéon o interpretacion oficial
de dichas leyes, regulaciones o normativa, incluyendo, a titulo enunciativo, la resolucién de un tribunal
competente, hubiéramos quedado o fuéramos a estar obligados a pagar Montos Adicionales y/o
Impuestos Argentinos sobre o respecto de dichas Obligaciones Negociables, cuyo cambio o modificacion
entraran en vigencia en la fecha de emisidn de las Obligaciones Negociables o después de dicha fecha, v,
segln sea determinado por nosotros de buena fe, dicha obligacién no pudiera ser eludida tomando las
medidas razonables disponibles (quedando establecido que el concepto de medidas razonables no
incluird modificar nuestra jurisdiccién de constitucidén ni la ubicacion de nuestras principales oficinas
ejecutivas ni incurrir en ninglin costo o gasto que sea significativo seguin nuestra determinacion de buena
fe).

El rescate, en su caso, se realizard a un precio igual al 100% del valor nominal, junto con los intereses
devengados e impagos y Montos Adicionales a la fecha fijada para el rescate.

En todos los casos de rescate, se respetara el principio de igualdad entre los Inversores.
Rescate a Opcidon de la Compaiiia

En la medida que la normativa aplicable y vigente lo permita, podremos rescatar a nuestra opcion las
Obligaciones Negociables Clase L, en o desde la fecha en que se cumplan dieciocho meses desde la Fecha
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de Emisidn y Liquidacidn y hasta la Fecha de Vencimiento, a un precio igual al 100% del valor nominal, con
mas los intereses devengados e impagos y Montos Adicionales, si hubiera, en forma total o parcial, previa
notificaciéon con al menos 5 dias de anticipacion, conforme aviso a publicar en los términos requeridos por
los reglamentos de listado y negociacion de los mercados en los que se encuentren listadas las
Obligaciones Negociables e informandose a la CNV a través de la AlF.

En todos los casos de rescate, se garantizara el trato igualitario entre los Inversores. El rescate parcial serd
realizado a pro rata entre los tenedores de Obligaciones Negociables.

Procedimientos de Rescate

La Compafiia cursard una notificacion de rescate de acuerdo con los procedimientos descriptos
precedentemente con una antelacién no inferior a 5 ni mayor a 60 dias de la fecha de rescate. La
notificacién de rescate serd irrevocable. No habrd un monto de rescate minimo ni un monto de rescate
maximo con respecto a ningun tipo de rescate de las Obligaciones Negociables.

Procedimiento para el pago al momento del rescate

Si se hubiera enviado notificacion de rescate, las Obligaciones Negociables que deban ser rescatadas,
venceran y seran pagaderas en la fecha de rescate especificada en dicha notificaciéon, y contra
presentacion y entrega de las Obligaciones Negociables en el lugar o lugares especificados en dicha
notificacién, seran pagadas y rescatadas por la Compafiia en los lugares, en la forma y moneda alli
especificada, y al precio de rescate alli establecido, junto con los intereses devengados y Montos
Adicionales, si hubiera, a la fecha de rescate. A partir de la fecha de rescate, si los fondos para el rescate
de Obligaciones Negociables llamadas a rescate se hubieran puesto a disposicion a tal fin en la oficina de
la entidad depositaria y administradora del depdsito colectivo en la fecha de rescate, las Obligaciones
Negociables llamadas a rescate dejaran de devengar intereses, y el Unico derecho de los tenedores de
dichas Obligaciones Negociables sera el de recibir el pago del precio de rescate, junto con los intereses
devengados y Montos Adicionales, si hubiera, a la fecha de rescate, seglin lo mencionado anteriormente.

Rescate por Cambio de Control

Ante el acaecimiento de un Supuesto Desencadenante de un Cambio de Control, cada tenedor de las
Obligaciones Negociables tendra el derecho de exigir que la Compaiiia rescate la totalidad o una parte (en
multiplos enteros de USD 1.000 Délares Estadounidenses mil para las Obligaciones Negociables Clase L)
de las mismas, a un precio de compra igual al 101% de su monto de capital, con mas los intereses
devengados e impagos sobre el mismo calculados hasta la fecha de rescate, los Montos Adicionales y
cualquier otra suma adeudada bajo las Obligaciones Negociables de la clase que se trate (el “Pago por
Cambio de Control”).

Dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en la que se produzca el Supuesto Desencadenante de un
Cambio de Control, la Compaiiia informara dicha circunstancia, mediante un aviso que sera publicado en
el Boletin Diario de la BCBA, en ejercicio de la facultad delegada por ByMA y en la Pagina Web de A3y en
la AIF de la CNV, con copia a la entidad depositaria y administradora del depésito colectivo, ofreciendo
comprar las Obligaciones Negociables segun se describe mas arriba (una “Oferta por Cambio de Control”).
La Oferta por Cambio de Control deberd establecer, entre otras cosas, (i) la fecha de compra, que no
debera tener lugar antes de los 30 ni después de los 60 dias contados a partir de la fecha de envio de la
notificacion, excepto que asi lo requieran las leyes (la “Fecha de Pago por Cambio de Control”); (ii) los
procedimientos, mecanismos y las instrucciones que resulten necesarios, a fin de permitirle a los
tenedores de las Obligaciones Negociables de la clase que se trate ejercer su derecho de Pago por Cambio
de Control.

En la Fecha de Pago por Cambio de Control, la Compaiiia, en la medida en que resulte licito, debera:

(1) aceptar para su pago todas las Obligaciones Negociables o partes de ellas debidamente
ofrecidas y no retiradas de conformidad con la Oferta por Cambio de Control; y

(2) depositar en poder de la entidad depositaria y administradora del depdsito colectivo fondos
por un monto igual al Pago por Cambio de Control en relacion con todas las Obligaciones
Negociables o partes de ellas ofrecidas y no retiradas.

Si solamente se compra una parte de una Obligacién Negociable de conformidad con una Oferta por
Cambio de Control, se emitird una nueva Obligacién Negociable por un monto de capital igual a la parte
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de la misma que no ha sido comprada a nombre de su tenedor ante la cancelacion de la Obligacion
Negociable original (o bien se efectuaran los ajustes pertinentes del monto y de las participaciones
beneficiarias en una obligacién negociable global, de corresponder).

La Compaiiia no estara obligada a efectuar una Oferta por Cambio de Control ante un Cambio de Control
si (i) un tercero efectua la Oferta por Cambio de Control del modo, en las fechas y de otro modo en
cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente Suplemento de Prospecto para una Oferta por
Cambio de Control efectuada por la Compaiiia y (ii) compra todas las Obligaciones Negociables
debidamente ofrecidas y no retiradas en virtud de la Oferta por Cambio de Control, salvo que y hasta
tanto se produzca un incumplimiento de pago del precio de rescate correspondiente.

En caso que los tenedores de no menos del 95% del monto total de capital de las Obligaciones Negociables
en circulacion acepten una Oferta por Cambio de Control y la Compaiiia o un tercero comprase todas las
Obligaciones Negociables detentadas por dichos tenedores, la Compariia tendra el derecho, mediante
notificacion previa con una antelacion no inferior a 30 ni superior a 60 dias, cursada como maximo 30 dias
después de la compra de conformidad con la Oferta por Cambio de Control mencionada mas arriba, de
rescatar la totalidad de las Obligaciones Negociables que se encuentren en circulacidn luego de dicha
compra a un precio de compra igual al Pago por Cambio de Control con mas, en la medida en que no estén
incluidos en el Pago por Cambio de Control, los intereses devengados e impagos y los Montos Adicionales,
de corresponder, sobre las Obligaciones Negociables que se encuentran en circulacidn, hasta la fecha de
rescate (sujeto al derecho de los tenedores en la fecha de registro correspondiente de recibir los intereses
adeudados en la Fecha de Pago de Intereses correspondiente a las Obligaciones Negociables).

Otras deudas existentes y futuras de la Compaiiia podrian contener prohibiciones ante el acaecimiento
de supuestos que pudieran constituir un cambio de control o exigir que la deuda sea recomprada ante
un Cambio de Control. Ademas, el ejercicio, por parte de los tenedores de las Obligaciones Negociables
de su derecho de exigir a la Compaiiia que recompre las Obligaciones Negociables de la clase que se
trate, ante un Cambio de Control, podria ocasionar un incumplimiento en virtud de dicha deuda aun
cuando el cambio de control en si no lo hiciera.

Si se produce una Oferta por Cambio de Control, no pueden brindarse garantias de que la Compaiiia
contara con fondos suficientes para efectuar el Pago por Cambio de Control en relacion con la totalidad
de las Obligaciones Negociables que podrian entregar los tenedores que procuran aceptar la Oferta por
Cambio de Control.

En el caso en que la Compaiiia esté obligada a comprar las Obligaciones Negociables en circulacién de
conformidad con una Oferta por Cambio de Control, la Compaiiia prevé que procurara financiacion de
terceros en la medida en que no cuente con fondos para cumplir con sus obligaciones de compra y
cualesquiera otras obligaciones relacionadas con la Deuda Preferente (segun este término se define mas
adelante). No obstante, no pueden brindarse garantias de que la Compafiia podra obtener la financiacion
necesaria.

Los tenedores las Obligaciones Negociables no tendran derecho a exigir a la Compafiia que compre sus
Obligaciones Negociables en el supuesto de una toma de posesion, recapitalizaciéon, compra del
endeudamiento u operacion similar que no tenga como resultado un Supuesto Desencadenante de un
Cambio de Control.

En todos los casos de rescate, se respetara el principio de igualdad entre los Inversores.
Recompra de Obligaciones Negociables

La Compaifiia y sus Subsidiarias podran, en cualquier momento, comprar o adquirir de otra forma cualquier
Obligacion Negociable en el mercado abierto o de otra forma a cualquier precio, y podrdn revender o
disponer de otra forma de dicha Obligacion Negociable en cualquier momento.

Cancelacion

Todas las Obligaciones Negociables rescatadas en forma total por la Compafiia seran canceladas en forma
inmediata y no podran ser reemitidas ni revendidas. Si se ha cursado notificacidén de rescate de la manera
que se establece en el presente, las Obligaciones Negociables a ser rescatadas se tornaran exigibles y
pagaderas en la fecha de rescate especificada en dicha notificacion, y ante la presentacién y entrega de
las Obligaciones Negociables en el lugar o lugares especificados en dicha notificacion, las Obligaciones
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Negociables seran pagadas y rescatadas por la Compafiia en los lugares y de la manera y en la moneda
determinaday al precio de rescate determinados en ella, juntamente con los intereses devengados, en su
caso, hasta la fecha de rescate y los Montos Adicionales, en caso de corresponder. A partir de la fecha de
rescate, si los fondos para el rescate de Obligaciones Negociables llamadas a rescate se hubieran puesto
a disposicion a tal fin en la fecha de rescate, las Obligaciones Negociables llamadas a rescate dejaran de
devengar intereses, y el Unico derecho de los tenedores de dichas Obligaciones Negociables sera el de
recibir el pago del precio de rescate, junto con los intereses devengados hasta la fecha de rescate, segun
lo mencionado anteriormente.

Montos Adicionales

Para mayor informacidn respecto a montos adicionales, véase la seccién “De la oferta y la negociacién —
Montos Adicionales” en el Prospecto del Programa.

Compromisos de la Compaiiia
Pago de Capital e Intereses

La Compafiia debera pagar en tiempo y forma el capital, comisiones, intereses o Montos Adicionales, si
hubieran correspondientes a las Obligaciones Negociables.

Cumplimiento de Normas y Otros Acuerdos

La Compaiiia cumplird con todas las normas vigentes que le sean aplicables. Adicionalmente, cumplira
con todas las obligaciones asumidas bajo cualquier acuerdo del que sea parte, salvo cuando la falta de
cumplimiento de dichas obligaciones contractuales no implique un efecto significativo adverso en la
situacion financiera o de otro tipo, los resultados, las operaciones, los negocios o las perspectivas de la
Compaiiia.

Personeria Juridica y Bienes

La Compaiiia debera: (i) mantener vigente su personeria juridica; (ii) tomar todas las medidas necesarias
para mantener todos los derechos, privilegios, titulos de propiedad, permisos, autorizaciones, contratos,
poderes, prerrogativas, franquicias, inscripciones, licencias y otros derechos similares necesarios y/o
convenientes para el normal desarrollo de sus negocios, actividades y/u operaciones y el cumplimiento
de sus obligaciones; (iii) mantener los Bienes que sean necesarios para el adecuado desenvolvimiento de
sus negocios, actividades y/u operaciones en buen estado de uso y conservacion, debiendo efectuar todas
las reparaciones, renovaciones, reemplazos y mejoras que resulten necesarias para el normal desarrollo
de sus negocios, actividades y/u operaciones, construir, desarrollar y operar sus instalaciones de un modo
consistente con las practicas prudentes de la industria; y (iv) mantener su principal actividad siempre
incluida dentro de su objeto social.

Mantenimiento de Bienes. Seguros

La Compaiiia, en todo momento, mantendrd o se encargara de que se mantengan todos los Bienes
existentes, usados o de utilidad para su negocio en buen estado de uso y funcionamiento y provistos de
todo el equipamiento necesario y, cuando sea necesario, realizard o se ocupara de que se realicen todas
las reparaciones, renovaciones y reemplazos correspondientes. La Compafiia mantendra seguros con
compaiiias aseguradoras financieramente sélidas, responsables y de prestigio por los montos y contra los
riesgos del tipo de los habitualmente asegurados por empresas que desarrollan actividades similares y
que posean y/u operen Bienes similares a los poseidos y/u operados por la Compafiia en las mismas areas
en las que la Compafiia posee y/u opera sus Bienes. En lo que respecta a cada tipo de seguro requerido
por este parrafo, la Compafiia debera pagar debida y puntualmente todas las primas y demas gastos
necesarios para la obtencidon y mantenimiento en vigencia y efecto de cada pdliza de seguros.

Transacciones con partes relacionadas

La Compafiia podra realizar y celebrar cualquier transaccion y/o serie de transacciones que califiquen
como actos o contratos con partes relacionadas bajo la Ley de Mercado de Capitales y las demas normas
vigentes en cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley de Mercado de Capitales y/o por las
demas normas vigentes, siempre que los términos de dicha operacién no sean sustancialmente menos
favorables que los que se podrian razonablemente obtener de una persona que no sea una parte
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relacionada de la Compaiiia en una operacion comparable celebrada en ese momento como una
operacion entre partes independientes.

Pago de impuestos

La Compaiiia debera pagar al vencimiento todos los impuestos, tasas y cargas gubernamentales, asi como
los gravamenes impuestos a la misma o a sus ingresos, ganancias o Bienes, con excepcion de aquellos que
sean impugnados de buena fe mediante procedimientos apropiados y en relacion con los cuales la
Compaiiia haya establecido reservas adecuadas de conformidad con la legislacion y regulaciones vigentes.

Estados contables, libros, cuentas y registros

La Compaiiia llevard libros, cuentas y registros, y preparara sus estados contables anuales auditados y sus
estados contables trimestrales con informe de revision limitada de acuerdo con los principios de
contabilidad generalmente aceptados segun fueran aplicados en la Argentina y, en lo que corresponda,
los Estados Unidos de América, las normas contables vigentes y las demas normas aplicables (incluyendo,
sin limitacidn, las Normas de la CNV y de la Securities and Exchange Commission), y los mismos seran
dados a conocer entre el publico inversor a través de los medios previstos por las normas vigentes.

Limitacion a la asuncion de deuda adicional

La Compafiia no Incurrira en cualquier Deuda, a menos de que, inmediatamente después de dar efecto
pro forma al Incurrimiento de tal Deuda, el cociente entre (i) el monto correspondiente al concepto
Préstamos (en el pasivo corriente) y (ii) el total de activos de la Compaifiia, todo ello segun los Estados
Contables Trimestrales Basicos de la Compafiia mas recientes antes de la fecha de dicho Incurrimiento,
sea menor a 0,5.

A los efectos de determinar el cumplimiento, asi como el monto de capital pendiente de pago de cualquier
Deuda en particular Incurrida de conformidad con este compromiso y en cumplimiento de sus términos,
el monto de Deuda emitida a un precio que sea inferior a su monto de capital serd igual al monto del
pasivo relacionado con ella determinado de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (“NIIF”). El devengamiento de intereses, la acumulacion o amortizacidon del descuento de
emisién original, o el pago de los intereses regularmente programados en la forma de Deuda adicional del
mismo instrumento con los mismos términos no se consideraran una asuncién de Deuda a los efectos de
este compromiso, estableciéndose que toda Deuda adicional pendiente de pago en relacidn con la Deuda
Incurrida de conformidad con este compromiso se computara como Deuda pendiente de pago a los fines
de cualquier asuncion futura en virtud de dicha disposicidn. Sin perjuicio de cualquier otra disposicién de
este compromiso, no se considerara que se excede el monto maximo de Deuda que la Compafiia podra
incurrir de conformidad con este compromiso exclusivamente como resultado de fluctuaciones en los
tipos de cambio o el valor de las divisas.

Conduccion de los Negocios
La Compaiiia continuara dedicandose principalmente a los Negocios Permitidos.
Limitacion a la Fusion Propiamente Dicha, Fusion por Absorcion y Venta de Activos

La Compaiiia no se fusionara bajo la forma de una fusién propiamente dicha o por absorcién con otra
Persona en una Unica operacidn o en una serie de operaciones relacionadas (independientemente de que
la Compaiiia sea o no la Persona subsistente o continuadora) ni vendera, cedera, transferira, otorgard en
locacion, transmitira o de otro modo enajenara la totalidad o sustancialmente la totalidad de los bienes y
activos de la Compaiiia (determinados en forma consolidada para la Compaifiia y sus Subsidiarias), a
ninguna Persona, a menos que:

(2) la Compaiiia sea la sociedad subsistente o continuadora; o

(2) la Persona (de ser diferente de la Compaiiia) constituida por dicha fusién propiamente dicha o
con la cual la Compaifiia se fusiona bajo la forma de una fusién por absorcién o la Persona que adquiere
mediante una venta, cesién, transferencia, locacion, transmision u otra enajenacion la totalidad o
sustancialmente la totalidad de los bienes y activos de la Compaiiia y de las Subsidiarias de la Compaiiia
(la “Entidad Subsistente”):

a) sea una sociedad constituida y con existencia vélida en virtud de las leyes de una
Jurisdiccidn Habilitada para la Fusidn; y
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b) asuma expresamente, el pago debido y puntual del capital, y prima, de haberla, e
intereses de todas las Obligaciones Negociables asi como el cumplimiento y observancia de
cada compromiso de las Obligaciones Negociables y todos los contratos relativos a la emision
de obligaciones negociables que la Compafiia debe cumplir u observar liberandose totalmente
de toda responsabilidad a la Compaiiia.

A los efectos de este compromiso, se considerara que la transferencia (por locacion, cesion, venta o de
otro modo, en una Unica operacidn o en una serie de operaciones) de la totalidad o sustancialmente la
totalidad de los bienes o activos de una o mds Subsidiarias de la Compaifiia, cuyas Acciones de Capital
constituyen la totalidad o sustancialmente la totalidad de los bienes y activos de la Compaiiia
(determinados en forma consolidada para la Compainiia y sus Subsidiarias) constituye la transferencia de
la totalidad o sustancialmente la totalidad de los bienes y activos de la Compaiiia.

Al producirse una fusién propiamente dicha o por absorcidén, combinacion o cualquier transferencia de la
totalidad o sustancialmente la totalidad de los bienes y activos de la Compaiiia y sus Subsidiarias de
conformidad con este compromiso, en virtud de los cuales la Compafiia no sea la sociedad continuadora,
la Entidad Subsistente formada por dicha fusion propiamente dicha con la Compafiia o que absorbe a la
misma en virtud de una fusidén por absorcion o a la que se efectia dicha transmisién, locacién o
transferencia, sera la sucesora de la Compainiia en virtud de las Obligaciones Negociables, sustituird a la
misma y podrd ejercer todos y cada uno de sus derechos y facultades con el mismo efecto que
corresponderia si dicha Entidad Subsistente hubiera sido designada como tal.

Los Inversores renuncian expresamente a ejercer su derecho de oposicidn previsto en los Articulos 83, 88
y concordantes de la Ley General de Sociedades y en el Articulo 4 de la Ley N2 11.867, para el supuesto
de que la fusion propiamente dicha y/o escision o la fusion por absorcion, o la venta, cesion, transferencia,
locacion, transmisidn o enajenacidon bajo cualquier modalidad, de la totalidad o sustancialmente la
totalidad de los bienes y activos de la Compafiia (determinados en forma consolidada para la Compaiiia y
sus Subsidiarias), se realice en los términos y condiciones que permiten este compromiso.

Algunas Definiciones

A continuacion, se presentan un resumen de algunos de los términos definidos empleados con relacion a
los Compromisos y a los Supuestos de Incumplimiento.

“Acciones con Derecho a Voto” con respecto a cualquier Persona, significa titulos de cualquier clase de
las Acciones de Capital de dicha Persona que confieren a sus tenedores (sea en todo momento o en tanto
ninguna clase preferente de acciones tenga facultades de voto en razén del acaecimiento de cualquier
contingencia) el derecho a votar en la eleccién de los miembros del Directorio (u 6rgano de gobierno
equivalente de dicha Persona).

“Acciones de Capital” significa:

(1) conrespecto a cualquier Persona que sea una sociedad, todas las acciones, participaciones,
partes de interés u otros equivalentes (cualquiera sea su designacion e
independientemente de que tengan o no derecho de voto) del capital social, incluyendo
cada clase de Acciones Ordinarias y Acciones Preferidas de dicha Persona;

(2) con respecto a cualquier Persona que no sea una sociedad por acciones, todas y cada una
de las participaciones en una sociedad colectiva, o participaciones de capital o en la
titularidad de dicha Persona, y

(3) cualesquiera warrants, derechos u opciones de compra de cualquiera de los instrumentos
o participaciones mencionados en las clausulas (1) o (2) precedentes.

“Acciones Ordinarias” de cualquier Persona significa todas las acciones, participaciones u otras partes de
interés, asi como otros equivalentes (cualquiera sea su designacién y tengan o no derecho de voto) de
participaciones en el capital ordinario de dicha Persona, se encuentren en circulacidn en la Fecha de
Emision y Liquidacién o se emitan con posterioridad a la misma e incluye, sin caracter taxativo, todas las
series y clases de dichas participaciones en el capital ordinario.

“Acciones Preferidas” de cualquier Persona significa cualesquiera Acciones de Capital de dicha Persona
que tengan derechos preferenciales sobre cualesquiera otras Acciones de Capital de dicha Persona en lo
gue respecta a dividendos, distribuciones o rescates o en ocasion de la liquidacion.
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“Agencia Calificadora” significa Moody’s, S&P o FIX.

“Bienes” significa, con respecto a cualquier Persona, cualquier participacidon de dicha Persona en cualquier
tipo de bienes o activos, sean muebles, inmuebles o mixtos, tangibles o intangibles, incluyendo Acciones
de Capital de cualquier otra Persona y otros valores negociables de la misma.

“Cambio de Control” se considerara que se produce un Cambio de Control si cualquier Persona o grupo
de personas que no sean uno o mas tenedores Permitidos, son o se constituyen en Titulares Beneficiarios
(como se define mas adelante) directos o indirectos de un total superior al 50% de la facultad de voto
total de las acciones con derecho a voto de la Compafiia y dicha otra Persona o grupo tienen derecho a
elegir una mayoria del Directorio de la Compaiiia (incluyendo a una Entidad Subsistente, de
corresponder).

A los fines de esta definicidn:

(a) “Titular Beneficiario” tendra el significado especificado en las Normas 13d-3 y 13d-5 de la
Ley de Mercados de los Estados Unidos de América.

(b) “Persona” tendra el significado correspondiente a “persona” que se emplea en los Articulos
13(d) y 14(d) de la Ley de Mercados de los Estados Unidos de América; y

(c) Seconsiderara que los tenedores Permitidos o cualquier otra Persona o Grupo son Titulares
Beneficiarios de acciones con derecho a voto de una sociedad detentadas por cualquier otra
sociedad (la “sociedad controlante”) en tanto los tenedores Permitidos o dicha otra Persona
0 grupo, segun corresponda, sean titulares beneficiarios, directos o indirectos, de un total
de al menos el 50% del poder de voto de las acciones con derecho a voto de la sociedad
controlante.

“Deuda” significa respecto de cualquier Persona sin duplicacion: (a) todas las obligaciones por préstamos
de dinero de dicha Persona; (b) todas las obligaciones de dicha Persona evidenciadas por bonos,
debentures, pagarés u otros instrumentos similares; (c) todas las obligaciones de esa Persona bajo
cualquier leasing que requiera ser clasificado o contabilizado como arrendamiento financiero (capital
lease obligations) bajo NIIF; (d) todas las obligaciones de esa Persona emitidas o asumidas como precio
de compra diferido de propiedades o de servicios, todas las obligaciones sujetas a condicién de venta y
todas las obligaciones bajo cualquier contrato de retenciéon de titulo (pero excluyendo cuentas
comerciales a pagar y otros pasivos devengados incurridos dentro del giro ordinario de los negocios); (e)
todas las obligaciones exigibles y pagaderas en virtud de cartas de crédito, aceptaciones bancarias u
operaciones de crédito similares, incluyendo obligaciones de reembolso en virtud de las mismas; (f)
garantias de dicha Persona en relacion a la Deuda referida en las cladusulas (a) a (e) anteriores y la cldusula
(h) siguiente; y (g) toda Deuda de cualquier Persona del tipo referido en las clausulas (a) a (f) anteriores,
gue se encuentren garantizadas por cualquier Gravamen sobre cualquier Bien o activo de dicha Persona.

“Directorio” significa, en relacién con cualquier Persona, el Directorio, el comité directivo u érgano de
gobierno similar de dicha Persona o cualquier comité debidamente autorizado del mismo.

“FIX” significa FIX FCR S.A. Agente de Calificacién de Riesgo y sus sucesores y cesionarios.
“Gravamen” significa cualquier gravamen, hipoteca, prenda, derecho real de garantia o privilegio similar.

“Grupo” significa dos (2) o mds Personas que actlan en conjunto como una sociedad colectiva, sociedad
en comandita, sindicato u otro grupo a los efectos de adquirir, detentar, votar o enajenar Acciones de
Capital de otra Persona.

“Incurrir” significa, con respecto a cualquier Deuda u otra obligacion de cualquier Persona, crear, emitir,
incurrir (inclusive mediante conversién, canje o de otro modo), asumir, garantizar o de otro modo ser
responsable respecto de dicha Deuda u otra obligacidn en el balance de dicha Persona (y los términos

» o«

“Asuncién”, “Incurrido/a” e “Incurriendo” tendran significados correlativos con lo que antecede).

“Moody’s” significa Moody’s Latin America Agente de Calificacion de Riesgo S.A. y sus sucesores y
cesionarios.

“Negocio Permitido” significa cualquier negocio relacionado, accesorio o complementario a los negocios
de la Compainiia y sus Subsidiarias en la Fecha de Emisidn y Liquidacién, incluyendo, sin cardcter taxativo,
cualquier actividad fuera de Argentina.
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“Persona” significa cualquier persona humana, sociedad colectiva, sociedad en comandita, sociedad
comercial, sociedad por acciones, sociedad de responsabilidad limitada, organizacién sin personeria
juridica, fideicomiso o unioén transitoria de empresas o una agencia gubernamental o subdivisidn politica
de la misma.

“Préstamos” significan la deuda financiera de Cresud que esta incluida en el Balance Basico de la
Compaiiia en el rubro pasivo corriente menor a un afo de acuerdo al Ultimo balance publicado.

“Reduccion de la Calificacién” se considerara que se ha producido una Reduccién de la Calificacidn si
dentro de los noventa (90) dias de una fecha de calificacién una de las Agencias Calificadoras otorga a las
Obligaciones Negociables una calificacidén que sea inferior a la Calificacién de las Obligaciones Negociables
(a nivel nacional o internacional) aplicable inmediatamente antes de la fecha de calificacion, siempre que
dicha Reduccion de la Calificacién se relacione en forma total o parcial con un Cambio de Control.

“Subsidiaria” significa, con respecto a cualquier Persona, cualquier otra Persona en la cual la primera
detenta directa o indirectamente mas de un 50% de la facultad de voto de las Acciones con Derecho a
Voto en circulacion de dicha otra Persona

III

“Supuesto Desencadenante de un Cambio de Contro
y de una Reduccién de la Calificacion.

significa el acaecimiento de un Cambio de Control

“S&P” significa Standard & Poor’s Ratings Argentina S.R.L. ACR y sus sucesores y cesionarios.

“Tenedor” significa la Persona a cuyo nombre esté registrada determinada Obligacion Negociable en el
registro llevado por Caja de Valores en ese momento.

“Tenedores Permitidos” significa uno o mas de los siguientes: (i) Eduardo S. Elsztain, Saul Zang y Alejandro
G. Elsztain junto con sus respectivos padres, hermanos, hermanas, hijos y otros familiares y cualquiera de
los descendientes, herederos, legatarios y sucesores asi como los cényuges o ex-conyuges de cualquiera
de ellos, (ii) cualquier patrimonio sucesorio, tutor, custodio y demas representantes legales de cualquiera
de ellos y (iii) cualquier afiliada de cualquiera de ellos o cualesquiera otras Personas (incluyendo cualquier
fideicomiso, sociedad colectiva u otra entidad) controladas por o para el beneficio de los mismos.

Supuestos de Incumplimiento

En caso de que hubiera ocurrido y se mantuviera vigente uno o varios de los siguientes supuestos (los
“Supuestos de Incumplimiento”) respecto de las Obligaciones Negociables:

(i) La Compafiia no pagara el capital o intereses (o Montos Adicionales, si hubieran) respecto de las
Obligaciones Negociables en la fecha en que venzan y sean exigibles de acuerdo con sus términos,
y dicho incumplimiento continuara durante un periodo de siete (7) dias (en el caso del capital) o
catorce (14) dias (en el caso de los intereses o Montos Adicionales, si hubieran);

(i) La Compaiiia no cumpliera u observara cualquier otro compromiso u obligacién aplicables a las
Obligaciones Negociables; y dicho incumplimiento continuara vigente durante un periodo de
noventa (90) dias después de que la Compaiiia hubiera recibido de los tenedores de por lo menos
el 33% del capital total de las Obligaciones Negociables en circulacidn notificacidn escrita al efecto;

(iii) La Compaiiia no pagara a su vencimiento, el capital o los intereses pendientes de pago de la Deuda
por un monto total exigible y pagadero equivalente a por lo menos el 10% de su activo consolidado
(o su equivalente en otra moneda en el momento de determinacion) y dicho incumplimiento se
mantuviera vigente después del periodo de gracia, si lo hubiera, aplicable antes de dicho
incumplimiento; u ocurriera cualquier otro Supuesto de Incumplimiento conforme a cualquier
acuerdo o instrumento relativo a dicha Deuda por un monto de capital total equivalente a por lo
menos el 10% de su activo consolidado (o su equivalente en otra moneda en el momento de
determinacién) que diera como resultado la caducidad de plazos;

(iv) Sedictara contrala Compaiiia una o mas sentencias o fallos judiciales en firme disponiendo el pago
de sumas de dinero de mas de USD 50.000.000 en total (o su equivalente en otra moneda en el
momento de la determinacién) (en la medida en que no estuvieran cubiertos por seguro) y no
fueran revocados y, en el caso de cada una de dichas sentencias o fallos hubiera transcurrido un
plazo de noventa (90) dias después de su dictado sin que hubiera sido anulada, dispensada o
suspendida su ejecucion;
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(v) Un tribunal competente dictara una resolucién o fallo firme para (x) una reparacion en relacién a
la Compaiiia en un procedimiento de quiebra o concurso iniciado contra ellas conforme a la Ley
N224.522 de la Republica Argentina, y sus modificatorias (la —Ley de Concursos y Quiebras) o
cualquier otra ley en materia de quiebras, concurso o ley similar aplicable, vigente actualmente o
que rija en el futuro, o (y) la designacién de un administrador, liquidador, sindico o interventor
para la Compaifiia respecto de todos o sustancialmente todos los Bienes de la Compaifiia y, dicha
resolucion o fallo no fueran suspendidos y permanecieran vigentes por un periodo de noventa (90)
dias corridos;

(vi) Se produjera un Supuesto Desencadenante de un Cambio de Control en la Compafiia o en IRSA;

(vii) La Compaiiia (a) presentara una peticién de quiebra o concurso conforme a cualquier ley aplicable
en materia de quiebras, concursos u otra ley similar vigente actualmente o en el futuro, (b)
aceptara la designacion o la toma de posesion por parte de un administrador, sindico o interventor
de la Compaiiia para todos o sustancialmente todos los Bienes de la Compaiiia, o (c) efectuara
cualquier cesion general en beneficio de los acreedores; o

(viii) Se tornara ilicito para la Compaiiia llevar a cabo o cumplir con cualquiera de sus obligaciones de
pago conforme a las Obligaciones Negociables y esa condicidn continuara por un periodo de
noventa (90) dias después de que la Compaiiia haya recibido la notificacion escrita de los tenedores
que representen al menos el 33% en total del capital en circulacion de las Obligaciones
Negociables.

En tales casos, a requerimiento —mediante notificacion escrita— de los tenedores de como minimo el
33% del valor nominal total de las Obligaciones Negociables, la Compafiia declarard inmediatamente
vencidas y pagaderas todas las Obligaciones Negociables en ese momento en circulacidn. En caso de que
hubiera ocurrido y estuviera vigente un Supuesto de Incumplimiento establecido en la cldusula (iii)
precedente respecto de las Obligaciones Negociables, tal Supuesto de Incumplimiento automdaticamente
quedara rescindido y anulado una vez que el supuesto de incumplimiento o incumplimiento de pago que
desencadenara dicho Supuesto de Incumplimiento en virtud de la clausula (iii) fuera remediado o
subsanado por la Compaiiia o dispensado por la mayoria simple de los tenedores de la clase pertinente.
La rescision y anulacidon no afectaran ningin Supuesto de Incumplimiento posterior ni limitaran ningun
derecho en consecuencia. Respecto de cualquier Supuesto de Incumplimiento o Supuestos de
Incumplimiento que dieran lugar esa declaracion a o aceleracion que fueran subsanados con posterioridad
a esa declaracion, dicha declaracion podra ser rescindida por los tenedores de una mayoria simple del
valor nominal total de las Obligaciones Negociables en circulacidn en cualquier momento después de que
se hubiera declarado la caducidad de plazos respecto de las Obligaciones Negociables.

Asambleas, modificacion y dispensa

La Compaiiia podr3, sin necesidad del consentimiento de los Tenedores, modificar y reformar los términos
y condiciones de las Obligaciones Negociables para cualquiera de los siguientes fines:

- agregar compromisos adicionales, supuestos de incumplimiento, restricciones, condiciones o
disposiciones que sean en beneficio de los Tenedores de las Obligaciones Negociables;

- otorgar cualquier derecho o poder que nos fuera conferido;
- garantizar las obligaciones negociables de cualquier clase de acuerdo con sus requisitos o de otra forma;

- acreditar la sucesion de nosotros en otra persona y la asuncion por parte de dicho sucesor de nuestros
compromisos y obligaciones en las obligaciones negociables en virtud de cualquier fusion por absorcidn,
consolidacion o venta de activos;

- establecer la forma o los términos y condiciones de cualquier clase nueva de obligaciones negociables;

- cumplir con cualquier requerimiento de la CNV con el objeto de obtener o mantener la autorizacién de
oferta publica de las Obligaciones Negociables;

- realizar cualquier modificacion que sea de naturaleza menor o técnica o para corregir o complementar
alguna disposicién ambigua, incompatible o defectuosa incluida en este Suplemento de Prospecto,
siempre que esa modificacién, correccion o suplemento no afecten en forma adversa los derechos de los
Tenedores de las Obligaciones Negociables; o
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- realizar toda otra modificacion de los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables, de forma
tal que no afecte en forma sustancial y adversa los derechos de los Tenedores de Obligaciones Negociables
en cualquier aspecto sustancial.

Se podra efectuar modificaciones y reformas a las Obligaciones Negociables, asi como también se podra
dispensar el cumplimiento futuro o incumplimiento anterior, a exclusiva opcién de la Compaiiia, (i)
mediante la adopcion de una resolucién en una asamblea de Tenedores de obligaciones negociables
segun lo establecido mas adelante, o (ii) mediante el consentimiento fehaciente seglin surge de la Ley
27.440 de Financiamiento Productivo y/o sus modificatorias de al menos el 50% de los Tenedores del valor
nominal de las obligaciones negociables en circulacién. Sin embargo, sin el consentimiento de los
Tenedores de al menos el 2/3 (dos tercios) del valor nominal de las obligaciones negociables en
circulacion, tal modificacion o reforma y dicha dispensa no podra, entre otras: (i) prorrogar la fecha de
vencimiento para el pago de capital, prima, si hubiera, o intereses sobre dicha obligacion negociable, (ii)
reducir el capital, la porcidn del capital que deba pagarse después de la caducidad de plazos, la tasa de
interés o la prima pagadera al momento del rescate de cualquiera de estas obligaciones negociables, (iii)
reducir nuestra obligacion de pagar Montos Adicionales sobre dicha obligacion negociable, (iv) acortar el
periodo durante el cual no tengamos permitido rescatar dicha obligacién negociable o permitir que
rescatemos si no estuviera permitido, (v) cambiar la moneda en la cual debe pagarse cualquier obligacion
negociable o la prima o intereses sobre dicha obligacidon negociable o los lugares de pago requeridos, o
(vi) reducir el porcentaje del valor nominal total de obligaciones negociables necesario para modificar,
reformar o complementar las obligaciones negociables, para la dispensa del cumplimiento de ciertas
disposiciones o para dispensar ciertos incumplimientos (las “Condiciones Esenciales”).

Las Obligaciones Negociables contienen disposiciones relativas a la convocatoria de asambleas de
tenedores de obligaciones negociables para considerar los temas que afecten sus derechos. Las asambleas
de tenedores de obligaciones negociables podran ser convocadas por nuestro Directorio o nuestra
Comision Fiscalizadora, o cuando sea requerido por los tenedores que posean por lo menos 5% del valor
nominal de las obligaciones negociables en circulacion. Las asambleas de tenedores que se celebren a
tenor de la solicitud escrita de tenedores de obligaciones negociables seran convocadas dentro de los 40
dias de la fecha en la que recibamos tal solicitud escrita. Dichas asambleas se llevaran a cabo en la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires y se podran llevar a cabo a distancia por medios de telecomunicacién de
acuerdo a lo establecido en el articulo 61 de la Ley de Mercado de Capitales.

La convocatoria para una asamblea de tenedores de obligaciones negociables (la cual incluird la fecha,
lugar y hora de la asamblea, el orden del dia y los requisitos de asistencia) sera enviada segun lo
establecido bajo el titulo “—Notificaciones”, entre los 10 y 30 dias antes de la fecha fijada para la asamblea
y se publicard durante cinco dias habiles en Argentina, en el Boletin Oficial, en un diario de amplia
circulacion en el pais y en el Boletin de la BCBA (siempre que las obligaciones negociables coticen en
BYMA) y en el sitio web de A3 (siempre que las obligaciones negociables coticen en A3). Las asambleas de
tenedores podrdn convocarse simultaneamente en primera y segunda convocatoria en el caso de que la
asamblea inicial deba ser postergada por falta de quérum. Sin embargo, para las asambleas que incluyen
en el orden del dia cuestiones que requieren la aprobacion de Condiciones Esenciales por parte de los
tenedores, la convocatoria a una nueva asamblea resultante de la postergacion de la asamblea inicial por
falta de quérum sera enviada con ocho dias de antelacidn por lo menos a la fecha fijada para dicha nueva
asamblea, con publicaciones por tres dias en el Boletin Oficial, un diario de amplia circulacién en Argentina
y en el Boletin de la BCBA (siempre que las obligaciones negociables coticen en BYMA).

Para votar en una asamblea de tenedores, una persona debera ser (i) un tenedor de una o mas
obligaciones negociables a la fecha de registro pertinente determinada o (ii) una persona designada
mediante un instrumento escrito como apoderado del tenedor de una o mas obligaciones negociables.

El quérum requerido en cualquier asamblea convocada para adoptar una resolucién estara constituido
por las personas que tengan o representen una mayoria del valor nominal total de las obligaciones
negociables en circulacidn, y en cualquier asamblea en segunda convocatoria estara constituido por la(s)
persona(s) presente(s) en la segunda asamblea. En la primera o segunda reunién de una asamblea
debidamente convocada y en la cual se hubiera constituido quérum, toda resolucidn para modificar o
enmendar, o para dispensar el cumplimiento, de cualquier disposicién de las obligaciones negociables
(salvo las disposiciones que refieran a las Condiciones Esenciales) sera validamente adoptada de ser
aprobada por las personas con derecho a votar la mayoria del valor nominal total de las obligaciones
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negociables en ese momento en circulacidn representadas y con derechos de voto en la asamblea.
Respecto a las Condiciones Esenciales, tanto el quérum requerido en una asamblea como la resolucién
que alli se adopte, sera validamente emitida si fuera aprobada por tenedores de al menos el 2/3 (dos
tercios) del valor nominal de las obligaciones negociables en circulacién. Todo instrumento entregado por
o en representacidon de cualquier tenedor de una obligacion negociable en relaciéon con cualquier
consentimiento de la mencionada modificacion, enmienda o renuncia sera irrevocable una vez entregado
y sera concluyente y vinculante para todos los futuros tenedores de dicha obligacién negociable. Toda
modificacion, enmienda o dispensa de las obligaciones negociables serd concluyente y vinculante para
todos los tenedores de obligaciones negociables, sea que hubieran dado o no su consentimiento al
respecto, o hubieran estado presentes o no en la asamblea, y para todas las obligaciones negociables.

La Compaiiia designara la fecha de registro para la determinacion de los tenedores de obligaciones
negociables con derecho a votar en cualquier asamblea y notificard a los tenedores de las obligaciones
negociables.

El consentimiento de cada Tenedor y el sentido de su voto en cada asunto sujeto a su consideracion a
través de una solicitud de consentimiento nos seran remitidos por un medio fehaciente de acuerdo con
la ley argentina. El procedimiento utilizado para instrumentar dicha solicitud debera garantizar (i) que los
Tenedores hayan recibido previamente toda la informacion necesaria v (ii) el ejercicio de su derecho de
aprobar o no aprobar los temas sujetos a consideracién.

Nosotros, a través de nuestro Directorio, podemos definir la forma de otorgar el consentimiento y ser
responsables de todo el procedimiento o podemos contratar a un tercero para ese propdsito en los
términos de la Ley 27.440 de Financiamiento Productivo.

El tenedor de una Obligacion Negociable podra, en cualquier asamblea de tenedores de obligaciones
negociables en la cual dicho tenedor tuviera derecho a votar, o enviando su consentimiento, emitir un
voto por cada doélar estadounidense del monto de capital de las obligaciones negociables en poder de
dicho tenedor.

A los fines de las disposiciones precedentes, se considerard que cualquier obligacion negociable, a partir
de cualquier fecha de determinacidn, esta “en circulacion”, excluyendo:

(i) las obligaciones negociables que, a dicha fecha, hubieran sido canceladas o entregadas para su
cancelacion;

(i) las obligaciones negociables que hubieran sido designadas para su rescate de acuerdo con sus
términos o que se hubieran tornado vencidas y pagaderas a su vencimiento o de otro modo se
hubiera depositado, una suma suficiente para pagar el capital, prima, intereses y Montos
Adicionales u otros montos sobre dichas obligaciones negociables; o

(iii) las obligaciones negociables en lugar o en reemplazo de las cuales se hubieran entregado otras
obligaciones negociables;

teniendo en cuenta que, para determinar si los tenedores del monto de capital requerido de obligaciones
negociables en circulacion se encuentran presentes en una asamblea de tenedores de obligaciones
negociables a los fines del quérum o si han prestado su consentimiento o votado a favor de cualquier
notificacién, consentimiento, dispensa, modificacion, reforma o complemento, no se computaran y no
serdn consideradas obligaciones negociables en circulacidn las obligaciones negociables en nuestro poder,
directa o indirectamente, o en poder de cualquiera de nuestras Afiliadas, incluyendo cualquier Subsidiaria.

Inmediatamente después de aprobada cualquier modificacion a los términos y condiciones de las
Obligaciones Negociables, cursaremos notificacion al respecto a los tenedores de las obligaciones
negociables y, de corresponder, a la CNV, describiendo en términos generales el contenido de dicha
modificacion.

Ejecucion por parte de los tenedores de Obligaciones Negociables

Salvo lo dispuesto en el siguiente parrafo, ningin tenedor de una obligaciéon negociable tendrd derecho
alguno en virtud de dicha obligacién negociable, ni podrd valerse de ninguna de sus disposiciones, para
iniciar un juicio, accién o procedimiento conforme a la ley, en virtud o en relacidn con las obligaciones

negociables, o para designar un sindico o funcionario similar, o para cualquier otro recurso en virtud de
dichos documentos, a menos que (i) los tenedores de una mayoria de valor nominal de las obligaciones
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negociables en circulacion hubieran notificado previamente por escrito a la Compafiia el incumplimiento
respecto de las Obligaciones Negociables y (ii) transcurridos 60 dias de la recepcion de tal notificacién,
solicitud y oferta de indemnizacidn, dicho incumplimiento no hubiera sido subsanado por la Compafiia.

Con independencia de cualquier disposicion de cualquier obligacién negociable, el derecho de cualquier
tenedor de obligaciones negociables a percibir el pago del capital y los intereses sobre dicha obligacion
negociable (incluidos Montos Adicionales) en o con posterioridad a las respectivas fechas de vencimiento
expresadas en dicha obligacion negociable, o a entablar juicio, inclusive una accién ejecutiva individual
con arreglo al Articulo 29 de la Ley de Obligaciones Negociables, para ejecutar cualquiera de dichos pagos
en las respectivas fechas de vencimiento, no se vera limitado o afectado sin el consentimiento de dicho
tenedor.

El titular beneficiario de obligaciones negociables representadas por una obligacidon negociable global
podra obtener del depositario pertinente, ante su solicitud y sujeto a ciertas limitaciones, un certificado
representativo de su participacion en la obligaciéon negociable global respectiva de conformidad con la
Ley de Mercado de Capitales. Este certificado permitira al titular beneficiario iniciar acciones judiciales
ante cualquier tribunal competente en Argentina, incluidas acciones ejecutivas, para obtener el pago de
los montos vencidos en virtud de las obligaciones negociables.

Reintegro de Fondos; Prescripcion

Los fondos depositados para el pago del capital o intereses o cualquier otro monto que deba pagarse en
relacion con cualquier obligacion negociable (incluyendo Montos Adicionales) y que no se hubieran
destinado y permanecieran sin ser reclamados tres afios después de la fecha en que el capital o intereses
u otro monto se hubieran tornado vencidos y pagaderos, salvo disposicidn en contrario conforme a la
normativa aplicable, seran reintegrados previa solicitud por escrito, y el tenedor de dicha obligacion
negociable, salvo disposicidn en contrario conforme a la normativa aplicable, recurrird a partir de ese
momento exclusivamente a la Emisora para cualquier pago que dicho tenedor tuviera derecho a cobrar.

Todos los reclamos contra la Emisora por el pago de capital o intereses o cualquier otro monto que deba
pagarse en relacion con cualquier obligacion negociable (incluyendo Montos Adicionales) prescribiran,
salvo que se realicen dentro de los cinco afios en el caso del capital y dos afios en el caso de los intereses
(i) de la fecha en que dicho pago vencid por primera vez, o (ii) si el tenedor no hubiera recibido el monto
completo en o con anterioridad a la fecha de vencimiento, de la fecha en la que hubiera recibido el monto
completo.

Deterioro, sustraccion, pérdida y destruccion de titulos valores o de sus registros.
Normas comunes para titulos valores

El Cédigo Civil y Comercial de la Nacidon en su articulo 1852, establece el ambito de aplicacién en caso de
sustraccion, pérdida o destruccion de titulos valores incorporados a documentos representativos, en
tanto no existan normas especiales para tipos determinados de ellos. El procedimiento se lleva a cabo en
la jurisdiccion del domicilio del acreedor, en los titulos valores en serie; o en la del lugar de pago, en los
titulos valores individuales. Los gastos son a cargo del solicitante. La cancelacién del titulo valor no
perjudica los derechos de quien no formula oposicién respecto de quien obtiene la cancelacién. En los
supuestos en que la sentencia que ordena la cancelacidn queda firme, el juez puede exigir que el
solicitante preste caucidn en resguardo de los derechos del adquirente del titulo valor cancelado, por un
plazo no superior a dos afos.

En el caso de sustitucion por deterioro, el articulo 1853 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn establece
que el portador de un titulo valor deteriorado, pero identificable con certeza, tiene derecho a obtener del
emisor un duplicado si restituye el original y reembolsa los gastos. Los firmantes del titulo valor original
estan obligados a reproducir su firma en el duplicado.

Seguidamente, el articulo 1854 del Cédigo mencionado anteriormente refiere a que si los titulos valores
instrumentaban obligaciones de otras personas, ademas de las del emisor, deben reproducirlas en los
nuevos titulos. Igualmente debe efectuarse una atestacién notarial de correlacién. Cuando los terceros se
oponen a reproducir instrumentalmente sus obligaciones, debe resolver el juez por el procedimiento
contradictorio mas breve que prevea la ley local, sin perjuicio del otorgamiento de los titulos valores
provisorios o definitivos, cuando corresponda.
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Sustraccion, pérdida o destruccion de los libros de registro

Si se trata de titulos valores nominativos o titulos valores no cartulares, incluso los ingresados a sistemas
de anotaciones en cuenta segun el articulo 1836 del Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn, la sustraccion,
pérdida o destruccion del libro de registro respectivo, incluso cuando son llevados por ordenadores,
medios mecdnicos o magnéticos u otros, debe ser denunciada por el emisor o por quien lo lleva en su
nombre, dentro de las 28 (veintiocho) horas de conocido el hecho.

La denuncia debe efectuarse ante el juez del domicilio del emisor, con indicacién de los elementos
necesarios para juzgarla y contener los datos que puede aportar el denunciante sobre las constancias que
incluia el libro. Copias de la denuncia deben ser presentadas en igual término al organismo de contralor
societario, al organismo de contralor de los mercados de valores y a las entidades expresamente
autorizadas por la ley especial o la autoridad de aplicacién y cajas de valores respectivos, en su caso.

Recibida la denuncia, el juez ordenard la publicacion de edictos por cinco dias en el Boletin Oficial y en
uno de los diarios de mayor circulacion en la Republica Argentina para citar a quienes pretenden derechos
sobre los titulos valores respectivos, para que se presenten dentro de los 30 (treinta) dias al perito
contador que se designe, para alegar y probar cuanto estimen pertinente, bajo apercibimiento de
resolverse con las constancias que se agreguen a las actuaciones. Los edictos deben contener los
elementos necesarios para identificar al emisor, los titulos valores a los que se refiere el registro y las
demas circunstancias que el juez considere oportunas, asi como las fechas para ejercer los derechos a que
se refiere el articulo 1878 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion. Si el emisor tiene establecimientos en
distintas jurisdicciones judiciales, los edictos se deben publicar en cada una de ellas.

Si el emisor ha sido autorizado a la oferta publica de los titulos valores a los que se refiere el registro, la
denuncia debe hacerse conocer de inmediato al organismo de contralor de los mercados de valores y a
las entidades expresamente autorizadas por la ley especial o la autoridad de aplicacion en los que se
negocien, debiéndose publicar edictos en los boletines respectivos. Si los titulos valores han sido
colocados o negociados publicamente en el exterior, el juez debe ordenar las publicaciones o
comunicaciones que estime apropiadas.

Las presentaciones se efectian ante el perito contador designado por el juez. Se aplica el procedimiento
de la verificacién de créditos en los concursos, incluso en cuanto a los efectos de las resoluciones, los
recursos y las presentaciones tardias. Las costas ordinarias del procedimiento son soportadas
solidariamente por el emisor y por quien llevaba el libro, sin perjuicio de la repeticion entre ellos.

El juez debe disponer la confeccion de un nuevo libro de registro, en el que se asienten las inscripciones
que se ordenen por sentencia firme. El juez puede conceder a los presentantes el ejercicio cautelar de los
derechos emergentes de los titulos valores antes de la confeccién del nuevo libro, en su caso, antes de
que se dicte o quede firme la sentencia que ordena la inscripcidn respecto de un titulo valor determinado,
conforme a la verosimilitud del derecho invocado y, de estimarlo necesario, bajo la caucién que
determine. En todos los casos, el emisor debe depositar a la orden del juez las prestaciones de contenido
patrimonial que sean exigibles.

La denuncia de sustraccion, pérdida o destruccion del libro de registro autoriza al juez, a pedido de parte
interesada y conforme a las circunstancias del caso, a disponer una intervencion cautelar o una veeduria
respecto del emisor y de quien llevaba el libro, con la extensidon que estima pertinente para la adecuada
proteccidn de quienes resultan titulares de derechos sobre los titulos valores registrados. Puede, también,
ordenar la suspensién de la realizacion de asambleas, cuando circunstancias excepcionales asi lo
aconsejen.

Ley Aplicable, Sentencias, Jurisdiccion, Notificaciones Procesales, Renuncia a Inmunidades.

Las Obligaciones Negociables se regiran por, y seran interpretadas de conformidad con, las leyes de la
Republica Argentina.

La Compaiiia someterd sus controversias con relacion a las Obligaciones Negociables a la jurisdiccién del
Tribunal de Arbitraje General de la BCBA (en ejercicio de las facultades delegadas por BYMA a la BCBA en
virtud de la Resolucion N218.629 de la CNV), conforme se deriva del articulo 32, inciso f) de la Ley de
Mercado de Capitales, o el que se cree en un futuro en la BCBA de conformidad con el articulo 46 de la
Ley de Mercado de Capitales de acuerdo con las reglas del arbitraje. Sin perjuicio de ello, los tenedores
de las Obligaciones Negociables podran someter sus controversias en relaciéon con las mismas a la
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jurisdiccién no exclusiva del Tribunal de Arbitraje General de la BCBA o el que se cree en el futuro en la
BCBA de conformidad con el articulo 46 de la Ley de Mercado de Capitales o bien a la de los tribunales
judiciales en lo comercial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a opcidn exclusiva del tenedor en
cuestion. A su vez, en los casos en que las normas vigentes establezcan la acumulacidon de acciones
entabladas con idéntica finalidad ante un solo tribunal, la acumulacién se efectuara ante el tribunal
judicial.

Calificacion de Riesgo

Las Obligaciones Negociables serdn calificadas por Fix SCR S.A. Agente de Calificacion de Riesgo. La
calificacién de riesgo serd informada oportunamente con anterioridad al cierre del Periodo de Difusion
Publica, mediante un aviso complementario al Suplemento de Prospecto. La calificacion de un titulo no
constituye una recomendacion para comprar, vender o detentar titulos y puede estar sujeta a revision o
revocacion en cualquier momento por las agencias de calificacién. Las calificaciones utilizadas por las
agencias calificadoras argentinas pueden diferir en aspectos significativos de las utilizadas por las agencias
de calificacién de los Estados Unidos de América u otros paises. Se puede obtener una explicacion del
significado de las calificaciones de cada agencia de calificacién argentina consultando a dicha agencia de
calificacidn.

Conforme lo dispuesto en el articulo 25 de la Seccién VIII del Capitulo | del Titulo IX de las Normas de la
CNV, los emisores que en forma voluntaria soliciten el servicio de calificaciéon de riesgo de los valores
negociables al momento de su emisién deberan mantenerlo hasta su cancelacion total salvo
consentimiento unanime de los tenedores de los valores negociables emitidos.

Asimismo, y de acuerdo con lo establecido por el articulo 47, Seccion X, Capitulo | del Titulo IX de las
Normas de la CNV y sus modificatorias, la sociedad calificadora de las obligaciones negociables, tendra el
deber de revisar de manera continua y permanente la calificaciéon de riesgo emitida respecto a las
Obligaciones Negociables, durante el periodo de vigencia. La sociedad calificadora debera realizar al
menos cuatro informes respecto a las Obligaciones Negociables por afio. De producirse cualquier evento
que pudiera producir cambios sustanciales que puedan afectar la calificacidn, la calificadora deberd
efectuar un nuevo dictamen acerca de la calificacion de las obligaciones negociables.
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PLAN DE DISTRIBUCION

Procedimiento de Colocacién

Las Obligaciones Negociables serdn ofrecidas en la Argentina y colocadas por oferta publica en los
términos de la Ley de Mercado de Capitales, las Normas de la CNV y demds normas vigentes y aplicables,
mediante un proceso de subasta o licitacién publica abierta, a través del mddulo de licitaciones del SIOPEL,
de A3, un sistema que garantiza la transparencia y la igualdad de trato entre los inversores, de
conformidad con las Normas de la CNV (la “Licitacién Publica”). Las Ordenes de Compra seran firmes y
vinculantes de conformidad con las Normas de la CNV.

En la Licitacion Publica, bajo la modalidad “abierta”, en atencion a lo dispuesto por las Normas de la CNV,
tendrdn la posibilidad de participar todos los interesados. Todos los Agentes Intermediarios Habilitados
podran ser habilitados para participar en la Licitacion Publica. Aquellos Agentes Intermediarios
Habilitados que cuenten con linea de crédito otorgada por la Compaiiia, y/o los Colocadores seran, a
pedido de dichos agentes, dados de alta en la rueda. Dicho pedido debera ser realizado a mas tardar hasta
las 16 hs del ultimo dia de la finalizacion del Periodo de Difusién Publica.

Banco de Galicia y Buenos Aires S.A. serd el encargado de generar en el SIOPEL el pliego de licitacién. El
registro de las Ordenes de Compra para la colocacién primaria de las Obligaciones Negociables sera
llevado a través de, y en virtud de los procesos adoptados por el SIOPEL (el “Registro”).

Los Colocadores seran: BACS Banco de Crédito y Securitizacion S.A., Banco Hipotecario S.A., Futuros y
Opciones.com S.A., Banco Santander Argentina S.A., Balanz Capital Valores S.A.U, Banco de Galicia y
Buenos Aires S.A., Banco Patagonia S.A, SBS Trading S.A., Petrini Valores S.A., Cocos Capital S.A. Banco de
la Provincia de Buenos Aires, Facimex Valores S.A., e Industrial and Commercial Bank of China (Argentina)
S.A.U. Los Colocadores actuaran sobre la base de sus “mejores esfuerzos”, con el alcance del inciso a) del
articulo 774 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn, sin asumir compromiso alguno de suscripcién en
firme y de acuerdo con el procedimiento descripto en el presente Suplemento de Prospecto. Para mas
informacion, véase la seccion “Contrato de Colocacion” del presente Suplemento de Prospecto.

Constara en el Registro de manera precisa (i) los datos identificatorios del inversor o el nombre del agente
de A3 o Colocador y/o adherente que cargé dicha oferta, y si lo hizo para cartera propia o por cuenta y
orden de terceros, (ii) detallar la fecha y hora en que fueron efectuadas, (iii) el valor nominal de
Obligaciones Negociables requeridas; (iv) Tasa Fija Solicitada (conforme se define mas adelante) y (v)
cualquier otro dato que resulte relevante.

Los inversores que quieran suscribir Obligaciones Negociables deberdn presentar sus correspondientes
6rdenes de compra en los términos descriptos en el presente (las “Ordenes de Compra”).

El periodo de difusion publica se efectivizara por 1 (un) Dia Habil y serd informado en el Aviso de
Suscripcion, el que sera publicado en la oportunidad que determine la Compaiiia, conjuntamente con los
Colocadores, en el Boletin Diario de la BCBA, en la Pagina Web de la CNV bajo el item “Empresas” y en la
Pagina Web de A3, bajo la seccién “Mercado Primario” (el “Periodo de Difusién Publica”), mientras que la
Licitacion Publica tendra lugar por al menos 1 (un) Dia Habil, y comenzara al dia siguiente de finalizado el
Periodo de Difusién Publica (el “Periodo de Licitacién Publica”), pudiendo los inversores remitir Ordenes
de Compra a los Colocadores y/o a los Agentes Intermediarios Habilitados, desde el inicio del Periodo de
Licitacién Publica hasta el cierre del mismo.

En atencién al alcance de las Normas de la CNV, los Colocadores seran responsables por las Ordenes de
Compra presentadas por los inversores a través suyo y por ellos ingresadas en el SIOPEL en lo relativo al
control y cumplimiento de la normativa sobre encubrimiento y lavado de activos (incluyendo sin limitacion
la Ley N° 25.246 y sus modificatorias (incluyendo, sin limitacidn, la Ley N° 26.683, la Ley N° 26.733, la Ley
N° 26.734, la Ley N° 27.260, la Ley N° 27.304, la Ley N° 27.440, la Ley N° 27.446, la Ley N° 27.508, la Ley
N° 27.613, la Ley N° 27.701 y la Ley N° 27.739), las normas de la Unidad de Informacién Financiera y las
Normas de la CNV y/o las regulaciones del BCRA) (la “Normativa sobre Prevencién de Lavado de Activos”)
de acuerdo a lo dispuesto y con el alcance establecido en la seccidn “Aviso a los inversores sobre normativa
referente a la prevencion del lavado de activos y financiacion del terrorismo” incluida en el presente
Suplemento de Prospecto y en el Prospecto.
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Las Ordenes de Compra que ingresen a través de Agentes Intermediarios Habilitados, distintos de los
Colocadores, también deberan cumplir con el control y cumplimiento de la Normativa sobre Prevencién
de Lavado de Activos acuerdo a lo dispuesto y con el alcance establecido en la seccidn “Aviso a los
inversores sobre normativa referente a la prevencion del lavado de activos y financiacion del terrorismo”
del presente Suplemento de Prospecto y del Prospecto, asi como también guardar especial recaudo en
los procesos de verificacion y admision de las Ordenes de Compra, especialmente en términos de riesgo
de crédito y liquidacién, de modo de propender a la integracién efectiva de dichas Ordenes de Compra.
Los mencionados controles seran exclusiva responsabilidad de tales Agentes Intermediarios Habilitados,
no teniendo los Colocadores responsabilidad alguna al respecto.

Los Colocadores se reservan el derecho de solicitar documentacion adicional a los inversores que
presenten Ordenes de Compra ante cada Colocador, siempre observando el trato igualitario entre los
inversores.

Los Colocadores podran rechazar las Ordenes de Compra cuando dichas Ordenes de Compra no cumplan
con los requisitos aqui establecidos y/o con la normativa aplicable, en particular la Normativa sobre
Prevencién de Lavado de Activos,siempre observando el trato igualitario entre ellos.

Todos los Agentes Intermediarios Habilitados podran ser habilitados para participar en la Licitacién
Publica. Aquellos Agentes Intermediarios Habilitados que cuenten con linea de crédito otorgada por la
Compaiiia, y/o los Colocadores seran, a pedido de dichos agentes, dados de alta en la rueda. Dicho pedido
deberad ser realizado a mas tardar hasta las 16 hs. del Ultimo dia de la finalizacién del Periodo de Difusién
Publica.

Todos aquellos Agentes Intermediarios Habilitados que no cuenten con linea de crédito con los
Colocadores, deberan solicitar a los Colocadores la habilitacion a la rueda con antelacién suficiente, a mas
tardar hasta las 16:00 hs. del ultimo dia de la finalizacién del Periodo de Difusién Publica, para lo cual
deberan acreditar, entre otra informacion, el cumplimiento de la Normativa sobre Prevencion de Lavado
de Activos de forma satisfactoria para la Compaiiia y los Colocadores, quienes observaran y respetaran en
todo momento el trato igualitario entre los inversores.

La remisién de las Ordenes de Compra por parte de los inversores o por Agentes Intermediarios
Habilitados implicara la aceptacion y el conocimiento de todos y cada uno de los términos y condiciones
establecidos bajo la presente seccidn.

La Compaiiia, de comun acuerdo con los Colocadores, podra terminar y dejar sin efecto, modificar,
suspender, ampliar y/o prorrogar el Periodo de Difusién Publica y/o el Periodo de Licitacion Publica en
cualquier momento, debiendo comunicar (a mas tardar con al menos dos horas de anticipacion al cierre
del periodo de que se trate) tal situacidén mediante un aviso complementario al presente que serd
publicado en el Boletin Diario de la BCBA, en la Pagina Web de la CNV, bajo el item “Empresas” y en la
Pagina Web de A3, bajo la seccion “Mercado Primario”. En el supuesto que se termine, modifique,
suspendiere o prorrogase el Periodo de Licitacion Publica, los inversores que hubieren presentado
Ordenes de Compra podran, a su solo criterio y sin penalidad alguna, retirar tales Ordenes de Compra en
cualquier momento, mediando notificacion escrita recibida por los Colocadores y/o los Agentes
Intermediarios Habilitados, segin corresponda, y a la Compaiiia, con anterioridad al vencimiento de la
terminacién, modificacién, suspensién o prérroga del Periodo de Licitacién Publica. Las Ordenes de
Compra que no hubieren sido canceladas por escrito por los inversores una vez vencido dicho periodo, se
consideraran ratificadas, firmes y vinculantes.

En un aviso de suscripcidn a ser publicado en la Pagina Web de la CNV via AIF bajo el item “Empresas”y
publicado por un dia en el Boletin Diario de la BCBA y en la Pdgina Web de A3, bajo la seccidon “Mercado
Primario” se indicard, entre otras cuestiones, la fecha y hora de inicio y de finalizacidon del Periodo de
Difusion Publica y del Periodo de Licitacidn Publica, asi como también la Fecha de Emisidon y Liquidacion
(el “Aviso de Suscripcién”).

La oferta constara de un tramo competitivo (el “Tramo Competitivo”) y de un tramo no competitivo (el
“Tramo No Competitivo”). Podran remitirse Ordenes de Compra para el Tramo Competitivo y Ordenes de
Compra para el Tramo No Competitivo. Cada inversor debera detallar en sus Ordenes de Compra, entre
otras, la siguiente informacién:
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1. Nombre o denominacién social del inversor y demas datos identificatorios o el nombre
del Agente Intermediario Habilitado que cargé dicha oferta, y si lo hizo para cartera propia o por
cuenta y orden de terceros;

2. Valor nominal solicitado (el “Monto Solicitado”); sin decimales y el cual debera ser,
como minimo, de USD 100 (Ddlares Estadounidenses cien) y multiplos de USD 1 (Ddlares
Estadounidenses uno) por encima de dicho monto;

3. Forma de suscripcion e integracion: las Obligaciones Negociables deberan ser suscriptas
e integradas en efectivo en Délares Estadounidenses en Argentina;

4, Aceptacion del inversor del procedimiento de colocacidn y del mecanismo de
adjudicacion descripto mas adelante;

5. Tipo de oferente: Inversor Institucional Local, Fondos Comunes de Inversién abiertos o
cerrados, fondos de inversién locales, Compafiias de Seguros y/o cualquier otro inversor que de
acuerdo a los usos y practicas del mercado de capitales, posea la calidad de inversor institucional
local; Inversor Minorista (personas humana o sucesiones indivisas y/o personas juridicas que no
sean inversores Institucionales Locales); e Inversor Extranjero (persona humana o juridica que no
reside ni se encuentra establecida en la Argentina). Al respecto se recuerda la vigencia de la
Resolucion N2156/2018 de la UIF mediante la cual se aprobaron los textos ordenados de la
Resolucion UIF N230-E/2017 (Anexo 1), la Resolucion UIF N221/2018 (Anexo 1) y la Resolucién UIF
N228/2018 (Anexo Ill), en los términos del Decreto N2891/2017 de Buenas Practicas en Materia
de Simplificacion, la que estable la debida diligencia que debe ser aplicada por los sujetos
obligados para la Identificacion y Conocimiento del Cliente como su Monitoreo Periddico, asi
como la Resolucion UIF N24/2017 y la Resolucion General CNV N2692/2017, sus modificatorias y
complementarias, ambas sobre identificaciéon de inversores extranjeros o locales cuya Unica
finalidad sea la apertura de cuentas con motivo de inversion en el pais (para mas informacion
véase la seccion “Aviso a los inversores sobre normativa referente a la prevencion del lavado de
activos y financiacién del terrorismo” del presente Suplemento de Prospecto y del Prospecto);

6. Sélo para el Tramo Competitivo, deberdn indicar la tasa de interés fija solicitada,
expresada como un porcentaje nominal anual, truncado a dos decimales (ejemplos: 2,00%,
2,38%, 4,41%) (la “Tasa Fija Solicitada”).

Asimismo, cada inversor podré presentar una o mas Ordenes de Compra que constituiran el Tramo No
Competitivo y una o mas Ordenes de Compra que constituiran el Tramo Competitivo con y/o distintas
Tasas Fijas Solicitadas y diferentes valores nominales que se pretenda suscribir en relacidon a las
Obligaciones Negociables, pudiendo resultar adjudicadas una, todas, o ninguna de las Ordenes de Compra
remitidas, de conformidad con el procedimiento que se prevé en “Mecanismo de Adjudicacion” de esta
seccion.

Los inversores podran limitar el Monto Solicitado en sus Ordenes de Compra a un porcentaje maximo del
valor nominal total de Obligaciones Negociables a emitirse (el “Porcentaje Maximo”). Dicho Porcentaje
Maximo debera ser detallado por cada inversor en sus respectivas Ordenes de Compra correspondiente
al Tramo Competitivo.

Ningun inversor podrd presentar Ordenes de Compra cuyos Montos Solicitados superen el Monto Total
Maximo, ya sea que se presenten en una o mas Ordenes de Compra del mismo inversor y fueran
presentadas ante uno o mas Colocadores.

Para la adjudicacion final de las Obligaciones Negociables a los inversores, en todos los casos, se tomara
en consideracion: (i) el valor nominal que resulte de aplicar el Porcentaje Maximo al monto de
Obligaciones Negociables que decida emitir la Compafiia, y (ii) el valor nominal previsto en las Ordenes de
Compra presentadas; el que sea menor.

Adicionalmente, si se trata de Agentes Intermediarios Habilitados que cuenten con linea de crédito en los
Colocadores, éstos podran recibir Ordenes de Compra telefénicas sujeto, en este caso, a que
posteriormente se remitan las correspondientes Ordenes de Compra por escrito por las vias indicadas
mas arriba. En dichos casos, las Ordenes de Compra seran ingresadas por los Colocadores en el SIOPEL.
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Asimismo, las Ordenes de Compra contendran una serie de requisitos formales que les aseguren a los
Colocadores el cumplimiento de las exigencias normativas y la validez de las mismas, incluyendo sin
limitacion, la Normativa sobre Prevencién de Lavado de Activos, como asi también de que existan fondos
suficientes para integrar en tiempo y forma las Obligaciones Negociables que desea suscribir indicadas en
la Orden de Compra remitida, pudiendo rechazar las Ordenes de Compra que hubieran recibido cuando
las mismas no cumplan con la normativa aplicable. Los Colocadores, podran solicitar garantias que
aseguren la integracién de las Ordenes de Compra realizadas por los inversores, respetandose la igualdad
de trato entre los inversores. A su vez, los inversores interesados deberan presentar toda la informacion
y documentacion que se les solicite, o que pudiera ser solicitada por los Colocadores, para el cumplimiento
de las normas legales penales sobre la prevencidn del lavado de activos y financiamiento del terrorismo,
las normas del mercado de capitales que impiden y prohiben el lavado de activos y financiamiento del
terrorismo emitidas por la UIF y/o las Normas de la CNV. Los Colocadores podran rechazar Ordenes de
Compra de no cumplirse con tales normas o requisitos. La falta de cumplimiento de los requisitos formales
o de entrega de la documentacion e informaciéon que pudiera corresponder, a satisfaccion de los
Colocadores, dara derecho a éstos a dejar sin efecto las Ordenes de Compra respectivas, sin que tal
circunstancia otorgue al inversor involucrado, a la Compaiiia u otras personas, derecho a indemnizacion
alguna. En el proceso de recepciéon de las Ordenes de Compra e ingreso de Ordenes de Compra, los
Colocadores seran responsables exclusivos del procesamiento de las Ordenes de Compra que reciban y/o
ingresen, respectivamente y deberan guardar las Ordenes de Compra, por escrito, asi como respaldo de
cualquier otro tipo que fuere relevante, asi como también en lo relativo al control y prevencion de la
Normativa sobre Prevencion de Lavado de Activos de acuerdo a lo dispuesto y con el alcance establecido
en la seccidn “Aviso a los inversores sobre normativa referente a la prevencion del lavado de activos y
financiacidn del terrorismo” del presente Suplemento de Prospecto y del Prospecto.

De conformidad con las Normas de la CNV, durante el Periodo de Licitacidn Publica, los inversores podran
entregar a los Colocadores y/o a los Agentes Intermediarios Habilitados las Ordenes de Compra para la
suscripcion de las Obligaciones Negociables, que constituiran ofertas irrevocables de compra por
cualquiera de los siguientes medios, los que podran variar segun la implementacion que haya efectuado
cada Colocador o Agente Intermediario Habilitado, a saber: (i) de forma verbal incluyendo la utilizacion
de sistemas telefénicos con registro y grabacion de llamadas que permitan identificar al cliente, (ii) por
escrito en las oficinas de los Colocadores y Agentes Intermediarios Habilitados, vy (iii) por otros medios
electroénicos incluyendo (a) la utilizacién de correo electrénico (e-mail) declarado por el cliente, y (b) la
pagina de Internet de cada Colocador o Agente Intermediario Habilitado, a través de canales de “home
banking” u otras plataformas electrénicas. Las Ordenes de Compra contendran una serie de requisitos
formales que aseguren a los Colocadores y a los Agentes Intermediarios Habilitados el cumplimiento de
exigencias normativas y la validez de dichas Ordenes de Compra. Los Colocadores y los Agentes
Intermediarios Habilitados estableceran los mecanismos que permitan la validacion fehaciente de la
identidad del cliente y de su voluntad y una serie de requisitos que aseguren a los Colocadores y a los
Agentes Intermediarios Habilitados el cumplimiento de exigencias normativas y la validez de las Ordenes
de Compra. Estos requisitos podran variar de acuerdo al medio por el cual las Ordenes de Compra sean
remitidas. En todos los casos, las Ordenes de Compra deberan contener el monto nominal total a suscribir,
el tipo de inversor que se trata, la Tasa Fija Solicitada para las Ordenes de Compra para el Tramo
Competitivo (segun éste término se define mas abajo), al igual que la declaracion del inversor respecto a
su conocimiento total del Prospecto, Suplemento de Prospecto y demas documentos conexos, entre otras
caracteristicas que establezca el respectivo Colocador o Agente Intermediario Habilitado, segun sea el
caso.

En atencidn a lo dispuesto por las Normas de la CNV, las Ordenes de Compra seran cargadas como ofertas
durante el Periodo de Licitacion Publica a través del médulo de licitaciones del SIOPEL (las “Ofertas”).
Conforme con las Normas de la CNV las Ofertas seran irrevocables y no podran ser retiradas, y sélo las
Ofertas participaran en la Licitacion Publica y seran adjudicadas de conformidad con el procedimiento
previsto en la seccidn “Mecanismo de Adjudicacion” del presente Suplemento de Prospecto. Una vez
finalizada la Licitacidn Publica no podran modificarse las Ofertas ingresadas ni podran ingresarse nuevas.

EL RESULTADO FINAL DE LA ADJUDICACION SERA EL QUE SURJA DEL SIOPEL. NI LA COMPANIA, NI LOS
COLOCADORES SERAN RESPONSABLES POR LOS PROBLEMAS, FALLAS, PERDIDAS DE ENLACE, ERRORES
O CAIDAS DEL SOFTWARE DEL SIOPEL. PARA MAYOR INFORMACION RESPECTO DEL SIOPEL, SE
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RECOMIENDA A LOS INVERSORES LA LECTURA DEL “MANUAL DEL USUARIO—COLOCADORES” Y
DOCUMENTACION RELACIONADA PUBLICADA EN LA PAGINA WEB DE A3.

Tramo Competitivo.

Constituiran Ordenes de Compra del Tramo Competitivo, las Ordenes de Compra que indiquen una Tasa
Fija Solicitada.

Tramo No Competitivo.

Constituiran Ordenes de Compra del Tramo No Competitivo las Ordenes de Compra que no indiquen una
Tasa Fija Solicitada.

Las Ordenes de Compra que conformen el Tramo No Competitivo no se tomardn en cuenta para la
determinacién de la Tasa Fija.

Procedimiento para la Determinacion de la Tasa Fija.

Una vez finalizado el Periodo de Licitacién Publica no podran ingresarse nuevas Ordenes de Compra. La
Compafiia y los Colocadores procederan a ordenar y analizar las Ordenes de Compra que surjan del
SIOPEL, a fin de comenzar con el mecanismo de adjudicacién que se describe mas abajo.

En base a las Ordenes de Compra ingresadas al SIOPEL, la Compafiia determinara la Tasa Fija conforme a
las Ordenes de Compra del Tramo Competitivo. Una vez determinada la Tasa Fija por la Compafiia, ésta
informard dicho resultado, asi como también comunicara el resto de la informacidn requerida por el inciso
f) del apartado A), del Articulo 7, Capitulo IV, Titulo VI de las Normas de la CNV, en el Aviso de Resultados,
el cual sera publicado el dia del cierre del Periodo de Licitacidn Publica en el Boletin Diario de la BCBA, en
ejercicio de la facultad delegada por ByMA, en la Pagina Web de A3 y en la AlF.

A los efectos de determinar la Tasa Fija la Compafiia se basara en estandares de mercado habituales y
razonables para operaciones de similares caracteristicas en el marco de las disposiciones pertinentes
establecidas por la Ley de Mercado de Capitales, las Normas de la CNV aplicables y por lo establecido por
las Normas de la CNV, pudiendo emitir las Obligaciones Negociables por un monto menor o mayor al
Monto Total, aunque siempre menor o igual al Monto Total Maximo.

Todas las Obligaciones Negociables que hubieren sido colocadas en virtud de las Ordenes de Compra
adjudicadas recibiran la Tasa Fija.

Mecanismo de Adjudicacion.

Teniendo en cuenta el Monto Solicitado y la Tasa Fija Solicitada en las Ordenes de Compra y, asimismo,
en base al asesoramiento de los Colocadores, determinara:

(a) la emision de las Obligaciones Negociables Clase L por hasta el Monto Total, el cual podra
ser ampliado por hasta el Monto Total Maximo. A los efectos de determinar el monto de
emisién de las Obligaciones Negociables, la Compaiiia se basara en estandares de mercado
habituales y razonables para operaciones de similares caracteristicas en el marco de las
disposiciones pertinentes establecidas por la Ley de Mercado de Capitales y las Normas de
la CNV, pudiendo, de corresponder, L por un monto menor del maximo indicado
anteriormente, o decidir declarar desierta la colocacién, cuando:

()  no se hubieran recibido Ordenes de Compra;
(ii) las Tasas Fijas Solicitadas hubieren sido superiores a las esperadas por la Compaiiia;

(iii) el valor nominal total de las Ordenes de Compra recibidas hubiere sido inferior al
esperado por la Compaifiia;

(iv) hubieren sucedido cambios adversos en la normativa vigente, los mercados
financieros y/o de capitales locales, asi como en las condiciones generales de la
compainiia y/o de la Republica Argentina, incluyendo, con caracter meramente
enunciativo, condiciones politicas, econdmicas, financieras o de tipo de cambio en
la Republica Argentina o crediticias de la Compafiia que pudieran hacer que no
resulte conveniente o torne gravosa efectuar la transaccion contemplada en el
presente Suplemento de Prospecto, en razén de encontrarse afectadas por dichas
circunstancias la colocacion o negociacién de las Obligaciones Negociables; y/o
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(v) los inversores no hubieren dado cumplimiento con la normativa vigente que
impide y prohibe el lavado de activos y financiamiento al terrorismo emitida por la
UIF y/o las Normas de la CNV y/o cualquier otro organismo que tenga facultades
en la materia;

(b) los montos a ser adjudicados por las Ordenes de Compra correspondientes al Tramo no
Competitivo de las Obligaciones Negociables; y

(c) la Tasa Fija Solicitada de acuerdo con las Ordenes de Compra del Tramo Competitivo
aplicables respectivamente, los cuales seran ordenados comenzando por las Ordenes de
Compra que soliciten la menor Tasa Fija Solicitada hasta alcanzar el monto de emision de
Obligaciones Negociables.

Si como resultado de los prorrateos, el valor nominal a asignar a un oferente bajo su respectiva Orden de
Compra contiene decimales por debajo de USD 0,50 los mismos seran suprimidos a efectos de redondear
el valor nominal de las Obligaciones Negociables hacia abajo. Por el contrario, si contiene decimales
iguales o por encima de USD 0,50 se le asignard USD 1 al valor nominal de las Obligaciones Negociables a
adjudicar. Serd desestimada cualquiera de las Ordenes de Compra que, en virtud de los prorrateos
descriptos, resulte en un monto inferior a la suma de USD 100.

La Compafiia y los Colocadores podrdn rechazar aquellas Ordenes de Compra que contengan errores u
omisiones de datos que hagan imposible su procesamiento por el sistema o por incumplimiento de
exigencias de la Normativa sobre Prevencién de Lavado de Activos.

La adjudicacién de las Ordenes de Compra comenzara por el Tramo No Competitivo:

- Todas las Ordenes de Compra que conformen el Tramo No Competitivo de las Obligaciones
Negociables seran adjudicadas, no pudiendo superar el 50% del total que resulte adjudicado. Sin
perjuicio de ello, cuando el total de las ofertas adjudicadas en el Tramo Competitivo, con mas la
suma de las ofertas adjudicadas bajo el Tramo No Competitivo, sea menor al monto a ser
adjudicado, la cantidad de érdenes a ser aceptadas bajo el Tramo No Competitivo podrd
incrementarse hasta el porcentaje que permita cubrir el monto total a ser emitido. En todo
momento las adjudicaciones se realizaran de conformidad con el limite establecido en el Articulo
8 inciso b) de la Seccidn Il, del Capitulo IV de las Normas de la CNV.

- Encasode que dichas Ordenes de Compra superen el 50% mencionado, y las Ordenes de Compra
que conformen el Tramo Competitivo sean iguales al 50% del monto total a ser emitido, la
totalidad de las Ordenes de Compra que conformen el Tramo No Competitivo, serdn
prorrateadas reduciéndose en forma proporcional los montos de dichas Ordenes de Compra
hasta alcanzar el 50% del total que resulte adjudicado, desestimandose cualquiera de las Ordenes
de Compra que por dicho prorrateo resulte en un monto inferior a la suma de USD 100 (Délares
Estadounidenses cien).

- En el supuesto de que se adjudiquen Ordenes de Compra para el Tramo No Competitivo por un
monto inferior al 50% del total que resulte adjudicado, el monto restante sera adjudicado a las
Ordenes de Compra que conforman el Tramo Competitivo.

El monto restante sera adjudicado a las Ordenes de Compra que conforman el Tramo Competitivo de la
siguiente forma:

Todas las Ordenes de Compra que conformen el Tramo Competitivo de las Obligaciones Negociables con
una Tasa Fija Solicitada inferior a la Tasa Fija seran adjudicadas a la Tasa Fija en su totalidad.

Todas las Ordenes de Compra que conformen el Tramo Competitivo de las Obligaciones Negociables con
una Tasa Fija Solicitada igual a la Tasa Fija seran adjudicadas a la Tasa Fija en su totalidad, pero en caso de
sobresuscripcion, a prorrata entre si, sobre la base de su valor nominal y sin excluir ninguna de las Ordenes
de Compra, desestimandose cualquiera de las Ordenes de Compra que por dicho prorrateo resulte un
monto inferior a la suma de USD 100 (Dédlares Estadounidenses cien).

Todas las Ordenes de Compra que conformen el Tramo Competitivo de las Obligaciones Negociables con
una Tasa Fija Solicitada, superior a la Tasa Fija, no seran adjudicadas.
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El rechazo de las Ordenes de Compra, en virtud del procedimiento de adjudicacién antes descripto, no
generara responsabilidad de ningun tipo para la Compaiiia, ni los Colocadores ni tampoco otorgara a
los respectivos inversores que presentaron las Ordenes de Compra no adjudicadas derecho a reclamo
y/o indemnizacién alguna.

La Compaiiia y los Colocadores no garantizan a los inversores que se les adjudicaran las Obligaciones
Negociables que hubieran solicitado debido a que la adjudicacién de las Ordenes de Compra y la
determinacién de la Tasa Fija, estara sujeta a los mecanismos descriptos en el presente. Las Ordenes de
Compra excluidas por tales causas, quedaran automaticamente sin efecto, sin que tal circunstancia genere
responsabilidad de ningun tipo para la Compaiiia, ni otorgue a sus respectivos inversores derecho a
reclamo y/o a indemnizacidn alguna. La Compaiiia, ni los Colocadores, no estaran obligados a informar de
manera individual a cada uno de los inversores que sus Ordenes de Compra han sido excluidas.

Los inversores deberdn realizar el pago del precio de suscripcion correspondiente a los montos de las
Obligaciones Negociables adjudicados en la Fecha de Emision y Liquidacion.

LA COMPARNIA, CON EL ASESORAMIENTO DE LOS COLOCADORES, PODRA DECLARAR DESIERTA LA
COLOCACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES CUANDO: (1) NO SE HUBIERAN RECIBIDO ORDENES
DE COMPRA; (1) LAS TASAS FIJAS SOLICITADAS HUBIEREN SIDO SUPERIORES A LAS ESPERADAS POR LA
COMPARIA; (111) EL VALOR NOMINAL TOTAL DE LAS ORDENES DE COMPRA RECIBIDAS HUBIERE SIDO
INFERIOR AL ESPERADO POR LA COMPARIA; (IV) HUBIEREN SUCEDIDO CAMBIOS ADVERSOS EN LA
NORMATIVA VIGENTE, LOS MERCADOS FINANCIEROS Y/O DE CAPITALES LOCALES, ASi COMO EN LAS
CONDICIONES GENERALES DE LA COMPANIA Y/O DE LA REPUBLICA ARGENTINA, INCLUYENDO, CON
CARACTER MERAMENTE ENUNCIATIVO, CONDICIONES POLITICAS, ECONOMICAS, FINANCIERAS O DE
TIPO DE CAMBIO EN LA REPUBLICA ARGENTINA O CREDITICIAS DE LA COMPANIA QUE PUDIERAN HACER
QUE NO RESULTE CONVENIENTE O TORNE GRAVOSA EFECTUAR LA TRANSACCION CONTEMPLADA EN
EL PRESENTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO, EN RAZON DE ENCONTRARSE AFECTADAS POR DICHAS
CIRCUNSTANCIAS LA COLOCACION O NEGOCIACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES; Y/O (V) LOS
INVERSORES NO HUBIEREN DADO CUMPLIMIENTO CON LA NORMATIVA VIGENTE QUE IMPIDE Y
PROHIBE EL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO AL TERRORISMO EMITIDA POR LA UIF Y/O LAS
NORMAS DE LA CNV Y/O CUALQUIER OTRO ORGANISMO QUE TENGA FACULTADES EN LA MATERIA.

ESTA CIRCUNSTANCIA NO OTORGARA DERECHO ALGUNO DE COMPENSACION Y/O INDEMNIZACION A
LOS POTENCIALES INVERSORES. DE CONFORMIDAD CON LO APROBADO POR EL DIRECTORIO CON
FECHA 1 DE DICIEMBRE DE 2025, LA COMPANIA PODRA AMPLIAR EL MONTO TOTAL DE LAS
OBLIGACIONES NEGOCIABLES POR HASTA EL MONTO TOTAL MAXIMO. LA COMPANIA A SU EXCLUSIVO
CRITERIO PODRA DECIDIR LA REAPERTURA EN CUALQUIER MOMENTO SEGUN LAS CONDICIONES DE
MERCADO LO ACONSEJEN, EN TODOS LOS CASOS, DE ACUERDO A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 2
DE LA LEY DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES. ASIMISMO, LA COMPARNIA PODRA HASTA LA FECHA DE
EMISION Y LIQUIDACION, DEJAR SIN EFECTO LA COLOCACION Y ADJUDICACION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES, EN CASO DE QUE HAYAN SUCEDIDO CAMBIOS EN LA NORMATIVA Y/O DE CUALQUIER
OTRA INDOLE QUE TORNEN MAS GRAVOSA LA EMISION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PARA LA
COMPANIA, BASANDOSE EN ESTANDARES DE MERCADO HABITUALES Y RAZONABLES PARA
OPERACIONES DE SIMILARES CARACTERISTICAS EN EL MARCO DE LAS DISPOSICIONES PERTINENTES
ESTABLECIDAS POR LA LEY DE MERCADO DE CAPITALES Y LA NORMATIVA APLICABLE DE LA CNV,
QUEDANDO EN ESTE CASO SIN EFECTO ALGUNO LA TOTALIDAD DE LAS ORDENES DE COMPRA
RECIBIDAS. ESTA CIRCUNSTANCIA NO OTORGARA DERECHO ALGUNO DE COMPENSACION O
INDEMNIZACION A LOS POTENCIALES INVERSORES. PARA MAYOR INFORMACION SOBRE ESTE TEMA
VEASE LA SECCION “OFERTA DE LOS VALORES NEGOCIABLES - A) RESUMEN DE LOS TERMINOS Y
CONDICIONES DE LOS VALORES NEGOCIABLES-MONTO DE EMISION” Y “PLAN DE DISTRIBUCION”, EN
EL PRESENTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO.

LOS INVERSORES DEBERAN TENER PRESENTE QUE EN CASO DE SER DECLARADA DESIERTA LA
COLOCACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES, POR CUALQUIER CAUSA QUE FUERE, IMPLICARA
QUE LAS RESPECTIVAS ORDENES DE COMPRA INGRESADAS QUEDARAN AUTOMATICAMENTE SIN
EFECTO. TAL CIRCUNSTANCIA NO GENERARA RESPONSABILIDAD DE NINGUN TIPO PARA LA COMPANIA,
NI PARA LOS COLOCADORES, NI OTORGARA A LOS INVERSORES QUE REMITIERON DICHAS ORDENES DE
COMPRA DERECHO A COMPENSACION NI INDEMNIZACION ALGUNA. NI LA COMPANIA, NI LOS

48



COLOCADORES ESTARAN OBLIGADOS A INFORMAR DE MANERA INDIVIDUAL A CADA UNO DE LOS
INVERSORES QUE SE DECLARO DESIERTA LA COLOCACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES.

El resultado de la adjudicacion de las Obligaciones Negociables serd informado mediante el Aviso de
Resultados a la CNV por la AIF, bajo el item “Empresas” una vez finalizado el Periodo de Licitacion Publica
y asimismo sera publicado por un dia en el Boletin Diario de la BCBA, y en la Pagina Web de A3, bajo la
seccion “Mercado Primario”.

Consideraciones relativas a los adquirentes de las Obligaciones Negociables:
Cada inversor en las Obligaciones Negociables o tenedor de las mismas debera ser y se considerara que:

(i) ha declarado que esta adquiriendo las Obligaciones Negociables para su propia cuenta
o en relacién a una cuenta de inversidn respecto a la cual tal inversor o tenedor tiene la
facultad exclusiva de invertir discrecionalmente y el mismo o tal cuenta de inversion
reviste el caracter de inversor ubicado fuera de los Estados Unidos de América y
reconoce que las Obligaciones Negociables no han sido ni seran registradas conforme
con la Ley de Titulos Valores Estadounidense ni con ninguna ley estadual en materia de
titulos valores y que no pueden ser ofrecidas o vendidas dentro de los Estados Unidos
de América o a, o por cuenta de o para beneficio de, Personas Estadounidenses, excepto
en los términos que se describen abajo; y

(ii) ha prestado su consentimiento respecto a que toda reventa u otra forma de
transferencia de las Obligaciones Negociables que realice con anterioridad al
vencimiento del periodo aplicable de restriccion a las transferencias (definido como 40
dias luego del comienzo de la oferta o de la Fecha de Emisién y Liquidacién, lo que ocurra
Gltimo) serd realizada solamente fuera de los Estados Unidos de América y de
conformidad con lo establecido en la Regla 904 de la Ley de Titulos Valores
Estadounidense.

Asimismo, cada inversor en las Obligaciones Negociables se considerard que reconoce y acepta que las
restricciones mencionadas anteriormente aplican a los tenedores de las Obligaciones Negociables, como
asimismo a los titulares directos de las mismas.

Cada inversor en las Obligaciones Negociables debera cumplir con todas las regulaciones y leyes aplicables
en cada jurisdiccidn en la cual adquiera, ofrezca o venda Obligaciones Negociables o posea o distribuya
este Suplemento de Prospecto o cualquier porcion del mismo y debe obtener cualquier consentimiento,
aprobacién o permiso que le sea requerido en virtud de la adquisicion, oferta o venta de Obligaciones
Negociables que realice dicho inversor de conformidad con lo establecido en las regulaciones y leyes
vigentes en cualquier jurisdiccidn a la que, se encuentren sujetas dichas adquisiciones, ofertas o reventas
y ni la Compaiiia ni los Colocadores tendran ninguna responsabilidad en relacion a tales operaciones.

Inexistencia de Mercado para las Obligaciones Negociables. Estabilizacion.

Las Obligaciones Negociables no cuentan con un mercado secundario asegurado. Los Colocadores podran
participar de operaciones para estabilizar el precio de las Obligaciones Negociables u otras operaciones
similares, de acuerdo con la ley aplicable, pero no estardn obligados a ello. Estas operaciones pueden
incluir ofertas o compras con el objeto de estabilizar, fijar o mantener el precio de las Obligaciones
Negociables. Si los Colocadores crean una posicion en descubierto en las Obligaciones Negociables (es
decir, si venden un valor nominal total mayor de Obligaciones Negociables que lo establecido en el
Suplemento de Prospecto), los Colocadores podran reducir dicha posicién en descubierto mediante la
compra de Obligaciones Negociables en el mercado abierto. En general, la compra de Obligaciones
Negociables con fines de estabilizacién o para reducir una posicion en descubierto podria provocar el
aumento del precio de las Obligaciones Negociables por sobre el que se fijaria en ausencia de tales
compras. Todas las actividades de estabilizacion deberdn ser efectuadas de acuerdo con el Articulo 12,
Seccidn IV, Capitulo IV, Titulo VI de las Normas de la CNV.

Mecanismo de Liquidacion. Integracion. Emision.

La Fecha de Emision y Liquidacién de las Obligaciones Negociables tendra lugar dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles posteriores al Periodo de Licitacién Publica y sera informada en el Aviso de Suscripcion. La
liquidacién de las Ordenes de Compra adjudicadas podra ser efectuada a través del sistema de liquidacion
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y compensacion CLEAR, administrado por A3, o el sistema de compensacion y liquidacién que lo
reemplace en el futuro, y/o a través de los Colocadores. En la Fecha de Emisidn y Liquidacidn, los
inversores de las Ordenes de Compra efectivamente adjudicadas deberan pagar el monto
correspondiente a las Obligaciones Negociables que hayan sido efectivamente adjudicadas hasta las doce
(12) horas, acreditando el monto en Délares Estadounidenses en Argentina en la cuenta que los
Colocadores y/o los Agentes Intermediarios Habilitados, oportunamente indiquen en cada caso. Contra la
recepcidn del monto a integrar, las Obligaciones Negociables seran transferidas a favor de los inversores
a sus cuentas en Caja de Valores que los inversores hubieren indicado previamente a los Colocadores
(salvo en aquellos casos, en los cuales, por cuestiones estatutarias y/o de regulacion interna de los
inversores, sea necesario transferir las Obligaciones Negociables a los mismos previamente a ser
integrado el correspondiente monto).

En caso que cualquiera de las Ordenes de Compra adjudicadas no sean integradas en o antes de las 12
horas de la Fecha de Emision y Liquidacién, los Colocadores y Agentes Intermediarios Habilitados
procederan segun las instrucciones que les imparta la Emisora (que podran incluir, entre otras, la pérdida
por parte de los inversores incumplidores, del derecho de suscribir las Obligaciones Negociables en
cuestion sin necesidad de otorgarle la posibilidad de remediar su incumplimiento), sin perjuicio que dicha
circunstancia no generara responsabilidad alguna para la Emisora y/o a los Colocadores ni otorgard a los
inversores que hayan presentado las correspondientes Ordenes de Compra derecho a compensacién y/o
indemnizacion alguna, y sin perjuicio, asimismo, de la responsabilidad de los incumplidores por los dafios
y perjuicios que su incumplimiento ocasione a la Emisora y/o a los Colocadores.

Las Obligaciones Negociables seran emitidas en forma de un Certificado Global a ser depositado en Caja
de Valores en su caracter de entidad depositaria y administradora del depdsito colectivo, quien emitira
los padrones correspondientes que serviran para la identificacidon de los beneficiarios del Certificado
Global. Los tenedores de las Obligaciones Negociables renuncian al derecho a exigir la entrega de laminas
individuales.
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FACTORES DE RIESGO

Invertir en las Obligaciones Negociables implica asumir ciertos riesgos. Antes de tomar decisiones de
inversion respecto de las Obligaciones Negociables, los Inversores deberdn considerar los factores de
riesgo que se describen a continuacion complementan y actualizan la seccién “Factores de Riesgo” del
Prospecto de fecha 31 de octubre de 2024.

Dependemos de las condiciones macroeconémicas y politicas en Argentina.

Los acontecimientos en las condiciones econdmicas y politicas en Argentina, y las medidas tomadas por
el Gobierno argentino, han tenido y se espera que sigan teniendo un impacto significativo en nuestro
negocio, resultados de operaciones y condicidn financiera. Argentina es un pais emergente e invertir en
mercados emergentes generalmente conlleva riesgos adicionales.

La economia argentina ha experimentado una volatilidad significativa en las ultimas décadas,
caracterizada por periodos de crecimiento del PBI bajo o negativo, altos niveles de inflacion y devaluacion
de la moneda. El crecimiento econdmico sostenible de Argentina depende de una variedad de factores,
tales como la demanda internacional de exportaciones argentinas, la estabilidad y competitividad del peso
frente a monedas extranjeras, la confianza de los consumidores y de los inversores extranjeros y
nacionales, una inflaciéon estable, los niveles de empleo nacional y las circunstancias de los socios
comerciales regionales de Argentina.

Las condiciones econdmicas argentinas dependen de una variedad de factores, incluyendo los siguientes:
(i) la produccién interna, la demanda internacional y los precios de las principales exportaciones de
commodities de Argentina; (ii) la competitividad y eficiencia de las industrias y servicios nacionales; (iii) la
estabilidad y competitividad del Peso frente a monedas extranjeras; (iv) la inflacidn; (v) los déficits o
superavits fiscales del gobierno y el nivel de gasto del Gobierno argentino; (vi) los niveles de deuda publica
del gobierno; (vii) la inversidn y el financiamiento extranjero y nacional; (viii) las politicas gubernamentales
y el entorno legal y regulatorio; (ix) las fluctuaciones en las reservas internacionales del Banco Central; (x)
los conflictos laborales y las huelgas; (xi) el nivel de desempleo; y (xii) la inestabilidad politica y las
tensiones sociales.

Segun el Banco Mundial, en su informe Global Economic Prospects, publicado en junio de 2025, se estima
que la economia argentina crecera un 5,5% en 2025, y para 2026-2027, se proyecta un crecimiento
promedio del 4,3%, impulsado principalmente por los desarrollos en los sectores agricola, energético y
minero. Sin embargo, estas estimaciones pueden no cumplirse.

Asimismo, segun el informe World Economic Outlook del FMI publicado en octubre de 2025, se proyecta
que el PBI argentino crecera un 4,5% en 2025 y un 4% en 2026. El 10 de diciembre de 2023, Javier Milei
asumiéo como Presidente de Argentina y se comprometid a implementar reformas econdmicas
significativas. La actual administracion enfrenta desafios macroecondmicos significativos, tales como
reducir la tasa de inflacion, lograr superavits comerciales y fiscales, acumular reservas, apoyar el peso,
eliminar los controles de cambio, refinanciar la deuda adeudada a acreedores privados y mejorar la
competitividad de la economia argentina. Desde que asumié la administracion argentina, ha
implementado un gran niumero de medidas destinadas a desregular la economia argentina y limitar la
intervencion gubernamental en el sector privado, incluyendo la suspensidon de licitaciones de obras
publicas y la reduccidn de subsidios a la energia y el transporte, y se espera que se adopten mas medidas
en el futuro.

La economia argentina puede verse afectada si las presiones politicas y sociales inhiben la implementacion
por parte del Gobierno argentino de politicas disefiadas para controlar la inflacidn, generar crecimiento y
mejorar la confianza de los consumidores y los inversores, o si las politicas implementadas por el Gobierno
argentino para lograr estos objetivos no tienen éxito. Estos acontecimientos podrian afectar
materialmente nuestra condicién financiera y los resultados de nuestras operaciones.

Asimismo, las medidas de ajuste fiscal implementadas por el Gobierno argentino, incluyendo la reduccién
del gasto publico y la eliminacién de subsidios, podrian generar una contraccion de la demanda interna 'y
una desaceleracién de la actividad econémica en el corto plazo. Una contracciéon de la actividad
econdémica podria afectar negativamente la demanda de nuestros productos y servicios, el acceso al
financiamiento, los niveles de empleo y el poder adquisitivo de los consumidores, lo que podria tener un
efecto adverso significativo en nuestro negocio, resultados de operaciones y situacion financiera.
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No podemos asegurar que una disminucion en el crecimiento econdmico o en las condiciones politicas en
Argentina no afectara adversamente nuestro negocio, condicidn financiera o resultados de operaciones y
cause que el valor de mercado de nuestras acciones y ADS disminuya.

La volatilidad del tipo de cambio podria afectar negativamente a la economia argentina.

El Peso argentino ha estado sujeto a una devaluacion significativa frente al délar estadounidense en el
pasado y puede estar sujeto a fluctuaciones en el futuro. Segun la informacién del tipo de cambio
publicada por el Banco de la Nacidon Argentina, el Peso argentino se ha depreciado 27,7%, 356,3%y 72,5%
en 2024, 2023 y 2022, respectivamente, aunque se estima que el Peso se ha apreciado frente al ddlar
estadounidense en términos reales alrededor del 40% durante 2024, siendo la moneda mas fortalecida
en términos reales durante el Ultimo afo. El valor del Peso en comparacidn con otras monedas depende,
ademads de otros factores, del nivel de reservas internacionales mantenidas por el Banco Central, las
cuales también han mostrado fluctuaciones significativas en afios recientes. Al 26 de noviembre de 2025,
las reservas internacionales del Banco Central totalizaban USD 41.899 millones.

Las fluctuaciones en el valor del peso también pueden afectar adversamente a la economia argentina,
nuestra condicidn financiera y resultados de operaciones. La devaluacidn del Peso argentino puede tener
un impacto negativo en la capacidad de ciertas empresas argentinas para servir su deuda denominada en
moneda extranjera, conducir a una alta inflacion, reducir significativamente los salarios reales, poner en
peligro la estabilidad de negocios cuyo éxito depende de la demanda del mercado interno, incluyendo los
servicios publicos y la industria financiera, y afectar adversamente la capacidad del Gobierno argentino
para honrar sus obligaciones de deuda externa.

Por otro lado, una apreciacion significativa del Peso argentino frente al ddlar estadounidense también
presenta riesgos para la economia argentina, incluyendo la posibilidad de una reduccién en las
exportaciones (como consecuencia de la pérdida de competitividad externa). Cualquier aumento de este
tipo también podria tener un efecto negativo en el crecimiento econdmico y el empleo, reducir los
ingresos del sector publico argentino provenientes de la recaudacién de impuestos en términos reales, y
tener un efecto adverso material en nuestro negocio, nuestros resultados de operaciones, y nuestra
capacidad para pagar nuestra deuda dentro de las respectivas fechas de vencimiento y puede afectar el
valor de mercado de nuestras acciones, como resultado de los efectos generales del debilitamiento de la
economia argentina.

No podemos predecir si, y en qué medida, el valor del Peso argentino se depreciard o apreciara frente al
ddlar estadounidense u otras monedas extranjeras, y como estas incertidumbres afectardan nuestros
negocios.

Los acontecimientos economicos y politicos en Argentina, y el riesgo de un retorno a politicas
intervencionistas, podrian afectar negativamente a los sectores en los que operamos.

El Gobierno argentino ha ejercido histéricamente una influencia significativa sobre la economia, y nuestra
Compaiiia ha operado en un entorno altamente regulado. En el pasado, las administraciones argentinas
han intervenido directamente en la economia, incluso a través de expropiaciones y nacionalizaciones, la
imposicion de controles de precios y controles de cambio, y otras medidas que limitaron
significativamente la actividad del sector privado.

Desde diciembre de 2023, la administracion actual ha buscado implementar politicas centradas en la
desregulacidn, la reduccion de la intervencion estatal en la economia, el ajuste fiscal y la liberalizaciéon de
los mercados. Si bien estas politicas buscan fomentar la actividad del sector privado y la inversion
extranjera, siguen sujetas a desafios politicos, econdmicos y sociales, y su sostenibilidad a largo plazo es
incierta.

El 22 de septiembre de 2025, a través del Decreto No. 682/2025, el gobierno argentino anuncié la
eliminacién de los derechos de exportacion sobre mas de 70 productos agroindustriales, impactando
directamente las exportaciones argentinas de granos, carne y subproductos. El decreto establece una tasa
de impuesto a la exportacion del 0% hasta el 31 de octubre de 2025 o hasta que se agote la cuota de USD
7 mil millones en declaraciones juradas de ventas al exterior. La reduccién a 0% de los derechos de
exportacidén para carne de res, ave y caballo, animales vivos y subproductos se aplicé hasta el 31 de
octubre de 2025, y seguira vigente ya que no esta incluida en la cuota de USD 7 mil millones.
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Ademas, futuros desarrollos politicos pueden resultar en una reversion de las politicas actuales. Un
cambio en la administracion gubernamental podria conducir a la reintroducciéon de medidas como
expropiaciones, nacionalizaciones, modificaciones contractuales obligatorias, controles de precios,
controles de cambio, o cambios en las politicas impositivas, incluyendo aumentos de impuestos vy
reclamos retroactivos. La recurrencia de tales medidas podria tener un efecto adverso material en nuestro
negocio, condicidn financiera y resultados de operaciones.

En las elecciones legislativas celebradas en la Provincia de Buenos Aires el 7 de septiembre de 2025, el
partido de oposicidn Fuerza Patria obtuvo aproximadamente el 47,28% de los votos frente al 33,71% de
la coalicién gobernante La Libertad Avanza, asegurando asi una mayoria en la legislatura provincial. Este
resultado puede aumentar la incertidumbre politica a nivel nacional y el riesgo de reversion de politicas.

El 26 de octubre de 2025 se celebraron las elecciones legislativas nacionales de medio término en
Argentina, en las cuales se renovaron 127 de los 257 miembros de la Camara de Diputados y 24 de los 72
miembros del Senado. La coalicion oficialista La Libertad Avanza, obtuvo una amplia victoria a nivel
nacional, alcanzando aproximadamente el 40% de los votos y consolidando su posicion en el Congreso.
Como resultado, el oficialismo logré incrementar significativamente su representacion parlamentaria, lo
que podria facilitar la implementacion de parte de su agenda econdmica y politica.

El impacto de este nuevo escenario politico y de las medidas que el Gobierno argentino pudiera adoptar
en consecuencia sobre la economia argentina en general, y sobre el sector bancario en particular,
continua siendo incierto. No puede preverse con certeza qué politicas implementara el Gobierno en el
futuro ni como podrian afectar la economia del pais, nuestros resultados operativos o nuestra situacion
financiera.

Ademas, no se puede dar ninguna seguridad de que, en el futuro, no se impondran restricciones o
controles monetarios o de cambio adicionales. Las medidas existentes y futuras pueden afectar
negativamente la competitividad internacional de Argentina, desincentivando las inversiones extranjeras
y los préstamos por parte de inversores extranjeros o aumentando la salida de capital extranjero, lo que
podria tener un efecto adverso en la actividad econémica en Argentina, y lo cual a su vez podria afectar
adversamente nuestro negocio y resultados de operaciones. No podemos predecir cédmo estas
condiciones afectardn nuestra capacidad para cumplir con nuestras obligaciones denominadas en
moneda extranjera. Cualquier restriccion a la transferencia de fondos al extranjero impuesta por el
Gobierno argentino podria socavar nuestra capacidad para pagar dividendos sobre nuestros ADS o realizar
pagos (de capital o intereses) bajo nuestro endeudamiento pendiente en ddlares estadounidenses, asi
como para cumplir con cualquier otra obligacién denominada en moneda extranjera.

No podemos afirmar que el marco econdmico, regulatorio, social y politico argentino o las politicas o
medidas que el Gobierno argentino adopte o pueda adoptar, no afectaran adversamente el valor de
mercado de nuestras acciones y ADS, nuestro negocio, condicién financiera y/o resultados de
operaciones.

Las politicas o medidas que adopte el Gobierno argentino de tiempo en tiempo pueden afectar
negativamente a la economia argentina y a los sectores en los que operamos.

El Gobierno argentino ha ejercido histéricamente una influencia significativa sobre la economia, y nuestra
Compaiiia ha operado en un entorno altamente regulado. En el pasado reciente, el Gobierno argentino
ha intervenido directamente en la economia, incluso a través de la implementacién de medidas de
expropiacion y nacionalizacidn, controles de precios y controles de cambio.

Dado que operamos en un contexto en el que la ley vigente y las regulaciones aplicables cambian
frecuentemente, en parte como resultado de cambios en las administraciones gubernamentales, es dificil
predecir si y como nuestras actividades se veran afectadas por dichos cambios.

En 2023, el Presidente Milei anuncid varias medidas y politicas, incluyendo el Decreto 70/2023, que inicié
una serie integral de medidas disefiadas para reformar la economia argentina. El decreto realizé varias
enmiendas en diversas areas, tales como politica econdmica, laboral, de comercio exterior, energética y
legal, a menudo con el objetivo de derogar regulaciones relevantes. Adicionalmente, se implementaron
ajustes significativos en el Codigo Civil y Comercial argentino, principalmente centrados en obligaciones
en moneda extranjera, asi como la flexibilizacién de la regulacion de contratos y las restricciones a la
autoridad judicial en la intervencidn contractual.
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Aunque el Decreto No. 70/2023 entrd en vigencia a partir del 29 de diciembre de 2023, sigue sujeto a
revision del congreso vy judicial. El Decreto No. 70/2023 fue rechazado por el Senado argentino el 14 de
marzo de 2024. A la fecha de este Suplemento, ciertas acciones legales estan pendientes cuestionando la
constitucionalidad del decreto.

Junto con el Decreto 70/2023, el Presidente Milei presentéd un proyecto de ley denominado "Ley
Omnibus" al Congreso, que incluia medidas econdmicas liberales y un fuerte ajuste fiscal. El proyecto de
ley tenia como objetivo desregular la economia, reducir ministerios y estructuras del Gobierno, flexibilizar
las leyes laborales y privatizar empresas de propiedad estatal. En abril de 2024, el Gobierno argentino
presenté al Congreso argentino una nueva version del proyecto de ley de Ley Omnibus con un alcance
mas limitado debido a la falta de consenso politico y la resistencia tanto en el Congreso como en distintos
sectores sociales, empresariales y sindicales. Finalmente, 27 de junio de 2024, el proyecto de ley fue
aprobado por el Congreso argentino.

La incertidumbre politica y econdmica sigue siendo alta, incluso como resultado de las elecciones
legislativas de medio término que se espera que tengan lugar en Argentina el 26 de octubre de 2025, las
cuales pueden influir en la capacidad del Congreso y del Gobierno para aplicar nuevas medidas politicas y
econdmicas, y pueden afectar a las medidas ya vigentes, lo que puede tener un efecto negativo en la
economia argentina y en nuestro negocio y resultados de operaciones. Ademads, no podemos asegurar
que las reformas regulatorias introducidas por el Presidente Milei se mantendran a largo plazo. Los
tribunales argentinos han suspendido ciertas disposiciones del Decreto No. 70/2023, particularmente
aquellas relacionadas con asuntos laborales que requieren que las empresas asuman una mayor
responsabilidad por los costos y riesgos asociados con la mano de obra subcontratada y el calculo de
salarios, indemnizaciones por despido y contribuciones a la seguridad social.

Ademas, las empresas que operan en Argentina pueden enfrentar riesgos tales como huelgas, disturbios
sociales, modificacion obligatoria de contratos existentes y cambios en las politicas impositivas,
incluyendo aumentos de impuestos y reclamos fiscales retroactivos.

No podemos garantizar que el marco econdmico, regulatorio, social y politico argentino o las politicas o
medidas que el Gobierno argentino adopte o pueda adoptar, no afectaran adversamente el valor de
mercado de nuestras acciones y ADS, negocio, condicién financiera y/o resultados operacionales, ni
podemos afirmar que seran exitosas en la correccion del sector de produccion de energia en Argentina.

El mantenimiento o la implementacion de regulaciones de control de cambio adicionales, restricciones
a las transferencias al extranjero y restricciones al flujo de capital podrian limitar la disponibilidad de
crédito internacional y podrian amenazar el sistema financiero.

En el pasado, el gobierno argentino ha incrementado los controles sobre la venta de moneda extranjera,
limitando las transferencias de fondos al extranjero. Las medidas tomadas por el gobierno argentino
restringieron significativamente el acceso al mercado de cambio oficial y, como resultado, se desarrolld
un mercado de comercio de délar estadounidense no oficial en el cual el tipo de cambio Peso-ddlar
estadounidense diferia sustancialmente del tipo de cambio Peso-ddlar estadounidense oficial. Los
controles de cambio se aplicaron con respecto al acceso al mercado de cambio por parte de residentes
para fines de ahorro e inversion en el extranjero, el pago de deudas financieras externas en el extranjero,
el pago de dividendos en moneda extranjera en el extranjero, los pagos de importaciones y exportaciones
de bienes y servicios, y la obligacidn de repatriar y liquidar las ganancias de las exportaciones de bienes y
servicios por Pesos, entre otros.

En septiembre de 2020, el Banco Central emitié la Comunicacién “A” 7106 que restringia el acceso al
mercado de cambios para el repago de pagos de capital bajo ciertas deudas financieras externas que
vencian entre el 15 de octubre de 2020 y el 31 de marzo de 2021, lo que llevé a muchos prestatarios a
reestructurar o refinanciar sus deudas. Estas restricciones fueron enmendadas y aplicadas a la deuda
financiera externa con vencimiento entre el 15 de octubre de 2020 y el 31 de diciembre de 2023. No
podemos asegurar si el Banco Central adoptara restricciones similares en el futuro.

El 11 de abril de 2025, el Banco Central anuncio el inicio de la “fase 3” de su programa econdmico que
introduce cambios significativos en su politica monetaria y cambiaria. Se implementd un sistema de tipo
de cambio de flotacion administrada, permitiendo que el ddlar estadounidense fluctiue dentro de una
banda de ARS 1.000 a ARS 1.400, ajustada mensualmente en aproximadamente un 1%. El gobierno
argentino levantd los controles de cambio como resultado de lo cual los individuos ahora no enfrentan
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restricciones para acceder al mercado de cambio oficial, y los recargos impositivos son eliminados,
excepto para transacciones de turismo y tarjeta de crédito. No obstante, se mantienen ciertas limitaciones
regulatorias, tales como la restriccion que impide a las personas que accedan al mercado de cambio oficial
operar en los mercados financieros de contado con liquidacién o délar MEP durante los 90 dias posteriores
a la compra de moneda extranjera oficial. Para las personas juridicas, las restricciones a los pagos de
importacion y la repatriacion de dividendos fueron aliviadas, mientras que se introdujo un nuevo bono
BOPREAL para abordar pasivos externos heredados. El programa de incentivo a la exportacion conocido
como el “ddlar blend” fue eliminado para simplificar el mercado de cambio. El marco de politica monetaria
fue reformado para centrarse en un control estricto de los agregados monetarios, particularmente el
agregado transaccional privado M2, sin financiamiento monetario del déficit fiscal ni pagos de intereses
sobre pasivos del Banco Central.No podemos anticipar cuanto tiempo estaran vigentes las medidas
actuales o si se impondran restricciones adicionales. El gobierno argentino podria mantener o imponer
nuevos controles de cambio, restricciones y tomar otras medidas en respuesta a la fuga de capitales o una
depreciacidn significativa del Peso, lo que a su vez podria limitar el acceso a los mercados de capital
internacionales y afectar la economia argentina. Ademds, la evolucion de las restricciones y medidas de
control de cambio puede resultar en solicitudes de informacién, acciones de cumplimiento y sanciones
por parte del Banco Central debido a interpretaciones divergentes de las regulaciones de cambio.

Ademas, durante 2023, la imposicién de controles de cambio adicionales profundizé la diferencia entre el
tipo de cambio oficial, que se utiliza actualmente para operaciones tanto comerciales como financieras, y
otros tipos de cambio informales que surgen implicitamente como resultado de ciertas operaciones
comunmente realizadas en el mercado de capitales. Sin embargo, en un esfuerzo por abordar el déficit
fiscal, el gobierno argentino implementd un ajuste cambiario, que ha reducido la brecha entre el tipo de
cambio oficial y los otros tipos de cambio informales.

El gobierno argentino podria mantener un Unico tipo de cambio oficial o crear multiples tipos de cambio
para diferentes tipos de transacciones, modificando sustancialmente el tipo de cambio aplicable al cual
adquirimos moneda para diferentes propdsitos. Ademas, las medidas existentes o futuras podrian socavar
las finanzas publicas del gobierno argentino, lo que podria afectar adversamente a la economia de
argentina, lo cual, a su vez, podria afectar adversamente nuestro negocio, condicion financiera y
resultados de operaciones.

La inflacion podria afectar negativamente a la economia argentina y a nuestros resultados operativos.

Histéricamente, la inflacién ha socavado materialmente a la economia argentina y la capacidad del
Gobierno para crear condiciones que permitan el crecimiento econdmico en Argentina. En afios recientes,
Argentina ha enfrentado presiones inflacionarias, evidenciadas por precios significativamente mas altos
del combustible, la energia y los alimentos, entre otros factores.

La administraciéon Milei ha aplicado ciertas medidas en relacién con la desregulaciéon de precios en el
suministro de alimentos, seguros de salud, comunicaciones, transporte, tarifas de electricidad y gas y el
precio de la gasolina que han afectado a los precios, creando presidn inflacionaria adicional durante
diciembre de 2023 y 2024.

Segun datos publicados por el INDEC, durante 2024 hubo una desaceleracion significativa de la inflacion
interanual con respecto a 2023. La variacion del IPC Nacional durante 2024 fue del 117,8%, una
desaceleracién significativa en comparacion con el 211,4% en 2023. No obstante la desaceleracién de la
inflacidén durante 2024, la inflacion sigue siendo alta. Durante 2025, las tasas del IPC fueron 2,2% en enero,
2,4% en febrero, 3,7% en marzo, 2,8% en abril, 1,5% en mayo, 1,6% en junio, 1,9% en julio, 1,9% en agosto,
2,1% en septiembre y 2,3% en octubre de 2025 consolidando una tasa de inflacion decreciente en
comparacion con 2024. El 7 de noviembre de 2025, el Banco Central anuncidé segln su encuesta de
expectativas de mercado (Relevamiento de Expectativas de Mercado) que para los Ultimos meses de 2025
se proyecta una inflacidn nivel general en torno del 2,0% mensual, al tiempo que volveria a un sendero
mensual descendente a partir de diciembre hasta alcanzar 1,6% en abril de 2026.. A la fecha de este
Suplemento, el Gobierno argentino parece haber estabilizado el valor del Peso argentino a través de
politicas fiscales y monetarias que tienen un impacto positivo en la reduccion de las tasas de inflacion. Si
dichas politicas no pueden mantenerse, o en el futuro ya no son efectivas, se podria esperar un aumento
en las tasas de inflacién.
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Una alta tasa de inflacion afecta la competitividad externa de Argentina al diluir los efectos de la
depreciacidon del Peso, impactando negativamente el empleo y el nivel de actividad econdmica vy
socavando la confianza en el sistema bancario de Argentina, lo que puede limitar ain mas la disponibilidad
de crédito nacional e internacional para las empresas. A su vez, una porcion de la deuda de Argentina
sigue siendo ajustada por el “CER”, un indice monetario que esta fuertemente correlacionado con la
inflacién. Por lo tanto, cualquier aumento significativo en la inflaciéon impulsaria un aumento en la deuda
externa argentina, ya sea en su totalidad o en parte, y consecuentemente en las obligaciones financieras
de Argentina, lo que podria exacerbar la tensidn sobre la economia argentina. Un entorno inflacionario
podria socavar nuestros resultados de operaciones, afectar adversamente nuestra capacidad para
financiar las necesidades de capital de trabajo de nuestros negocios en términos favorables y nuestros
resultados de operaciones y hacer que el valor de mercado de nuestras acciones y ADS y nuestras acciones
disminuya.

Existe incertidumbre con respecto a la efectividad de las politicas implementadas por el Gobierno
argentino para controlar, mantener y reducir aun mas la inflacién y el impacto potencial de esas politicas
en el futuro. No podemos asegurar que las tasas de inflacion no aumentaran en el futuro o que las medidas
tomadas o a tomar por el Gobierno argentino para controlar la inflacién seran efectivas a largo plazo. Una
alta inflacién puede afectar adversamente a la economia argentina, lo que a su vez puede tener un
impacto negativo en nuestra condicion financiera y resultados de operaciones.

El alto nivel de gasto publico en Argentina podria tener consecuencias adversas a largo plazo para la
economia argentina.

En el pasado, el gobierno argentino ha sostenido altos niveles de déficit fiscal y ha recurrido regularmente
al Banco Central para obtener parte de sus requisitos de financiacion. En 2022, el gasto del sector publico
aumentod aproximadamente un 54,8% y el gobierno logré un déficit fiscal primario del 2,4% del PBI de
Argentina, segun el Ministerio de Economia. En 2023, los ingresos del sector publico disminuyeron
aproximadamente un 4,7%, principalmente como resultado de la disminucidn significativa de los ingresos
a causa de la sequia que ocurrié en 2023, los gastos publicos disminuyeron un 4,9%, principalmente
debido a una reduccidn en términos reales en los beneficios sociales y subsidios, y el gobierno logré un
déficit fiscal primario del 2,9% del PBl. En 2024, los ingresos del sector publico aumentaron
aproximadamente un 7,2% en términos reales y los gastos publicos disminuyeron un 4,4% en comparacion
con 2023, principalmente debido a la reduccién de las obras publicas, y el gobierno logré un superavit
fiscal primario del 1,8% del PBI.

A pesar del compromiso de la actual administracion de eliminar el déficit fiscal, y el logro de un superavit
fiscal financiero y primario en 2024, no podemos asegurar que tales niveles de gasto publico e ingresos
del sector publico puedan ser sostenidos por el Gobierno. Como resultado, no podemos asegurar que en
el futuro el Gobierno no buscara financiar su déficit obteniendo acceso a la liquidez disponible en las
instituciones financieras locales. En ese caso, las iniciativas gubernamentales que aumenten la exposicion
de las instituciones financieras locales al sector publico podrian afectar la liquidez y la calidad de los
activos del sistema financiero y tener un efecto negativo en la confianza de los clientes en el sistema
financiero.

La capacidad de Argentina para obtener financiamiento en los mercados internacionales podria verse
limitada, lo que podria afectar su capacidad de implementar reformas y fomentar el crecimiento
econémico.

El historial de defaults de deuda externa de Argentina y el litigio prolongado con acreedores holdout
pueden repetirse en el futuro e impedir que empresas argentinas como nosotros accedan a los mercados
de capital internacionales, o pueden resultar en costos mas altos y condiciones de financiacién mas
costosas, lo que podria afectar negativamente nuestro negocio, condicion financiera, resultados de
operaciones y capacidad para cumplir con nuestras obligaciones. Tras el default de su deuda externa en
2001, Argentina intentd reestructurar su deuda pendiente a través de ofertas de canje en 2005 vy
nuevamente en 2010. Tenedores que representaban aproximadamente el 93% de la deuda en default de
Argentina participaron en los canjes, pero varios tenedores de bonos no participaron e iniciaron acciones
legales contra Argentina. El Gobierno finalmente llegé a acuerdos con dichos tenedores de bonos después
de mas de 15 aflos de litigio. Adicionalmente, en agosto de 2020, el Gobierno negocié con éxito la
reestructuracién de la deuda en bonos argentinos que representaba aproximadamente USD 65 mil
millones adeudados a varios tenedores de bonos.
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En 2009, Argentina firmoé un acuerdo de swap con la Republica Popular China por CNY 70 mil millones
(aproximadamente USD 9,9 mil millones). En junio de 2024, el Gobierno argentino alcanzé un acuerdo
con la Republica Popular China para refinanciar el swap, en virtud del cual las fechas de vencimiento del
swap se extendieron a 2025 y 2026. Se espera que el swap con China venza a mediados de 2026. Una
devaluacién del yuan chino podria afectar el valor de la deuda denominada en esa moneda y el saldo de
reservas del Banco Central.

En enero de 2022, Argentina firmé un acuerdo con el FMI a 30 meses para refinanciar la deuda
originalmente tomada del FMI en 2018, por un monto que superaba los USD 40 mil millones. El acuerdo
expird a finales de 2024, al finalizar su plazo original; sin embargo, las obligaciones de repago bajo ese
programa, incluyendo intereses y recargos, permanecen pendientes y estdn programadas para ser
atendidas en los préximos afos.

En diciembre de 2023, bajo la administracion del Presidente Milei, el Banco de Desarrollo de América
Latina otorgd un préstamo a Argentina por USD 960 millones, destinado como financiacién puente para
permitir a Argentina cubrir sus pagos de servicio de la deuda al FMI. En noviembre de 2024, el Banco
Interamericano de Desarrollo y el Banco Mundial proporcionaron financiacion a Argentina por un monto
de aproximadamente USD 4 mil millones.

En abril de 2025, el FMI aprobd un nuevo acuerdo con Argentina por un total de aproximadamente USD
20 mil millones, con un plazo de 10 afos y un periodo de gracia de cuatro afios y medio para los pagos de
principal. Se espera que los desembolsos bajo este acuerdo sumen USD 15 mil millones para finales de
2025, de los cuales USD 12 mil millones fueron desembolsados en abril de 2025 y USD 2 mil millones en
agosto de 2025, y se espera que USD 1 mil millones sean desembolsados antes de finales de 2025. El
programa tiene como objetivo fortalecer las reservas del Banco Central, levantar parcialmente los
controles de divisas con una banda entre 1.000 y 1.400 pesos por ddlar, y estabilizar el tipo de cambio.
Los USD 12 mil millones del primer desembolso se utilizaron para repagar completamente los bonos no
transferibles del Banco Central con vencimiento en 2025 y 2026, y para repagar parcialmente los bonos
no transferibles del Banco Central con vencimiento en 2029.

En el pasado, Argentina ha negociado enmiendas a sus instrumentos de deuda con los miembros del Club
de Paris. En 2020, Argentina pospuso el pago de USD 2,1 mil millones que vencia en mayo de 2020 y
posteriormente propuso extender otros vencimientos y reducir las tasas de interés de dichos
instrumentos. Después de varias extensiones y un préstamo “puente” temporal celebrado entre
Argentina y los miembros del Club de Paris para evitar el default bajo los instrumentos de deuda
existentes, en octubre de 2022 se firmé una adenda que reprogramaba el pago de USD 1.971 mil millones,
reduciendo la tasa de interés inicial del 9% al 3.9% en las primeras cuotas y extendiendo los vencimientos
hasta 2028. En junio de 2023, Argentina firmd acuerdos bilaterales con 15 de los 16 paises acreedores
para refinanciar la deuda pendiente.

En mayo de 2025, el Gobierno argentino publicé el Decreto No. 313/2025 aprobando la concesién a
Argentina de un préstamo de USD 500 millones por el Banco Interamericano de Desarrollo para financiar
la balanza de pagos de Argentina y mejorar el marco de politica monetaria y cambiaria en Argentina. Se
espera que el desembolso de USD 500 millones se realice en un solo pago, con repago a lo largo de siete
afios bajo un cronograma de amortizacién semestral.

En octubre de 2025, el Secretario del Tesoro de los Estados Unidos, Scott Bessent, confirmd que el
Gobierno de los Estados Unidos alcanzdé un acuerdo con el Gobierno argentino para implementar un swap
de monedas por USD 20.000 millones con el Banco Central. En ese mismo marco, informd que el
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos vendié ddlares en el mercado local, lo que implicé la
compra de pesos como parte de las medidas destinadas a fortalecer la estabilidad cambiaria. Sin embargo,
el 14 de octubre de 2025, el presidente de Estados Unidos, Donald Trump, recibid a Javier Milei en la Casa
Blanca. Durante la reunidn, Trump anuncid el acuerdo de swap de divisas por 20.000 millones de ddlares,
pero remarcé que el respaldo financiero estd condicionado al éxito electoral del partido La Libertad
Avanza en las elecciones. Asimismo, el 15 de octubre de 2025, Scott Bessent, anuncid que Estados Unidos
busca concretar un nuevo fondo privado de 20.000 millones de ddlares para Argentina. La iniciativa
apuntaria a fortalecer el mercado de deuda de Argentina a través de la participacidon de bancos privados
y fondos soberanos.
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El 6 de octubre de 2025, JP Morgan anuncio la eliminacion de Argentina de su indice EMBI+, que mide el
riesgo soberano en tiempo real, y su inclusion Unicamente en el indice EMBI Global Diversified, que se
actualiza una vez al dia. Este cambio puede reducir la visibilidad y la liquidez de los instrumentos de deuda
argentinos y podria afectar negativamente la percepcidén de los inversores sobre el riesgo crediticio
soberano y corporativo argentino. Una posible disminucion en la demanda de los inversores o un aumento
en la prima de riesgo requerida para los emisores argentinos podria resultar en costos de financiacion
mas altos y un acceso reducido a los mercados de capital internacionales. Cualquier desarrollo de este
tipo podria afectar adversamente el valor de mercado de nuestros titulos de deuda y nuestra capacidad
para obtener financiacién en términos favorables.

La economia argentina puede verse afectada negativamente como consecuencia de un descenso de los
precios internacionales de las materias primas.

La economia de Argentina se ha centrado histéricamente en la produccién y exportacion de ciertos
commodities, incluyendo productos agricolas como cereales, grasas y aceites, carne vacuna y productos
lacteos, y petréleo. La dependencia de Argentina en la produccion y exportacion de estos commodities ha
hecho al pais mas vulnerable a las fluctuaciones en sus precios.

El mercado de commodities se caracteriza por su volatilidad. Una disminucién en los precios de los
commodities puede afectar adversamente a los ingresos fiscales del Gobierno y a la economia en su
conjunto y, como resultado, impactar negativamente nuestro negocio, resultados de operaciones y
condicion financiera. Dada su dependencia de estos commodities agricolas, Argentina también es
vulnerable a eventos climaticos, como las sequias que ocurrieron en en 2018 y 2023, que pueden afectar
negativamente la produccion de productos agricolas, reduciendo los ingresos fiscales y el flujo de entrada
de dédlares estadounidenses.

El conflicto entre Rusia y Ucrania y el conflicto en el Medio Oriente han afectado y podrian seguir
afectando a otros paises a nivel mundial, generando aumentos en los precios internacionales del petréleo,
el gas y otros commodities, incluidos los producidos por Argentina. Sin embargo, una disminucién a largo
plazo en el precio internacional del petréleo afectaria negativamente las perspectivas de petrdleo y gas
de Argentina y resultaria en una disminucion de la inversidn extranjera en estos sectores. Ademas, las
politicas de comercio exterior anunciadas por la administracion de Donald Trump en EE.UU. pueden tener
un impacto significativo en los precios internacionales y, consecuentemente, en la demanda. No podemos
predecir el impacto que estas politicas puedan tener en los niveles de inversién y precios de los
commodities, y cdmo estos impactos pueden afectar a la economia argentina.

Una disminucion sostenida en el precio internacional de los principales commodities exportados por
Argentina, o cualquier futuro evento o condicién climatica puede tener un efecto adverso en el sector
agricola. Esto impactaria negativamente los ingresos del Gobierno y su capacidad para cumplir con los
pagos de su deuda publica, eventualmente generando presiones recesivas o inflacionarias, afectando asi
nuestro negocio, situacion financiera y los resultados de nuestras operaciones.

Los acontecimientos en otros paises y los efectos de “contagio” podrian tener un efecto adverso en la
economia argentina y nuestro rendimiento financiero.

Aunque las condiciones econdmicas varian de pais a pais, las percepciones de los inversores sobre eventos
que ocurren en ciertos paises han afectado sustancialmente en el pasado, y pueden seguir afectando
sustancialmente, los flujos de capital e inversiones en valores de emisores de otros paises, incluida
Argentina.

Los efectos de una crisis financiera global o regional y la agitacidn relacionada en el sistema financiero
global pueden tener un impacto negativo en nuestro negocio, capacidad para acceder a crédito y
mercados de capital internacionales, condicién financiera y resultados de operaciones, lo cual es probable
que sea mas severo en una economia de mercado emergente, como Argentina. No puede haber seguridad
de que el sistema financiero y los mercados de valores argentinos no se veran afectados adversamente
por politicas que puedan ser adoptadas por gobiernos extranjeros o el Gobierno argentino en el futuro, o
por eventos en las economias de paises desarrollados o en otros mercados emergentes.

El 3 de noviembre de 2024, Estados Unidos celebré una eleccion presidencial en la que el Presidente
Trump fue elegido presidente de los Estados Unidos. El Sr. Trump asumié la presidencia el 20 de enero de
2025. Posibles cambios en las condiciones econdmicas, sociales, politicas y regulatorias en los Estados
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Unidos, asi como un cambio en las politicas de comercio internacional, podrian generar incertidumbre en
los mercados globales e impactar negativamente en los mercados emergentes, como Argentina, lo que
podria afectar adversamente nuestras operaciones.

En abril de 2025, la administracion de Trump anuncid la imposicién de nuevos aranceles a ciertos bienes
importados, incluidos bienes importados de Argentina, y amenazé con aumentar los aranceles a los bienes
originarios de paises que no cooperan con las politicas de los Estados Unidos. Estas medidas presentan
riesgos potenciales para el comercio internacional y las relaciones exteriores. No podemos asegurar que
el gobierno de EE.UU. no impondra aranceles adicionales a Argentina en el futuro y que la economia
argentina no se verd afectada adversamente. En caso de ciertos cambios en la politica de EE.UU.
implementados por la actual administracién de EE.UU., el Gobierno argentino podria implementar
acciones de represalia. Las acciones de represalia por parte de ciertos paises han generado
preocupaciones sobre posibles interrupciones en el comercio global y han resultado en volatilidad del
mercado y una disminucién en el precio de ciertos commodities, incluido el petréleo, lo que podria
impactar material y adversamente en la economia argentina. A la fecha de este Suplemento, el alcance,
estructura y cronograma de las medidas adoptadas por la administracion de EE.UU. siguen sin estar claros.

La actividad econdmica de Brasil, uno de los principales socios comerciales de Argentina, también tiene
un impacto en la economia de Argentina. Una depreciacién del Real brasilefio frente al délar
estadounidense ha ejercido en el pasado, y lo haria nuevamente en el futuro, presion adicional sobre el
tipo de cambio del Peso argentino frente al délar estadounidense. Del mismo modo, un rendimiento
econdmico débil de Brasil afectaria a las exportaciones argentinas, particularmente en el caso de los
bienes industriales, muchos de los cuales Argentina exporta a Brasil.

Ademas, el conflicto entre Rusia y Ucrania, el conflicto entre Israel y Hamds en la Franja de Gaza y el
conflicto entre Israel y Hezbol3, y el reciente conflicto entre Israel e Irdn han generado aumentos en los
precios internacionales de los commodities, incluidos los producidos por Argentina. Una disminucion a
largo plazo en el precio internacional del petréleo afectaria negativamente las perspectivas de petréleo y
gas de Argentina y resultaria en una disminucién de la inversion extranjera en estos sectores.

Estos conflictos pueden escalar, contribuyendo a la inestabilidad econédmica mundial y la incertidumbre
en los mercados financieros globales, afectando adversamente nuestras operaciones.

Las percepciones de los inversores internacionales sobre los eventos que ocurren en un mercado pueden
generar un efecto de “contagio” por el cual toda una regidn o clase de inversion es desfavorecida por los
inversores internacionales. Argentina podria verse afectada adversamente por desarrollos econdmicos o
financieros negativos en otros paises emergentes y desarrollados, lo que a su vez puede tener un efecto
adverso material en la economia argentina e, indirectamente, en nuestro negocio, condicion financiera 'y
resultados de operaciones, y el valor de mercado de nuestras acciones ordinarias y ADS.

Los efectos de una crisis econdmica en nuestros clientes y en nosotros no se pueden predecir. Los factores
econdmicos como el desempleo, la inflacidon y la falta de disponibilidad de crédito también podrian tener
un efecto adverso material en nuestro negocio, condicidn financiera y resultados de operaciones. La
situacion financiera y econdmica en Argentina o en otros paises, como Brasil, también puede tener un
impacto negativo en nosotros y en terceros con los que hacemos, o podriamos hacer, negocios.

La interrupcién de la publicacion de los indices econémicos argentinos o los cambios en sus
metodologias de cdlculo podrian afectar a las proyecciones realizadas por la Compaiiia.

En 2014, el INDEC establecié un nuevo indice de precios al consumidor, el IPC, que refleja una medicién
amplia de los precios al consumidor, considerando informacidn de precios de las 24 provincias del pafs,
divididas en seis regiones. Ante el cuestionamiento de la credibilidad del IPC, asi como de otros indices
publicados por el INDEC, el Gobierno argentino declard un estado de emergencia administrativa para el
sistema estadistico nacional y el INDEC el 8 de enero de 2016, basandose en la determinacion de que el
INDEC habia fallado en producir informacidn estadistica confiable, particularmente con respecto al IPC,
PBI, inflaciéon y datos de comercio exterior, asi como las tasas de pobreza y desempleo, suspendio
temporalmente la publicacidon de ciertos datos estadisticos hasta la reorganizacion de su estructura
técnica y administrativa para recuperar su capacidad de producir informacion estadistica confiable. En
2017, el INDEC comenzé a publicar un IPC nacional, que se basa en una encuesta realizada por el INDECy
varias oficinas de estadistica provinciales en 39 areas urbanas, incluyendo cada una de las provincias de
Argentina.
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Como resultado de los cambios en la metodologia de cdlculo del PBI realizados por el INDEC, ciertos
tenedores de bonos argentinos con vencimiento en 2035 que fueron emitidos bajo ley inglesa y galesa
presentaron una demanda reclamando dafos causados por estos cambios. En abril de 2023, el Juez Simon
Picken del Tribunal Superior de Justicia en Londres emitié un fallo determinando que el cambio en la
metodologia de calculo del PIB y su evolucion causaron pérdidas a los tenedores de bonos, ordenando a
Argentina pagar dafios y compensaciones por un monto de 643 millones de euros y 1.330 millones de
euros, respectivamente. El Gobierno argentino ha apelado esta decisién. Sin embargo, en octubre de
2024, la Corte Suprema del Reino Unido rechazd la solicitud de apelacién del Gobierno argentino. Como
resultado, Argentina tendra que pagar 1.330 millones de euros junto con los intereses aplicables. El 14 de
enero de 2025, el Tribunal de Apelaciones solicitd una orden instruyendo al Banco Santander para
ejecutar la garantia de USD 313 millones. Como resultado, los demandantes en el caso ejecutaron una
garantia de 313 millones de euros que Argentina habia depositado en marzo a través de una carta de
crédito emitida por el Banco Santander. En junio de 2025, los tenedores de bonos iniciaron
procedimientos en los Estados Unidos, solicitando a la Corte de Distrito del Distrito de Columbia que
reconozca las sentencias britanicas para poder ejecutarlas en ese pais.

Cualquier futura correccién o reformulacidn requerida de los indices del INDEC podria resultar en una
disminucion de la confianza en la economia de Argentina, lo que, a su vez, podria tener un efecto adverso
en nuestra capacidad para acceder a los mercados de capital internacionales para financiar nuestras
operaciones y crecimiento, y lo que podria, a su vez, afectar adversamente nuestros resultados de
operaciones y condicién financiera y hacer que el valor de mercado de nuestras acciones y ADS disminuya.

Las restricciones a las transferencias de moneda extranjera y la repatriacion de capital desde Argentina
pueden afectar nuestra capacidad de pagar dividendos y distribuciones, y los inversores pueden
enfrentar restricciones en su capacidad de cobrar capital e intereses en relacion con bonos corporativos
emitidos por compaiiias argentinas.

En los ultimos afios, el gobierno argentino y el Banco Central han implementado ciertas medidas que
controlan y restringen la capacidad de las empresas y los individuos para acceder al mercado de cambio
para comprar moneda extranjera y transferirla al extranjero, con el fin de contener la disminucion en el
nivel de reservas internacionales mantenidas por el Banco Central. Esas medidas incluyen, entre otras: (i)
restringir el acceso al mercado de cambios para la compra o transferencia de moneda extranjera al
extranjero para cualquier propdsito, incluido el pago de dividendos a no residentes interesados; (ii)
restringir la adquisicién de cualquier moneda extranjera para ser mantenida como efectivo en Argentina;
(iii) exigir a los exportadores que repatrien y liquiden en Pesos, en el mercado de cambio local, todos los
ingresos de sus exportaciones de bienes y servicios; (iv) limitaciones al repago de deuda externay a la
transferencia de valores hacia y desde Argentina; (v) implementar impuestos sobre ciertas transacciones
que involucran la adquisicion de moneda extranjera; y (vi) restringir el acceso (incluyendo, pero no
limitado a, en relacidon con el plazo para realizar dichos pagos) al mercado de cambio para pagar
importaciones de bienes y servicios. En el pasado, el Banco Central establecié ciertas restricciones
adicionales como establecer cierta refinanciacién obligatoria de deuda denominada en Délares
estadounidenses.

El 26 de septiembre de 2025, el Banco Central, a través de la Comunicacion ‘A’ 8336, reestablecio la regla
de restriccion cruzada, que impone un periodo de 90 dias durante el cual a los compradores del ddlar
oficial se les prohibe realizar transacciones en los mercados Contado con Liquidacion (CCL) o MEP, y
viceversa. Esta medida busca frenar el arbitraje en medio de la creciente brecha de tipo de cambio entre
los diferentes mercados de divisas, frente a esta medida, el mercado reacciond con un aumento en los
tipos de cambio financieros y una ampliacidn de la brecha.

El 11 de abril de 2025, el gobierno anuncié medidas para flexibilizar las regulaciones relativas al acceso al
mercado de cambio. Estas medidas incluyen: (i) el establecimiento de bandas flotantes para el tipo de
cambio del dédlar, permitiendo que fluctiie entre ARS 1.000 y ARS 1.400, con limites que se expanden a
una tasa del 1% por mes; (ii) la eliminacion del Programa de Incremento Exportador que anteriormente
requeria que el 80% de las exportaciones se liquidaran a través del mercado de cambio y el 20% a través
del mercado financiero (también conocido como “Ddlar Blend”); (iii) la eliminacion de las restricciones de
cambio para individuos, incluido el limite mensual de USD 200 y las restricciones para aquellos que
recibieron asistencia gubernamental en la era de la pandemia, subsidios, empleo publico o medidas
similares. Adicionalmente, el ARCA elimind la percepcion impositiva actual sobre las adquisiciones de
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moneda extranjera en el mercado de cambio, permaneciendo solo sobre pagos de turismo y tarjeta de
crédito; (iv) la autorizacion de distribucion de ganancias a accionistas extranjeros de empresas argentinas,
comenzando con ejercicios financieros que inician en 2025; (v) la flexibilizacidn de los plazos para el pago
de operaciones de comercio exterior, incluyendo (a) las importaciones de bienes pueden pagarse al
momento del registro de entrada a aduanas (anteriormente 30 dias); (b) las importaciones de bienes por
PyMEs pueden pagarse desde el despacho de origen (anteriormente 30 dias después del registro de
entrada a aduanas); (c) las importaciones de servicios pueden pagarse desde la fecha de prestacién del
servicio (anteriormente 30 dias); (d) las importaciones de bienes de capital pueden pagarse con un 30%
de anticipo, 50% después del despacho de puerto y 20% después de la entrada a aduanas (anteriormente
20% de anticipo para PyMEs); y (e) las importaciones de servicios entre empresas relacionadas pueden
pagarse 90 dias después de la prestacion del servicio (anteriormente 180 dias); y (vi) una eliminacion por
Unica vez de la restriccidon de 90 dias en la Comunicacién “A” 7340 para personas juridicas, para mejorar
la eficiencia operativa en el mercado de cambio.

A pesar de las medidas recientemente anunciadas por la administracion que han comenzado a eliminar o
flexibilizar gradualmente ciertas restricciones de cambio, y el anuncio de que los controles de cambio se
levantarian para fines de 2025, no se ha revelado un plan detallado o un cronograma para dicho proceso.
Asimismo, se permitio el acceso al mercado oficial de cambios para individuos sin restricciones, aunque
el Gobierno establecio una restriccidon cruzada que impide a quienes compren moneda extranjera en el
mercado oficial acceder a los délares financieros (délar MEP y contado con liquidacién) por un periodo de
90 dias. En consecuencia, no se puede asegurar que el gobierno argentino y/o el Banco Central no
impondran nuevos controles de cambio en un futuro cercano; por lo tanto, no hay certeza en cuanto a si,
cuando, o en qué medida estas medidas se levantaran por completo. Dada la naturaleza impredecible de
los eventos politicos y econdmicos, no es factible asegurar que no se impondran controles de cambio y
restricciones a las transferencias mas estrictos que los actualmente vigentes. En el caso de un periodo de
crisis e inestabilidad politica, econdmica y social en Argentina, que resulte en una contraccidén econémica
significativa, la administracion actual puede cambiar fundamentalmente sus politicas econdmicas,
cambiarias y financieras. Estos cambios pueden implementarse con el objetivo de preservar la balanza de
pagos, las reservas de divisas del Banco Central, prevenir la fuga de capitales o una depreciacion
significativa del Peso. Los cambios potenciales incluyen la conversidn obligatoria de obligaciones asumidas
por personas juridicas residentes en Argentina en Ddlares estadounidenses a Pesos. La implementacidn
de tales medidas restrictivas, ademas de factores externos que estdn fuera de nuestro control, puede
tener un impacto significativo en nuestros resultados de operaciones y condicion financiera.

No es posible anticipar por cuanto tiempo estas medidas estardn vigentes o incluso si se impondran
restricciones adicionales. Dichas medidas podrian socavar las finanzas publicas del gobierno argentino, lo
que podria afectar adversamente la economia de Argentina, lo cual, a su vez, podria afectar adversamente
nuestro negocio, resultados de operaciones y condicién financiera.

Los costos de explotacion de la Compaiia podrian aumentar como consecuencia de la promocion o
adopcion de determinadas medidas por parte del gobierno argentino, asi como de la presion de sectores
sindicales.

En el pasado, el Gobierno argentino ha promovido y adoptado leyes y convenios colectivos de trabajo que
impusieron a los empleadores del sector privado la obligacion de mantener ciertos niveles salariales y
otorgar beneficios adicionales a sus empleados. Ademas, los empleadores han estado bajo una fuerte
presidn de sus empleados y de los sindicatos para otorgar aumentos salariales y otros beneficios.

Al 30 de junio de 2025, el 59,3% de nuestra fuerza laboral estaba representada por sindicatos bajo
convenios colectivos de trabajo. Aunque actualmente gozamos de buenas relaciones con nuestros
empleados y sus sindicatos, no podemos asegurar que las relaciones laborales seguiran siendo positivas
o que el deterioro en las relaciones laborales no afectarda material y adversamente nuestro negocio,
condicion financiera o el resultado de nuestras operaciones.

Asimismo, no podemos asegurar de que en el futuro el Gobierno no promulgara medidas que resulten en
aumentos del salario minimo, vital y mévil y/o en beneficios, compensaciones u otros costos laborales
que los empleadores deban asumir. Cualquier aumento salarial y/o cualquier otro costo laboral podria
resultar en costos mas altos y una disminucién en los resultados de nuestras operaciones.

La falta de abordaje adecuado de los riesgos reales y percibidos de deterioro institucional y corrupcion
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podria afectar negativamente la economia y la situacion financiera de Argentina.

La falta de un marco institucional sélido y transparente para los contratos con el gobierno argentino y sus
organismos y las acusaciones de corrupcién han afectado y siguen afectando a Argentina. Argentina ocupa
el puesto 99 de 180 en el indice de Percepcidn de la Corrupcién 2024 de Transparencia Internacional.

Por ejemplo, en 2018, se inicio el llamado caso "Cuadernos" tras la divulgacion de cuadernos escritos por
Oscar Centeno, un exchofer del Ministerio de Planificacién, que supuestamente describian pagos
sistematicos de sobornos por ejecutivos de negocios a funcionarios publicos a cambio de contratos de
obras publicas. Este caso involucra a varios exfuncionarios gubernamentales y destacados lideres
empresariales y estd programado para ir a juicio en noviembre de 2025. Ademas, el 10 de junio de 2025,
la Corte Suprema confirmd una sentencia de seis aifos de prision y una inhabilitaciéon permanente para
ejercer cargos publicos contra la expresidenta Cristina Fernandez de Kirchner en el caso "Vialidad",
relacionado con la administracion fraudulenta de fondos publicos en conexion con proyectos de obras
publicas. La Camara Federal de Casacién Penal confirmd que la expresidenta Cristina Fernandez de
Kirchner, junto con los otros acusados condenados en el caso "Vialidad", deben pagar conjuntamente ARS
684.990 millones como decomiso y como pena accesoria por el delito de administracidn fraudulenta en
perjuicio del Estado.

En agosto de 2025, una controversia politica que involucra alegaciones de corrupcion en la adquisicion de
medicamentos para personas con discapacidad cred incertidumbre politica y escrutinio publico en
Argentina. Grabaciones de audio filtradas atribuidas a Diego Spagnuolo, exdirector de la Agencia Nacional
de Discapacidad, implicaron a Karina Milei, hermana del Presidente Javier Milei y Secretaria General de la
Presidencia, en la autorizacion de contratos por un valor aproximado de USD 19 millones con supuestos
sobornos del 3-4%. Estas alegaciones condujeron a investigaciones judiciales, la presentacién de
denuncias penales y allanamientos de dispositivos electronicos. Asimismo, en octubre de 2025, José Luis
Espert, diputado nacional por La Libertad Avanza y entonces candidato a diputado por la provincia de
Buenos Aires, fue imputado en una causa por presunto lavado de dinero. La investigacion se inicia a raiz
de denuncias que sostienen que Espert habria recibido USD 200.000 en 2020 de parte del empresario
Federico Machado, detenido y con pedido de extradicion a Estados Unidos por cargos vinculados al
narcotrafico y lavado de activos. Aunque Espert reconocié haber percibido esos fondos, sostuvo que
correspondian a honorarios por una asesoria privada y no a financiamiento de campafia, y afirmé que
ignoraba los antecedentes penales de Machado al momento del contrato, alegando que todos los pagos
estaban justificados y que no existia sospecha de ilegalidad. Finalmente, ante la creciente presion
mediatica y politica, Espert renuncié a su candidatura para las elecciones legislativas nacionales. A la fecha
de este Suplemento, hay varias investigaciones en curso sobre acusaciones de lavado de activos y
corrupcién, que han impactado negativamente en la economia y el entorno politico argentino.
Dependiendo de los resultados de estas investigaciones y del tiempo que se tarde en finalizarlas, las
empresas implicadas pueden verse sometidas, entre otras consecuencias, a una disminucion de su
calificacién crediticia, a la presentacion de demandas contra ellas por parte de inversores en sus valores
de renta variable y de deuda, y pueden sufrir nuevas restricciones en su acceso a la financiacién a través
de los mercados de capitales, todo lo cual probablemente disminuira sus ingresos. Ademas, si avanzan las
causas penales contra las empresas, éstas podrian ver restringida la prestacion de servicios o enfrentarse
a nuevas restricciones debido a las politicas y procedimientos internos de sus clientes. Estos efectos
adversos podrian restringir la capacidad de estas empresas para llevar a cabo sus actividades operativas
y cumplir sus obligaciones financieras.

Reconociendo que el hecho de no abordar estas cuestiones podria aumentar el riesgo de inestabilidad
politica, distorsionar el proceso de toma de decisiones y afectar adversamente la reputacion internacional
de Argentina y su capacidad de atraer inversiones extranjeras, el gobierno argentino anuncié diversas
medidas destinadas a fortalecer las instituciones argentinas y reducir la corrupcion.

Estas medidas incluyen la creacién de una fiscalia especial a cargo de investigar posibles casos de
corrupcién correspondientes a funcionarios nacionales y provinciales por enriquecimiento ilicito e
incrementos patrimoniales, acuerdos de reduccidon de penas a cambio de cooperacion con el poder
judicial en investigaciones de corrupcién, un mayor acceso a la informacién publica, el embargo de bienes
de funcionarios procesados por corrupcién, aumento de las facultades de la Oficina Anticorrupcién y la
sancidon de una nueva ley de ética publica, entre otras. No podemos garantizar que la implementacion de
estas medidas serd exitosa o si una vez implementadas conseguiran el resultado deseado.
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No podemos estimar el impacto que estas investigaciones podrian tener en la economia argentina. Del
mismo modo, no es posible predecir la duracidn de las investigaciones de corrupcion, ni qué empresas
podrian estar involucradas o cuan amplios podrian ser los efectos de estas investigaciones, lo que puede
impactar negativamente la economia argentina. A su vez, la disminucidon de la confianza de los inversores
resultante de cualquiera de estos, entre otros problemas, podria tener un efecto adverso significativo en
el crecimiento de la economia argentina, lo que, a su vez, podria dafiar nuestro negocio, nuestra condicion
financiera y resultados de operacidn y afectar el precio de cotizacién de nuestras acciones ordinarias y
ADS.

Los valores de las propiedades en dolares estadounidenses en Argentina pueden reducirse
significativamente.

Los valores en ddlares estadounidenses de las propiedades estan influenciados por una multiplicidad de
factores que no se encuentran sujetos a nuestro control, tales como la disminucién de la demanda de
propiedades debido al deterioro de las condiciones macroecondmicas o una mayor oferta de propiedades
que podria afectar negativamente el valor de las propiedades en ddlares estadounidenses. No podemos
asegurar que el valor de las propiedades en ddlares estadounidenses se incrementard o que no se
reducird. Una parte significativa de nuestras propiedades estan ubicadas en Argentina. En consecuencia,
una caida en el valor de las propiedades en ddlares estadounidenses en Argentina podria afectar
adversamente nuestro negocio y nuestros estados financieros debido a la valuacion en ddlares
estadounidenses de nuestras propiedades de inversion a valor de mercado.

La aparicion y propagacion de una enfermedad de nivel pandémico o una amenaza para la salud
publica, como el Covid-19, puede tener un impacto material adverso en la economia argentina y
mundial, nuestras operaciones comerciales, situacion financiera o resultados de las operaciones.

Las condiciones econdmicas en Argentina pueden verse afectadas adversamente por un brote de una
enfermedad contagiosa, como el Covid-19, que se convierta en una pandemia regional o global y otros
eventos de salud publica a gran escala. Las medidas tomadas por gobiernos, reguladores y empresas para
responder a cualquier pandemia o evento de este tipo pueden conducir a un crecimiento econémico mas
lento o negativo, interrupciones en el suministro, presiones inflacionarias y aumentos significativos en la
deuda publica, y también pueden afectar adversamente a nuestros clientes, lo que puede llevar a un
aumento en las pérdidas por préstamos. Dichas medidas también podrian impactar el negocio y las
operaciones de terceros que nos proporcionan servicios.

Cepas adicionales de Covid-19, o un brote de otra pandemia, enfermedad o amenaza similar a la salud
publica, podrian tener efectos adversos materiales en las condiciones econdmicas, financieras vy
comerciales globales, lo que podria tener un impacto adverso en nuestro negocio, condicion financiera y
resultados de operaciones.

Sialguno de los eventos antes mencionados u otras epidemias volvieran a ocurrir, o si hubiera un aumento
en la gravedad o duracién del Covid-19 u otras epidemias, podria tener un efecto adverso material en
nuestro negocio, resultados de operaciones, flujos de efectivo y condicidn financiera.

Las politicas y procedimientos internos de la Compaiiia podrian no ser suficientes para garantizar el
cumplimiento de las leyes y regulaciones anticorrupcion y contra el soborno.

Nuestras operaciones estan sujetas a multiples leyes y regulaciones anticorrupcion y contra el soborno,
incluyendo la Responsabilidad Penal Empresaria y la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero de Estados
Unidos de 1997 (FCPA por sus siglas en inglés). Ambas, la Responsabilidad Penal Empresaria y el FCPA
imponen responsabilidades en contra de las compaiiias que participan en sobornos, ya sea directamente
o mediante intermediarios. Las leyes anticorrupcion generalmente prohiben proveer de bienes de valor
al gobierno con el propdsito de obtener o retener negocios o asegurar alguna ventaja competitiva. Como
parte de nuestro negocio, podemos lidiar con autoridades considerados oficiales de gobierno. Contamos
con un programa de compliance disefiado para sobrellevar los riesgos de hacer negocios en vista a los
requisitos de la nueva regulacion.

Si bien tenemos politicas y procedimientos internos disefiados para respetar las leyes y regulaciones de
compliance con programas anticorrupcién y contra el soborno, no podemos asegurar que dichas politicas
y procedimientos sean suficientes. Las violaciones a las leyes y las regulaciones anticorrupcion, podran
conducir a penalidades econdmicas que nos sean impuestas, limitaciones en nuestras actividades,
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nuestras autorizaciones, la revocacién de nuestras licencias, dafios a nuestra reputacién y otras
consecuencias que puedan tener un efecto material adverso sobre nuestro negocio, resultados de
nuestras operaciones o nuestra situacion patrimonial. Adicionalmente, los litigios o investigaciones
relacionados con presuntas o sospechas de violaciones en torno a las leyes y regulaciones sobre
anticorrupcion pueden ser costosas.

Argentina estd sujeta a litigios por parte de accionistas extranjeros de empresas argentinas y tenedores
de bonos argentinos en default, que han resultado y pueden resultar en sentencias adversas o embargos
contra los activos de Argentina y limitar sus recursos financieros.

Existen reclamos pendientes contra el Gobierno argentino presentadas ante el CIADI que pueden acarrear
nuevas sanciones contra el Gobierno argentino, que a su vez podrian tener un efecto sustancialmente
adverso sobre la capacidad del Gobierno argentino para aplicar reformas y fomentar el crecimiento
econdmico. No podemos asegurar que en el futuro el Gobierno argentino no incumplira sus obligaciones.

Los litigios, asi como las demandas ante el CIADI contra el Gobierno argentino, han dado lugar a sentencias
importantes y pueden dar lugar a otras sentencias importantes, y podrian dar lugar a embargos o medidas
cautelares relacionadas con activos de Argentina que el Gobierno destinaba a otros usos. Como
consecuencia de ello, el Gobierno argentino podria no disponer de todos los recursos financieros
necesarios para cumplir con sus obligaciones, implementar reformas y fomentar el crecimiento, lo que
podria tener un efecto material adverso en la economia argentina y, en consecuencia, en nuestro negocio,
situacion financiera y resultados de operaciones. Existen demandas pendientes del CIADI contra el
Gobierno argentino que podrian dar lugar a nuevos laudos contra Argentina, lo que a su vez podria tener
un efecto material adverso sobre la capacidad del Gobierno argentino para implementar reformas y
fomentar el crecimiento econémico.

El 31 de marzo de 2023, el Tribunal de Distrito concedié la mocidn de juicio sumario de YPF y denegé la
mocioén de juicio sumario de los demandantes con respecto a YPF en su totalidad. El Tribunal de Distrito
sostuvo que YPF no tiene responsabilidad contractual y no debe compensacién a los demandantes por
incumplimiento de contrato y, consecuentemente, desestimé las reclamaciones de los demandantes
contra YPF. El Tribunal de Distrito denegd la mocidn de juicio sumario de Argentina, y los procedimientos
continuaran entre los demandantes y Argentina, a la que se le ordend pagar USD 16 mil millones. En
octubre de 2023, Argentina presentd una apelacidn contra la sentencia que le ordenaba pagar USD 16 mil
millones al fondo de inversion Burford Capital en relacion con el caso derivado de la expropiacion de YPF.

El 21 de noviembre de 2023, la Jueza Loretta Preska fall6 a favor de la solicitud de Argentina, permitiendo
a Argentina no depositar los USD 16 mil millones, pero al mismo tiempo ordend a Argentina proporcionar
otros activos, como acciones de YPF, como garantia para prevenir embargos.

Posteriormente, Burford Capital solicité formalmente al Tribunal de Distrito que ordenara a Argentina
entregar las acciones Clase D de YPF en poder del estado argentino a Burford Capital en satisfaccion parcial
de la sentencia del Tribunal de Distrito. Argentina se opuso a esta mocion.

El 30 de junio de 2025, la Jueza Loretta Preska emitié un fallo ordenando a Argentina (i) transferir sus
acciones Clase D de YPF a una cuenta de custodia global en The Bank of New York Mellon en Nueva York
dentro de los 14 dias a partir de la fecha de la orden; y (ii) instruir a The Bank of New York Mellon para
iniciar una transferencia de los intereses de propiedad de Argentina en sus acciones Clase D de YPF a
Burford Capital y Eton Park, o a quien ellos designen, dentro de un dia habil a partir de la fecha en que las
acciones sean depositadas en la cuenta. El 14 de julio de 2025, la Jueza Loretta Preska denegé la solicitud
de Argentina de suspender la orden que requeria la transferencia del 51% de las acciones de YPF a Burford
Capital y Eton Park. Tras la decisidon del 14 de julio de 2025, Argentina presentd una apelacion ante la
Corte de Apelaciones de EE.UU. para el Segundo Circuito, la cual, el 15 de agosto de 2025, emitié un fallo
favorable al pais. Este fallo no es una decisién sobre el fondo sino una resolucién procesal que suspende
la orden de la Jueza Preska, permitiendo a Argentina continuar con la apelacién sin tener que entregar
acciones de YPF u otros activos como garantia.

Posteriormente, el 29 de julio de 2025, la Jueza Loretta Preska emitié una serie de érdenes buscando
discovery (presentacion de pruebas) relacionadas con el juicio por la nacionalizacidn del 51% de YPF y los
medios para embargar activos de Argentina y sus empresas estatales. Entre estas drdenes, la jueza solicitd
acceso a los mensajes de WhatsApp y correos electronicos del Ministro de Economia, Luis Caputo, y su
predecesor, Sergio Massa.
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A la fecha de este Suplemento, la sentencia no ha sido ejecutada. Se obtuvo un fallo favorable del Tribunal
Comercial Superior de Irlanda el 18 de agosto de 2025, que rechazé la solicitud de los demandantes de
ejecutar la sentencia del caso YPF en Irlanda. En septiembre de 2025, la Jueza Loretta Preska denegd una
solicitud de YPF y Argentina para bloquear la divulgacién de informacion, acercando a Burford Capital a la
posibilidad de buscar el embargo de los activos de YPF. La orden incluye la obligacién de proporcionar
documentos, correos electrénicos y mensajes que podrian demostrar que YPF actua como el “alter ego”
del Gobierno argentino, lo que permitiria a los demandantes extender la ejecucidn de la sentencia a los
activos de YPF si se confirma la responsabilidad del Gobierno argentino.

En octubre de 2025, Argentina presentd su escrito ante la Corte de Apelaciones de EE.UU. para el Segundo
Circuito, y el Tribunal programé la audiencia oral para el 29 de octubre de 2025. Ademas, Argentina
obtuvo el apoyo de doce gobiernos extranjeros y organizaciones internacionales que presentaron amicus
curiae a favor de la posicion del pais en la apelacién, incluidos Estados Unidos, Espafia, México, Brasil,
Chile y la Organizacion de los Estados Americanos, entre otros. Finalmente, el 29 de octubre de 2025 se
llevd a cabo la audiencia donde la Corte de Apelaciones escuché la apelacidon de la Argentina contra el
fallo de primera instancia de la jueza Loretta Preska, quien en 2023 condend al pais a pagar una
indemnizacion de 16.000 millones de ddlares por la expropiacion de YPF. La Corte de Apelaciones no tiene
un plazo para resolver la sentencia, pero se espera que se conozca durante el 2026.

Aunque el Gobierno argentino ha expresado publicamente su intencidn de apelar en todas las instancias
disponibles, y a pesar de estos fallos favorables que le permiten continuar su defensa sin ejecutar la
sentencia, el efecto que una potencial decisién final pueda tener en las finanzas publicas y en la economia
argentina en general sigue siendo incierto.

En enero de 2025, Argentina sufrio otro revés legal en los Estados Unidos en relacién con su larga disputa
sobre la deuda en default. La Corte Suprema de EE.UU. rechazd la apelacion del pais y autorizé el embargo
de activos argentinos por un total de USD 310 millones, que estaban en cuentas de la Reserva Federal en
Nueva York, Alemania y Suiza.

El litigio se origind por el incumplimiento de los bonos Brady y otros valores tras la crisis de 2001. Estos
bonos habian sido emitidos en la década de 1990 como parte de una reestructuracion de deuda, pero
entraron en default cuando Argentina declard el mayor default soberano de su historia. Aunque el pais
llevd a cabo reestructuraciones de deuda en 2005, 2010 y 2016, ciertos acreedores (incluidos fondos de
inversién que habian comprado los bonos en default, conocidos como "fondos buitre") rechazaron los
canjes y presentaron reclamaciones ante los tribunales de EE.UU. buscando el repago total de sus
tenencias. El fallo de la Corte Suprema de EE.UU. de 2025 confirma decisiones anteriores de tribunales
inferiores que ya habian fallado a favor de los demandantes, en consonancia con el caso de referencia de
2014 en el que se ordend a Argentina pagar a los holdouts. Esta decisién se produce en medio de un
entorno econdmico desafiante para el pais, con reservas internacionales limitadas y negociaciones en
curso con el FML. Si bien el gobierno puede explorar alternativas legales o diplomaticas para prevenir mas
embargos, el fallo aumenta la presion de los acreedores sobre Argentina y reaviva el debate sobre las
consecuencias de su default histérico. No podemos asegurar que no se presentaran nuevos litigios contra
Argentina, ni que tales nuevos casos no afectaran a la economia argentina y a nuestro negocio.

Cualquier degradacion en la calificacién crediticia o la perspectiva de calificacion de Argentina podria
afectar adversamente tanto la calificacion como el precio de mercado de las acciones de la Compaiiia.

Ala fecha de este Informe Anual, la deuda en moneda extranjera a largo plazo de Argentina esta calificada
como “CCC (Estable)” por S&P y “CCC+” por Fitch.

El 6 de febrero de 2025, S&P ratificd las calificaciones soberanas de Argentina a largo y corto plazo en
moneda extranjera y local en “CCC/C,” manteniendo una perspectiva estable, confirmé la calificacion de
escala nacional en “raB+,” y mejord la evaluacion de transferencia y convertibilidad de “CCC” a “B-,”
reflejando una ligera mejora en las condiciones de acceso a divisas.

El 23 de junio de 2025, Morgan Stanley Capital International publicé un nuevo informe correspondiente
a su revisidn anual de mercado, en el que mantuvo la calificacion crediticia de Argentina como mercado
“standalone” (independiente). Esta es la calificacion mas baja que la institucidén asigna a los mercados
nacionales y se basa, segln se explica en su informe de “accesibilidad al mercado”, en "la persistencia de
ciertas restricciones que continldan obstaculizando el acceso de los inversores extranjeros al mercado
argentino”. La institucion considera a Argentina como un “candidato potencial” para una futura
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reclasificacion, aunque sefiala que no cumple con los “requisitos minimos de liquidez” y que sus mercados
estan “actualmente parcial o totalmente cerrados a los inversores extranjeros”. El 17 de julio de 2025,
Moody’s Ratings (Moody’s) mejoré la calificacion soberana de Argentina de “Caa3” a “Caal,” mientras
elevaba el techo de moneda local de “B3” a “B1” y el techo de moneda extranjera de “Caal” a “B2.” Esta
mejora fue respaldada por la liberalizacion de los controles de cambio y de capital, asi como por la
aprobacién de un nuevo acuerdo con el FMI, factores que fortalecen la liquidez en moneda extranjera y
reducen el riesgo de eventos crediticios. Moody’s también destacd el proceso de desinflacion, el ajuste
fiscal y el progreso en las reformas estructurales destinadas a corregir las distorsiones macroecondmicas
y promover la sostenibilidad externa.

No obstante lo anterior, una degradacion, suspension o retiro de las calificaciones crediticias de las
empresas argentinas podria dar lugar a las siguientes consecuencias, entre otras: (i) un aumento en los
costos de financiacion y otras dificultades para la obtencion de fondos; (ii) la necesidad de proporcionar
garantias adicionales en relacion con las operaciones del mercado financiero; y (iii) la rescision o
cancelacién de acuerdos existentes.

Los riesgos relacionados con el cambio climdtico pueden afectar adversamente a la economia argentina.

La economia argentina puede verse afectada por eventos relacionados con el clima, incluyendo sequias,
incendios forestales e inundaciones graves, que son impredecibles y pueden ser exacerbados por los
efectos del cambio climatico. Los riesgos asociados con el cambio climatico podrian manifestarse en
dificultades de Argentina para acceder a capital debido a problemas de imagen publica con los inversores
y un aumento de los costos para el Gobierno argentino debido a la implementacién de politicas de
transicion energética que pueden conducir a una mayor electrificacién en la movilidad urbana.

Riesgos relacionados con Brasil

El gobierno brasileiio ha ejercido y continta ejerciendo gran influencia sobre la economia brasileia, lo
cual, en conjunto con las politicas y las condiciones econdmicas de Brasil, podria afectarnos
negativamente.

Podriamos vernos afectados en forma negativa por los siguientes factores, asi como por la respuesta del
gobierno federal brasilefio a ellos:

e Inestabilidad econdmica y social.

e Aumento de las tasas de interés.

e Controles y restricciones cambiarias sobre las remesas al exterior.

e Restricciones e impuestos a las exportaciones agricolas.

e  Fluctuaciones del tipo de cambio.

e Inflacidn.

e Volatilidad y liquidez en los mercados locales de crédito y capital.

e  Expansidn o contraccién de la economia brasilefia, segun las tasas de crecimiento del PBI.

e Denuncias de corrupcion contra partidos politicos, funcionarios electos u otros funcionarios
publicos, incluyendo acusaciones en relacion con la investigacion de Lava Jato.

e Politicas de gobierno relacionadas con el sector.
e Politica fiscal o monetaria y modificaciones de las leyes de impuestos, y

Histéricamente, el gobierno brasilefio ha intervenido con frecuencia en la economia brasilefia y
ocasionalmente ha introducido cambios significativos en las politicas econdmicas y las reglamentaciones,
como, por ejemplo, la imposicion de cambios en las politicas monetarias, fiscales e impositivas,
devaluaciones monetarias, controles de capital y limites a las importaciones.

La economia brasilefia ha experimentado un crecimiento volatil y desaceleraciones en los ultimos afios.
En 2021, la economia de Brasil comenzé a crecer considerablemente. El PBI de Brasil aumentd un 4,6% en
2021, un 2,9% en 2022, un 2,5% en 2023, 3,4% en 2024 y un 2,9% en los primeros seis meses de 2025.
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La inflacién y la tasa de interés ha incrementado recientemente, y el Real Brasilefio se ha debilitado
significativamente en relacion al délar estadounidense. Las condiciones econdmicas adversas en Brasil
pueden afectar de manera material y adversa nuestro negocio, situacion financiera y resultados de las
operaciones.

Como resultado de la operacidn Lava Jato sobre corrupcidon en Brasil, varios altos politicos, incluidos
diputados y ejecutivos de algunas de las principales empresas estatales de Brasil han renunciado o han
sido detenidos, mientras que otros estan siendo investigados por denuncias de conducta antiética e ilegal.
Los asuntos que han salido y pueden seguir saliendo a la luz como resultado o en relacién con la operacién
de Lava Jato y otras operaciones similares han afectado de manera adversa, y esperamos que sigan
afectando negativamente a la economia brasilefia, sus mercados y precios de negociacidon de valores
emitidos por emisores de Brasil en un futuro cercano.

El resultado final de las investigaciones mencionadas anteriormente es incierto, pero ya ha habido un
efecto adverso sobre la imagen y la reputacién de las empresas implicadas y en la percepcidn general del
mercado respecto de la economia brasilefia, el ambiente politico y el mercado de capitales brasilefio. El
desarrollo de estas investigaciones nos ha afectado y podria seguir afectandonos negativamente. No
podemos predecir si estas investigaciones traeran mas inestabilidad politica o econdmica a Brasil, o si se
planteardn nuevas denuncias contra miembros de los niveles altos del gobierno federal brasilefio.
Ademas, no podemos predecir los resultados de estas investigaciones, ni sus efectos sobre la economia
brasilefia.

La actual incertidumbre economica y la inestabilidad politica en Brasil pueden afectar adversamente la
economia brasilefia, nuestro negocio y el precio de mercado de nuestras acciones y ADS.

El entorno politico de Brasil ha influido histéricamente y sigue influyendo en el desempefio de la economia
del pais. Las crisis politicas han afectado y contindan afectando la confianza de los inversionistas y del
publico en general, lo que histéricamente ha resultado en una desaceleracién econdémica y una mayor
volatilidad en los valores emitidos por empresas brasileias.

Asimismo, el presupuesto federal de Brasil es deficitario desde 2014. Del mismo modo, los gobiernos de
los estados constituyentes de Brasil también se enfrentan a problemas fiscales debido a la elevada carga
de la deuda, la disminucién de los ingresos y la inflexibilidad de los gastos. Si bien el Congreso brasilefio
ha aprobado un techo de gasto publico que limitard el crecimiento del gasto publico primario a la inflacion
del afio anterior durante un periodo de al menos 10 aios, los inversores locales y extranjeros creen que
las reformas fiscales y, en particular, la reforma del sistema de pensiones brasilefio que fue aprobado en
2019 por el Congreso brasilefio, seran fundamentales para que Brasil cumpla con el limite de gasto. La
disminucion de la confianza en la situacidn presupuestaria y en la politica fiscal del gobierno brasilefio
podria dar lugar a una rebaja de la calificacion de la deuda soberana de Brasil por parte de las agencias de
calificacién crediticia, afectar negativamente a la economia brasilefia, provocar una mayor depreciacion
del real y un aumento de la inflacién y de las tasas de interés, lo que afectaria negativamente a nuestra
actividad, a los resultados de las operaciones y a la situacidn financiera.

La incertidumbre sobre la aplicacién por parte del gobierno brasilefio de cambios en las politicas o
reglamentos que afectan a dicha aplicacién puede contribuir a la inestabilidad econémica en Brasil y
aumentar la volatilidad de los valores emitidos en el extranjero por empresas brasilefias, incluidos
nuestros valores. Cualquiera de los factores mencionados puede crear una incertidumbre politica
adicional, afectar negativamente a la economia brasilefia, a nuestro negocio, a la situacién financiera, a
los resultados de las operaciones y al precio de mercado de nuestras acciones y ADS.

La inflacidn, junto con las medidas del gobierno brasilefio para luchar contra la inflacion, podrian ser un
obstdculo para el crecimiento econémico brasilefio y aumentar las tasas de interés, lo que podria tener
un efecto adverso para nosotros.

Brasil ha experimentado en el pasado tasas significativamente altas de inflacién. Como resultado, el
gobierno brasilefio adoptd politicas monetarias que llevaron a que las tasas de interés de Brasil estén
entre las mas altas del mundo. El Comité de Politica Monetaria del Banco Central de Brasil (Comité de
Politica Monetaria Banco Central), o el COPOM, establece un objetivo de tipo de interés oficial para el
sistema financiero brasilefio basado en el nivel de crecimiento econdmico, inflacion y otros indicadores
econdémicos de Brasil. La tasa del Sistema Especial de Liquidacidon y Custodia (Sistema Especial de
Liquidagdo e Custddia, o “SELIC”) ha aumentado y disminuido a lo largo del tiempo vy, al 30 de junio de
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2025, era del 15% anual. La tasa de inflacién, medida por el indice General de Precios de Mercado (indice
Geral de Pregos—Mercado o IGP-M) y calculada por la Fundagdo Getulio Vargas (FGV), fue del 17,8% en
2021, 5,5% en 2022, 3,18% en 2023 y 6,24% en 2024. La inflacion acumulada en los primeros seis meses
de 2025, calculada por el mismo indice, fue del 0,94%. La tasa de inflacidn, medida por el indice Nacional
de Precios al Consumidor Ampliado (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo o IPCA) y calculada
por el Instituto Brasilefio de Geografia y Estadistica (IBGE), fue del 10,1% en 2021, 5,8% en 2022, 4,62%
en 2023 y 4,83% en 2024. La inflacion acumulada en los primeros seis meses de 2025, calculada por el
mismo indice, fue del 2,99%.

La inflacion y las medidas del gobierno para combatir la inflacién han tenido y pueden seguir teniendo
efectos significativos sobre la economia brasilefia y nuestro negocio. Ademas, las medidas del gobierno
brasilefio para control de inflacién han incluido a menudo una estricta politica monetaria con altas tasas
de interés, restringiendo la disponibilidad de crédito y contribuyendo a la desaceleracién del crecimiento
econdmico. Por otro lado, una flexibilizacion de las politicas monetarias del gobierno brasilefio puede
provocar aumentos en la inflacidn. En el caso de un aumento de la inflacién, es posible que no seamos
capaces de ajustar nuestras tarifas diarias para compensar los efectos de la inflacién sobre nuestra
estructura de costos, lo que podria afectarnos de manera adversa y significativa.

Un aumento de las tasas de interés podria tener un efecto adverso significativo para nosotros. Al 30 de
junio de 2024, algunos de nuestros préstamos estaban sujetos a las fluctuaciones de la tasa de interés,
como por ejemplo la tasa de interés a largo plazo (Taxa de Juros de Longo Prazo, o TILP), la tasa de
depdsito interbancario (Certificados de Depésitos Interbancarios, o CDI). En el caso de un brusco aumento
de las tasas de interés, nuestra capacidad para cumplir con nuestras obligaciones financieras puede verse
adversa y significativamente afectada.

Cambios en la legislacion fiscal o los cambios en su interpretacion pueden aumentar nuestra carga fiscal
y, en consecuencia, afectar negativamente los resultados de nuestras operaciones y nuestra situacion
financiera.

El gobierno brasilefio aplica regularmente cambios en los regimenes fiscales que pueden aumentar
nuestra carga fiscal y la de nuestros proveedores y clientes, lo que a su vez puede aumentar los precios
que cobramos por los productos que vendemos, restringir nuestra capacidad de hacer negocios en
nuestros mercados existentes y, por lo tanto, afectar negativamente los resultados de nuestras
operaciones y situacion financiera.

Estos cambios incluyen modificaciones en los impuestos y, en ocasiones, la promulgacion de impuestos
temporales, cuya recaudacion se destina a fines gubernamentales designados. En el pasado, el Gobierno
brasilefio ha presentado algunas propuestas de reforma fiscal, destinadas principalmente a simplificar el
sistema tributario brasileio, evitar disputas internas dentro de los estados y municipios brasilefios y
redistribuir los ingresos fiscales. Las propuestas de reforma fiscal prevén cambios en las normas que rigen
los impuestos federales Programa de Integragdo Social (PIS) y Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS), ICMS y algunos otros impuestos, como el aumento de los impuestos sobre las
néminas y de la retencidn a cuenta sobre las distribuciones de dividendos.

Los efectos de estas medidas de reforma fiscal propuestas y cualquier otro cambio que pudiera derivarse
de la promulgacion de reformas fiscales adicionales no se han cuantificado aun, ni pueden cuantificarse,
debido a la incertidumbre sobre si se aplicaran o no los cambios.

Las fluctuaciones del valor del real brasilefio en relacién con el délar estadounidense podrian afectarnos
negativamente.

Las fluctuaciones de los tipos de cambio, en particular del real brasilefio frente al ddlar estadounidense,
pueden afectar significativamente a los resultados de nuestras operaciones, dado que (1) nuestros
productos y los insumos basicos utilizados en nuestra produccién se comercializan a nivel internacional;
(2) los precios de la soja se definen en funcion de los precios vigentes en la Bolsa de Chicago, o CBOT; y
(3) la mayoria de los mercados son abastecidos por varios proveedores de diferentes paises, y la
competitividad de los productos agricolas en el extranjero puede aumentar en relacidn con los nuestros
alaluz de laapreciacion de la moneda brasileia en relacidn con el délar estadounidense. Las fluctuaciones
del valor del real en relacidon con el dolar estadounidense podrian afectar a nuestros ingresos de
exportacioén, a nuestras ventas en ddlares estadounidenses en el mercado brasilefio y a nuestros gastos
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financieros y costos de operaciones, lo que podria afectar negativamente a nuestra actividad, situacion
financiera y resultados de operaciones.

El real ha sufrido frecuentes depreciaciones y apreciaciones en relacion con el délar estadounidense y
otras monedas extranjeras durante la uUltima década. El gobierno brasilefio ha utilizado en el pasado
diferentes regimenes cambiarios, incluidas devaluaciones repentinas, minidevaluaciones periddicas
(durante las cuales la frecuencia de los ajustes ha oscilado entre ajustes diarios y mensuales), controles
de cambio, mercados de tipo de cambio dual y un sistema de tipo de cambio flotante. Desde 1999, Brasil
ha adoptado un sistema de tipo de cambio flotante con intervenciones del Banco Central de Brasil en la
compra o venta de divisas. De tiempo en tiempo, se han producido fluctuaciones significativas en el tipo
de cambio entre el real brasilefio y el délar estadounidense y otras divisas. Las devaluaciones de los
periodos mas recientes provocaron importantes fluctuaciones en los tipos de cambio del real frente al
ddlar estadounidense y otras divisas.

En 2021, el real se deprecid un 7,4% frente al délar estadounidense, y al 31 de diciembre de 2021, el tipo
de cambio BRL/USD era de BRL 5,5799. En 2022, el real se aprecid un 6,5% frente al délar estadounidense,
y el tipo de cambio BRL/USD era de BRL 5,2177 por USD 1,00 al 31 de diciembre de 2022. En 2023, el real
se aprecio un 7,2% frente al délar estadounidense, y al 31 de diciembre de 2023, el tipo de cambio
BRL/USD era de BRL 4,8413. En 2024 6,1744 por USD al 31 de diciembre de 2024. En 2025, el real se
aprecio un 11,8% frente al ddlar estadounidense, y el tipo de cambio BRL/USD fue de BRL 5,3349 por USD
1,00 al 28 de noviembre de 2025. No podemos garantizar que el real no se deprecie o aprecie frente al
ddlar estadounidense en el futuro.

También tenemos instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos relacionados con los ingresos
por exportaciones y los costos de operaciones denominados en divisas extranjeras. Si no gestionamos
adecuadamente estos instrumentos, podemos vernos afectados negativamente por nuestra exposicién a
estos riesgos, lo que puede tener un efecto material adverso sobre nuestra situacion financiera y los
resultados de nuestras operaciones.

La imposicién de restricciones a la compra de inmuebles agricolas por parte de extranjeros en Brasil
podria limitar significativamente el desarrollo de nuestra inversion en Brasilagro.

En agosto de 2010, el entonces presidente de Brasil aprobd la opinidn del Procurador General en la que
ratificaba la constitucionalidad de la Ley N° 5709/71, la cual impone importantes limitaciones en materia
de compra y arrendamiento de tierras en Brasil por parte de extranjeros y empresas brasilefias
controladas por extranjeros. Conforme a esta ley, las empresas con accionistas mayoritarios de origen
extranjero no estan autorizadas a comprar inmuebles agricolas de mas de 100 mddulos de exploracidn
indefinida o MEI (unidades de medida adoptadas por el Instituto Nacional de Desarrollo Agrario (Instituto
Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agrdria, o INCRA) dentro de distintas regiones de Brasil, con una
superficie de entre cinco y 100 hectareas) sin el consentimiento previo del Congreso de Brasil, mientras
que para adquirir terrenos de una superficie menor a 100 MEI dichas empresas deben obtener el
consentimiento previo del INCRA. Por otra parte, las tierras agricolas de propiedad de extranjeros o
empresas controladas por extranjeros no deben superar el 25% de la superficie total del municipio
relevante. Asimismo, los extranjeros o empresas controladas por extranjeros de la misma nacionalidad no
podran ser propietarias de mas del 40% del limite sefialado, es decir, no podran adquirir mas del 10% de
la superficie del municipio relevante. Por otra parte, también le corresponde al INCRA corroborar si los
proyectos agricolas, ganaderos, industriales o de colonizacién a desarrollar en dichas areas fueron
previamente aprobados por las autoridades pertinentes. Una vez realizado este andlisis, el INCRA
procedera a emitir un certificado autorizando la compra o el arrendamiento rural del inmueble. La compra
y/o el arrendamiento rural de inmuebles agricolas que no cumplan con los requisitos mencionados antes
deberan contar con la autorizacion del Congreso de Brasil. En ambos casos, no es posible establecer un
plazo estimado para el procedimiento de aprobacién ya que, a la fecha de este Suplemento de Prospecto,
no existen casos conocidos de la concesion de dichos certificados.

Recientemente, la Ley Brasilefia N.2 13.986, del 7 de abril de 2020, modificé la Ley N.2 5.709/71 y
establecid que las limitaciones mencionadas anteriormente no se aplican a: (i) la prenda de bienes
inmuebles como garantia (incluida la transferencia fiduciaria de bienes inmuebles); y (ii) liquidaciones de
deudas derivadas de la ejecucidn de garantias inmobiliarias. Ambas excepciones favorecen a las empresas
brasilefias controladas por extranjeros o entidades extranjeras. De acuerdo con las normativas aplicables
en Brasil y considerando que algunos inversionistas aplican recursos en Brasilagro indirectamente a través
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de los fondos de inversidn que poseen algunas de sus acciones u otros medios, Brasilagro no puede
identificar el porcentaje del capital social que es propiedad de beneficiarios extranjeros finales. Si las
autoridades llegaran a considerar que Brasilagro debe ser tratada como una empresa extranjera a efectos
de la Ley N.2 5.709/71, Brasilagro podria estar sujeta a eventuales cuestionamientos sobre adquisiciones
y arrendamientos realizados por la Compariia después de la aprobacion del Dictamen AGU-LA-2010, y la
posible aplicacion de la Ley N.2 5.709/71 podria resultar en retrasos sustanciales en futuras adquisiciones
de propiedades rurales y en nuestra incapacidad para obtener las aprobaciones necesarias. Ademas, las
adquisiciones realizadas en incumplimiento de las restricciones existentes podrian ser declaradas nulas 'y
sin efecto.

La aplicabilidad de la Ley N.2 5.709/71 est4 siendo discutida en la Accion Civil Originaria (ACO) N.2 2.463
y en la Accién por Incumplimiento de Precepto Fundamental (ADPF) N.2 342, ambas ante el Supremo
Tribunal Federal (Supremo Tribunal Federal, o "STF"). La primera accidon (ACO N.2 2.463) se refiere al
Dictamen N.2 461/2012-E de la Corregiduria General de Justicia del Estado de Sdo Paulo, que establecio
que los Notarios y Oficiales de Registro de Bienes Raices del Estado de S3o Paulo estarian exentos de
cumplir con las restricciones impuestas por la Ley N.2 5.709/71 y el Decreto N.2 74.965/74. La segunda
accién (ADPF N.2 342), a la cual esta vinculada la primera, fue propuesta el 16 de abril de 2015 por la
Sociedad Rural Brasilefia cuestionando la aplicabilidad del parrafo 1, articulo 1, de la Ley N.2 5.709/71 y,
en consecuencia, del dictamen emitido por la Procuraduria General de la Unién (AGU) en 2010.

Un juicio comenzd ante el Supremo Tribunal Federal (STF) de Brasil en febrero de 2021, con el voto del
ministro relator indicando que deben mantenerse las restricciones a las empresas consideradas
controladas por una entidad extranjera. Un segundo ministro pidié pausar los procedimientos para revisar
el expediente, interrumpiendo asi el juicio, el cual se reanudd en junio de 2021, cuando el ministro
presentd su voto discrepando del relator, confirmando la inaplicabilidad de las restricciones.

A la fecha de este Suplemento de Prospecto, alin estd pendiente una sentencia definitiva, y no podemos
proporcionar una estimacion del plazo para que el Supremo Tribunal emita un fallo final. Dependiendo de
las decisiones finales de estas demandas pendientes, Brasilagro podria necesitar modificar su estrategia
comercial y practicas planificadas para poder adquirir propiedades agricolas. Esto podria tener como
efecto elaumento en la cantidad de transacciones que debemos completar, lo que incrementaria nuestros
costos de transaccion. También podria requerir que adoptemos medidas alternativas para reducir nuestra
participacion en empresas que poseen o arriendan propiedades rurales, incluyendo la formacion de joint
ventures, lo que aumentaria la complejidad y los riesgos asociados con estas transacciones.

Cualquier limitacién o restricciéon regulatoria podria limitar de manera sustancial la capacidad de
Brasilagro para adquirir propiedades agricolas, aumentar las inversiones, costos de transaccion o
complejidad de tales transacciones, o complicar los procedimientos regulatorios requeridos, lo cual podria
afectar de manera significativa y adversa a Brasilagro y a nosotros y a nuestra capacidad de implementar
con éxito nuestra estrategia comercial.

Estamos sujetos a reglamentaciones brasileras exhaustivas en materia ambiental que podrian
incrementar significativamente los gastos de la compaiia.

Nuestras actividades comerciales en Brasil estdn sujetas a una vasta cantidad de leyes y reglamentaciones
federales, estatales y municipales en materia de proteccién ambiental, las cuales nos imponen diversas
obligaciones ambientales, entre ellas, requisitos de obtencidn de permisos ambientales, normas minimas
sobre descarga de efluentes, uso de agroquimicos, gestion de residuos sélidos, proteccion de ciertas areas
(reserva legal y areas de preservacion permanente) y la necesidad de contar con una autorizacion especial
para hacer uso del agua, entre otras cosas. Ante un incumplimiento de dichas leyes y reglamentaciones,
el infractor podria quedar sujeto a multas administrativas, interrupcion obligatoria de las actividades y
sanciones penales, ademas de la obligacién de resarcir los dafios ocasionados y pagar la indemnizacion
por dafios y perjuicios ambientales y a terceros, sin tope alguno. Por otra parte, la normativa ambiental
brasilefia adopta un sistema de responsabilidad objetiva, mancomunada y solidaria por dafios
ambientales, responsabilizando al causante de contaminacién, incluso en casos en los que no haya
actuado con negligencia. Asi pues, podriamos resultar mancomunada y solidariamente responsables por
las obligaciones de nuestros contratistas y compradores. Si se nos atribuyera responsabilidad ambiental,
los costos en los que debamos incurrir para resarcir el posible dafio ambiental ocasionado podrian generar
una disminucion en nuestros recursos financieros que, de lo contrario, podrian permanecer a nuestra
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disposicion para efectuar inversiones estratégicas en el presente o en el futuro, con el consiguiente efecto
adverso en nuestro negocio, nuestra situacioén financiera y el resultado de nuestras operaciones.

Habida cuenta de que las leyes ambientales y su respectiva ejecucion se tornan cada vez mas estrictas, es
posible que nuestros gastos para cumplir con requisitos ambientales acusen un incremento en el futuro.
A su vez, la posible implementacion de nuevas reglamentaciones, los cambios en las reglamentaciones
vigentes o la adopcién de otras medidas podrian generar variaciones significativas en el monto y la
frecuencia de nuestros gastos en preservacion ambiental, en comparacidn con las estimaciones actuales
o los costos histéricos. Todo futuro gasto imprevisto podria obligarnos a reducir o descartar inversiones
estratégicas y, por ende, afectar significativa y adversamente nuestro negocio, nuestra situacion
financiera o el resultado de nuestras operaciones.

Riesgos relacionados con nuestra region

Nuestro negocio depende de las condiciones econdmicas de los paises en los que operamos o
pretendemos operar.

Hemos realizado inversiones en tierras agricolas en Argentina, Brasil, Paraguay y Bolivia y posiblemente
realicemos inversiones en otros paises dentro y fuera de América Latina y Estados Unidos, entre otros.
Debido a que la demanda de productos ganaderos y agricolas suele estar correlacionada con las
condiciones econdmicas imperantes en el mercado local, que a su vez depende de la situacion
macroecondmica del pais en el que se encuentra el mercado, nuestra situacion financiera y los resultados
de nuestras operaciones dependen, en gran medida, de las condiciones politicas y econdmicas imperantes
en los paises en los que operamos. Los paises latinoamericanos han experimentado histéricamente
periodos desiguales de crecimiento econdmico, asi como recesion, periodos de alta inflacién e
inestabilidad econdmica. Algunos paises han sufrido graves crisis econdmicas, que aun pueden tener
efectos en el futuro. Como consecuencia, los gobiernos pueden carecer de los recursos financieros
necesarios para aplicar reformas y fomentar el crecimiento. Cualquiera de estas condiciones econdmicas
adversas podria tener un efecto material adverso en nuestro negocio.

Nos enfrentamos al riesgo de crisis politicas y econémicas, inestabilidad, terrorismo, enfrentamientos
civiles, expropiacion y otros riesgos de hacer negocios en mercados emergentes.

Ademas de Argentina y Brasil, realizamos o pretendemos realizar nuestras operaciones en otros paises
latinoamericanos como Paraguay y Bolivia, entre otros. La evolucién econdmica y politica de los paises en
los que operamos, incluidos futuros cambios o crisis econémicas (como la inflacién o la recesion), el
estancamiento de los gobiernos, la inestabilidad politica, el terrorismo, los enfrentamientos civiles, los
cambios en las leyes y reglamentos, la expropiacion o nacionalizacidn de propiedades y los controles de
cambio, podrian afectar negativamente a nuestra actividad, situacion financiera y resultados de
explotacion.

En particular, las fluctuaciones de las economias de Argentina y Brasil y las medidas adoptadas por los
gobiernos de esos paises han tenido y pueden seguir teniendo un impacto significativo en las empresas
que operan en ellos, incluida la nuestra. En concreto, nos hemos visto y podemos seguir viéndonos
afectados por la inflacién, el aumento de las tasas de interés, las fluctuaciones del valor del peso y del real
brasilefio frente a las divisas extranjeras, los controles de precios y de divisas, las politicas regulatorias,
las regulaciones empresariales y fiscales y, en general, por los escenarios politicos, sociales y econdmicos
de Argentina y Brasil y de otros paises que puedan afectar a Argentina y Brasil.

Aunque las condiciones econdmicas de un pais pueden diferir significativamente de las de otro, no
podemos asegurar que los acontecimientos de un Unico pais no afecten negativamente a nuestra
actividad o al valor de mercado o al mercado de nuestras acciones ordinarias y/o ADS.

Los gobiernos de los paises en los que operamos o pretendemos operar ejercen una influencia
significativa sobre sus economias.

Los gobiernos de los mercados emergentes, incluidos los de los paises en los que operamos, intervienen
con frecuencia en las economias de sus respectivos paises y ocasionalmente introducen cambios
significativos en las politicas y normativas monetarias, crediticias, industriales y de otro tipo.

Las medidas gubernamentales para controlar la inflacion y otras politicas y normativas han implicado a
menudo, entre otras medidas, controles de precios, devaluaciones monetarias, controles de capital y
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limites a las importaciones. Nuestra actividad, situacion financiera, resultados de operaciones y
perspectivas pueden verse afectados negativamente por cambios en las politicas o normativas
gubernamentales, incluidos factores como:

- los tipos de cambio y las politicas de control de cambios;

- tasas de inflacion;

- legislacion laboral;

- crecimiento econémico;

- fluctuaciones monetarias;

- politicas monetarias;

- liquidez y solvencia del sistema financiero;

- limitaciones a la propiedad de tierras rurales por extranjeros;

- la evolucidn de las negociaciones comerciales a través de la Organizacion Mundial del Comercio
u otras organizaciones internacionales;

- normativa medioambiental;

- restricciones a la repatriacion de inversiones y a la transferencia de fondos al extranjero;

- expropiacidn o nacionalizacién;

- restricciones a la importacion/exportacion u otras leyes y politicas que afecten al comercio
exterior y a la inversion;

- controles de precios o normas de fijacién de precios;

- restricciones a la adquisicién o utilizacion de tierras o a la produccién de productos agricolas
basicos;

- tasas deinterés;

- politicas arancelarias y de control de la inflacién;

- derechos de importacidn sobre los equipos de tecnologia de la informacion;

- liguidez de los mercados nacionales de capitales y préstamos;

- el racionamiento de la electricidad;

- politicas fiscales;

- conflictos armados o declaracién de guerra; y

- otros acontecimientos politicos, sociales y econdmicos, incluida la inestabilidad politica, social o
econdmica, que se produzcan en el pais en el que esté radicado cada negocio o que le afecten.

La incertidumbre sobre si los gobiernos aplicaran cambios en la politica o la regulacion que afecten a estos
u otros factores en el futuro puede contribuir a la incertidumbre econdmica y a una mayor volatilidad en
los mercados de valores, lo que puede tener un efecto material y adverso en nuestro negocio, resultados
de operaciones y situacion financiera. Asimismo, una eventual reduccién de la inversidn extranjera en
cualquiera de los paises en los que operamos puede tener un impacto negativo en la economia de dicho
pais, afectando las tasas de interés y a la capacidad de las empresas para acceder a los mercados
financieros.

La evolucion de otros mercados puede afectar a los paises latinoamericanos en los que operamos o
pretendemos operar y, en consecuencia, nuestra situacion financiera y los resultados de nuestras
operaciones pueden verse afectadas negativamente.

El valor de mercado de los titulos de empresas como la nuestra puede verse afectado, en diversos grados,
por las condiciones econdmicas y de mercado de otros mercados mundiales. Aunque las condiciones
econdmicas varian de un pais a otro, la percepcidn que tienen los inversores de los acontecimientos que
se producen en un pais puede afectar sustancialmente a los flujos de capital hacia emisores de otros
paises, incluidos los latinoamericanos, y a los valores de dichos emisores. Varias economias
latinoamericanas se han visto afectadas negativamente por los acontecimientos politicos y econdmicos
ocurridos en varias economias emergentes en los Ultimos afios. Ademas, las economias latinoamericanas
pueden verse afectadas por acontecimientos en economias desarrolladas que son socios comerciales o
que repercuten en la economia mundial y afectan negativamente nuestras actividades y resultados de
nuestras operaciones.

La propiedad en los paises latinoamericanos puede ser objeto de expropiacién u ocupacion.

Los movimientos sociales que abogan por la reforma agraria y la redistribucién de la propiedad estan
activos en América Latina, especialmente en Brasil, con movimientos como el Movimiento de los
Trabajadores Rurales Sin Tierra (Movimento dos Trabalhadores Rurais Sem Terra) y la Comisién Pastoral

72



de la Tierra (Comissdo Pastoral da Terra), y en Bolivia, con movimientos como la Confederacién de
Interculturales de Bolivia (Confederacion de Interculturales de Bolivia).

La invasion y ocupacidn de tierras agricolas por grandes grupos de personas es una practica comun entre
los miembros de estos movimientos, y en ciertas regiones, incluidas aquellas en las que invertimos
actualmente, los recursos como la proteccion policial o los procedimientos de desalojo son inadecuados
o inexistentes. Como resultado, no podemos asegurar que nuestras propiedades agricolas no sean objeto
de invasion u ocupacidn por parte de algun movimiento social. Cualquier invasién u ocupacién puede
afectar materialmente el uso de nuestras tierras y perjudicar nuestras actividades comerciales, situacion
financiera y resultados operativos.

Ademas, los movimientos sociales ambientalistas a menudo promueven y organizan reuniones y otros
eventos para prevenir, retrasar o reducir la deforestacion legal, lo que puede afectar negativamente
nuestras operaciones. Por lo tanto, no podemos asegurar que nuestras operaciones no se vean afectadas
negativamente por movimientos sociales ambientalistas, lo que podria llevar a la revocacion de licencias
operativas, retrasos o modificaciones en las mismas.

En consecuencia, no podemos asegurar que nuestras propiedades no vayan a ser objeto de invasion u
ocupacion. Una invasidn u ocupacion de tierras podria afectar materialmente al uso normal de nuestras
propiedades o tener un efecto material adverso sobre nosotros o sobre el valor de nuestras acciones
ordinarias y nuestros ADS.

Es posible que invirtamos en otros paises ademds de Argentina y Brasil y no podemos asegurarle los
paises en los que finalmente invertiremos, y podriamos no enumerar todos los factores de riesgo de
cada posible pais.

Tenemos una estrategia empresarial amplia y oportunista, por lo que podemos invertir en otros paises
ademads de Argentina y Brasil, incluidos paises de otros mercados emergentes fuera de América Latina
(por ejemplo, Africa). En consecuencia, no es posible en este momento identificar todos los factores de
riesgo que pueden afectar a nuestras operaciones futuras y al valor de nuestras acciones ordinarias y
ADSs.

La interrupcion de los servicios de transporte y logistica o la insuficiente inversion en infraestructuras
publicas podrian afectar negativamente los resultados de nuestras operaciones.

Una de las principales desventajas del sector agricola en los paises en los que operamos es que las
principales regiones productoras estdn alejadas de los principales puertos. Por ello, el acceso eficiente a
las infraestructuras de transporte y portuarias es fundamental para el crecimiento de la agricultura en su
conjunto en los paises en los que operamos y de nuestras operaciones en particular. Es probable que sea
necesario mejorar las infraestructuras de transporte para que la produccion agricola pueda llegar a las
terminales de exportacién a precios competitivos. Una parte sustancial de la produccidon agricola de los
paises en los que operamos se transporta actualmente por camién, un medio de transporte
significativamente mdas caro que el transporte ferroviario de que disponen los productores
estadounidenses y otros productores internacionales. Nuestra dependencia del transporte por camion
puede afectar a nuestra posicion como productor de bajo costo, de modo que nuestra capacidad para
competir en los mercados mundiales puede verse mermada.

Aunque se han considerado proyectos de mejora de carreterasy ferrocarriles para algunas zonas de Brasil,
y en algunos casos se han ejecutado, se requieren inversiones sustanciales para los proyectos de mejora
de carreteras y ferrocarriles, que pueden no completarse a tiempo, si es que se completan. Cualquier
retraso o fallo en el desarrollo de los sistemas de infraestructuras podria reducir la demanda de nuestros
productos, obstaculizar su entrega o imponernos costos adicionales. Actualmente subcontratamos los
servicios de transporte y logistica necesarios para el funcionamiento de nuestro negocio. Cualquier
interrupcién de estos servicios podria provocar problemas de abastecimiento en nuestras explotaciones
agricolas e instalaciones de procesado y mermar nuestra capacidad para suministrar nuestros productos
a nuestros clientes en el momento oportuno.

El aumento en los precios de la energia y la falta de combustible podrian afectar en forma adversa
nuestras operaciones.

Necesitamos importantes cantidades de combustible y otros recursos para nuestras actividades de
cosechay el transporte de nuestros productos agricolas. Dependemos de terceros para el abastecimiento
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de los recursos energéticos que empleamos en nuestras operaciones. Los precios y la disponibilidad de
los recursos energéticos pueden estar sujetos a cambios o escasez, respectivamente, debido a, entre otros
factores, nuevas leyes o reglamentaciones, la imposicion de nuevos impuestos o aranceles, interrupciones
en la produccion por parte de los proveedores, el nivel de precios a nivel mundial y las condiciones de
mercado. Los precios de determinadas fuentes de energia pueden incrementarse en forma significativa
respecto de los niveles actuales. Un incremento en los precios de la energia podria afectar en forma
significativa y adversa los resultados de nuestras operaciones y nuestra situacién patrimonial.

En los ultimos afios, el gobierno argentino ha tomado ciertas medidas para reducir el uso de energia
durante los meses de uso mas intensivo del afio al cortar con frecuencia el suministro de energia a las
instalaciones industriales y grandes consumidores para garantizar el suministro adecuado de edificios
residenciales. Si el suministro de energia se reduce durante un periodo prolongado y no podemos
encontrar fuentes de reemplazo a precios comparables, nuestro negocio y los resultados de nuestras
operaciones podrian verse afectados de forma adversa.

El resultado de las operaciones de Brasil Agro depende de las condiciones economicas de Paraguay, pais
en el que BrasilAgro opera y donde cualquier declive en las condiciones econémicas podria perjudicar
nuestros resultados o condiciones financieras

Al 30 de junio de 2025, el 23% de los activos de BrasilAgro estaban ubicados en Paraguay. Paraguay tiene
una historia de inestabilidad politica y econdmica, control de capitales, frecuentes cambios en politicas
regulatorias, corrupcién e inseguridad juridica. Sin embargo, en 2013 Paraguay obtuvo la tasa de
crecimiento del PBl mas alta de Latinoamérica y la tercera a nivel mundial (14%). Desde entonces, el PBI
ha crecido 4% en 2014, 3% en 2015, 3,8% en 2016, 4,3% en 2017, 3,6% en 2018, 0,2% en 2019, se contrajo
en un 6% en 2020 y experimento un aumento del 4,1% en 2021, un aumento del 0,08% en 2022, una
disminucion de 0,5% en 2023, un incremento del 3,8% en 2024 y un incremento del 5,9% en el primer
semestre de 2025. El PBI de Paraguay estd intimamente relacionado con el sector agricola, sector que es
volatil y puede afectar nuestra actividad, condiciones financieras o resultados.

El tipo de cambio de Paraguay es libre y flotante, y el Banco Central de Paraguay participa activamente en
el mercado cambiario en orden a reducir la volatilidad. En 2018, la moneda paraguaya se aprecid 6,7%
frente al ddlar, en 2019 la apreciacion fue del 8,26%, en 2020 la apreciacidn fue del 6,7%, mientras que
en 2021 la moneda paraguaya se deprecié en un 0,55% y tuvo una apreciacion del 6.92% en 2022. En
2023, la moneda paraguaya se aprecié un 1,08% frente al délar. Una depreciacion significante de la
moneda nacional podria afectar nuestra actividad, condiciones financieras o resultados. Sin embargo,
dado que la mayor parte del costo de nuestra materia prima y suministros esta denominada en délares,
una depreciacion significante de la moneda nacional podria afectar nuestra actividad, condiciones
financieras o resultados, como también impactar en otros gastos, tales como las tarifas profesionales y
costos de mantenimiento.

Asimismo, un deterioro significativo en el crecimiento econdmico de Paraguay o de alguno de sus
principales socios comerciales tales como Argentina o Brasil, podria impactar en la balanza comercial de
Paraguay y podria afectar su crecimiento econdmico, lo cual podria afectar nuestra actividad, condiciones
financieras o resultados.

El resultado de las operaciones de Brasil Agro depende de las condiciones econémicas de Bolivia, pais
en el que BrasilAgro opera y donde cualquier declive en las condiciones econémicas podria perjudicar
nuestros resultados o condiciones financieras

Al 30 de junio de 2025, el 4,3% de los activos de BrasilAgro estaban ubicados en Bolivia. Bolivia tiene una
historia de inestabilidad econdmica, politica y social, controles de capitales, cambios frecuentes en su
marco de politicas, protestas civiles y laborales, altos impuestos y corrupcidn de oficiales del estado,
judiciales y también del sector privado.

Bolivia esta expuesta a altos riesgos de malestar social, causando marchas y cortes de carretera
desplegadas por protestantes para presionar al gobierno, incrementando los riesgos de disrupcion.
Asimismo, las protestas vinculadas a cuestiones ambientales normalmente se superponen con conflictos
laborales, que pueden escalar a formas disruptivas de protesta, incluyendo ocupaciones.

A su vez, la economia boliviana es la N°14 mas grande de Latinoamérica y es altamente dependiente de
la exportacion de commodities tales como gas natural y minerales. El crecimiento del PBI de Bolivia esta
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entre los mas altos de Latinoamérica a lo largo de esta década, creciendo un 4,9% en 2015, 4,3% en 2016,
4,2% en 2017, 4,2% en 2018, 2,2% en 2019, en 2020 el PBI se contrajo un 7,3%, mientras que en el 2021
se expandid un 6,1%, en 2022 tuvo un aumento del 3,2%, un incremento del 3,5% en 2023 y un incremento
del 0,7% en 2024. En este contexto, la inflacion ha sido muy baja y ha estado bajo control por los ultimos
30 afios. La tasa de inflacion en 2023 fue del 3.6%. Asimismo, Bolivia esta en proceso de convertirse en
miembro permanente del MERCOSUR, un mercado comun que apunta a integrar la actividad econémica
gradualmente, de paises tales como Brasil, Argentina, Uruguay, Paraguay y Bolivia.

Una depreciacion significativa en la macroeconémica global e interna, la estabilidad politica o malestar
social de Bolivia, podria tener un impacto material en su crecimiento econédmico, podria perjudicar
nuestros resultados o condiciones financieras.

Riesgos relacionados con nuestras actividades agricolas

La fluctuacion de los precios de mercado de nuestros productos agricolas podria afectar negativamente
nuestra situacion financiera y los resultados de nuestras operaciones.

Los precios de los cultivos, las semillas oleaginosas y los subproductos, al igual que los de otras materias
primas, han sido histéricamente ciclicos y sensibles a los cambios nacionales e internacionales de la oferta
y la demanda, por lo que cabe esperar que fluctien significativamente. Ademas, los productos y
subproductos agricolas que producimos se negocian en bolsas de materias primas y futuros, por lo que
estan sujetos a operaciones especulativas que pueden afectarnos negativamente. Los precios que
podemos obtener por nuestros productos agricolas dependen de muchos factores que escapan a nuestro
control, entre ellos:

- los precios mundiales vigentes, que histéricamente han estado sujetos a importantes
fluctuaciones en periodos de tiempo relativamente cortos, en funcién de la oferta y la demanda
mundiales;

- los cambios en los niveles de subvenciones agricolas y en las barreras comerciales de
determinados mercados de consumo, en algunos paises importantes (principalmente Estados
Unidos y paises de la UE) y la adopcién de otras politicas gubernamentales que afecten a las
condiciones del mercado y los precios de la industria;

- aumentos en los costos de materias primas, costos de combustible y primas de seguros,
especialmente a la luz de los conflictos en curso entre Rusia y Ucrania, y entre Israel y Hamas

- cambios en las politicas gubernamentales sobre biocarburantes;

- las estrategias comerciales adoptadas por otras grandes empresas que operan en los sectores
agricola y agroindustrial;

- los niveles de existencias mundiales, es decir, la oferta de productos basicos que se arrastra de
un ano a otro;

- las condiciones climaticas y las catastrofes naturales en las zonas donde se cultivan productos
agricolas;

- la capacidad de produccién de nuestros competidores; y
- lademanday la oferta de productos bdsicos y sustitutos competidores.

La competencia mundial en los mercados de nuestros productos podria afectar negativamente a nuestro
negocio y a los resultados de nuestras operaciones.

Experimentamos una competencia mundial sustancial en cada uno de los mercados en los que operamos
y en muchas de nuestras lineas de productos. El mercado de cereales, semillas oleaginosas y subproductos
es altamente competitivo y también sensible a los cambios en la capacidad de la industria, los inventarios
y los cambios ciclicos en las economias del mundo, cualquiera de los cuales puede afectar
significativamente los precios de venta de nuestros productos y por lo tanto nuestra rentabilidad.
Argentina es mds competitiva en el mercado de oleaginosas que en el de cereales. Debido a que muchos
de nuestros productos son commodities agricolas, compiten en los mercados internacionales casi
exclusivamente sobre la base del precio. El mercado de las materias primas esta muy fragmentado. Los
pequefios productores también pueden ser importantes competidores, algunos de los cuales operan en
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la economia informal y pueden ofrecer precios mds bajos cumpliendo normas de calidad inferiores. La
competencia de otros productores es un obstdaculo para ampliar nuestras ventas en el mercado
nacional/extranjero. Muchos otros productores de estos productos son mas grandes que nosotros y
disponen de mayores recursos financieros y de otro tipo. Ademas, muchos otros productores reciben
subvenciones de sus respectivos paises, mientras que nosotros no recibimos ninguna subvencion de este
tipo del Gobierno argentino. Estas subvenciones pueden permitir a los productores de otros paises
producir a costos inferiores a los nuestros y/o soportar periodos de precios bajos y pérdidas de
explotacion durante mas tiempo que nosotros. Cualquier aumento de la presion competitiva con respecto
a nuestros productos podria afectar material y negativamente a nuestra situacién financiera y nuestros
resultados de operaciones.

Las condiciones meteoroldgicas impredecibles, las plagas y las enfermedades pueden afectar
negativamente al rendimiento de nuestros cultivos y a la produccién ganadera.

La aparicion de condiciones meteorolégicas adversas graves, especialmente sequias, granizo o
inundaciones, es impredecible y puede tener un gran impacto, y potencialmente devastador, en nuestra
produccion agricola y, en menor medida, en nuestra producciéon de ganado y lana, y puede afectar
negativamente al suministro y al precio de las materias primas agricolas que vendemos y utilizamos en
nuestro negocio. La aparicidon de condiciones meteoroldgicas adversas puede reducir el rendimiento de
nuestras tierras de cultivo o exigirnos que aumentemos nuestro nivel de inversién para mantener el
rendimiento. Ademads, temperaturas y precipitaciones superiores a la media pueden contribuir a una
mayor presencia de plagas e insectos que pueden afectar negativamente a nuestra produccidn agricola.

Segun las estimaciones del Departamento de Agricultura de los Estados Unidos (USDA), la produccion de
cultivos de Argentina (trigo, maiz y soja) para la campafia 2025/2026 alcanzara una produccion de 121,5
millones de toneladas. La produccién estimada de soja alcanzaria los 48,5 millones de toneladas, la de
trigo los 20 millones de toneladas y la de maiz los 53 millones de toneladas.

La aparicién y los efectos de enfermedades y plagas pueden ser imprevisibles y devastadores para los
productos agricolas, pudiendo hacer que la totalidad o una parte sustancial de las cosechas afectadas no
sean aptas para la venta. Nuestros productos agricolas también son susceptibles a hongos y bacterias
asociados a condiciones de humedad excesiva. Incluso cuando sélo se dafia una parte de la produccion,
nuestros resultados de explotacidn podrian verse afectados negativamente porque ya se ha incurrido en
la totalidad o en una parte sustancial de los costes de produccion. Aunque algunas enfermedades son
tratables, el coste del tratamiento es elevado, y no podemos asegurar que tales acontecimientos en el
futuro no afecten negativamente a nuestros resultados de explotacién y a nuestra situacion financiera.
Ademas, si no logramos controlar una determinada plaga o enfermedad y nuestra produccion se ve
amenazada, es posible que no podamos abastecer a nuestros principales clientes, lo que podria afectar a
nuestros resultados de operaciones y a nuestra situacion financiera.

En consecuencia, no podemos asegurar que las actuales y futuras condiciones meteorolégicas adversas o
las infestaciones de plagas no vayan a afectar negativamente a nuestros resultados de operaciones y a
nuestra situacion financiera.

Nuestro ganado estd expuesto a enfermedades y pueden afectar negativamente a la demanda y venta
de la produccion ganadera.

Las enfermedades de nuestros rebafos como la mastitis, tuberculosis, brucelosis, y fiebre aftosa, pueden
tener un efecto adverso en el Sistema de engorde, provocando que las vacas no puedan realizar una
correcta produccién para el consumo humano. Los brotes de estas enfermedades también pueden
provocar el cierre de ciertos mercados de importancia, como el de Estados Unidos, a nuestros productos
ganaderos. Ademas, el brote en si, o incluso el temor de que se produzcan, son potenciales cancelaciones
de los pedidos de nuestros clientes, mds aun si la enfermedad puede afectar a los seres humanos, o pueda
generar una publicidad adversa, cuyo efecto disminuiria la demanda de nuestros productos por parte de
los consumidores.

Si bien cumplimos con las directrices nacionales de sanidad veterinaria para controlar las posibles
enfermedades de nuestros rebafos, incluyendo analisis de laboratorio, vacunacidn, y especialmente la
fiebre aftosa, no podemos asegurar que no se produzcan futuros brotes. Este podria afectar
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negativamente a nuestras ventas de ganado, y consecuentemente, a nuestros resultados de operaciones
y situacion financiera.

El origen y la propagacién de enfermedades pueden ocurrir por muchas razones fuera de nuestro control,
incluida la falta de cumplimiento de otros productores con las regulaciones de salud y medioambientales
aplicables. La aparicion de nuevas enfermedades o la mutacion o proliferacién de enfermedades
existentes podrian dafiar o destruir por completo nuestros rebafios de ganado, lo que afectaria de manera
material y adversa a nuestro negocio, condicion financiera y resultados de nuestras operaciones.

Podemos estar expuestos a pérdidas significativas debidas a la volatilidad de los precios de los cultivos,
ya que una parte significativa de nuestra produccion no estd cubierta, encontrdndose la misma
expuesta al riesgo de los precios de los cultivos.

Debido a esta falta de cobertura total de nuestras cosechas, no podemos tener precios minimos
garantizados para toda nuestra produccion, por lo que estamos expuestos a riesgos significativos
asociados con el nivel y la volatilidad de los precios de las cosechas. Esta sujecidn a las fluctuaciones de
los precios de las cosechas podria dar lugar a que recibiéramos por ellas un precio inferior a nuestro costo
de produccidon. También estamos sometidos a riesgos de tipo de cambio, relacionados con nuestras
cosechas que si estan cubiertas, dado que nuestras posiciones en futuros y opciones se valoran en ddlares
estadounidenses.

Ademas, las inclemencias meteoroldgicas, o cualquier otra catastrofe, pueden generar una produccion de
cultivos inferior a la posicién ya vendida en el mercado, lo que llevaria a pérdidas significativas en la
recompra de los contratos vendidos.

La creacién de impuestos a las exportaciones y/o la intervencién en los mercados podria tener un
impacto adverso en nuestras ventas y resultados de operaciones.

El Gobierno argentino mantiene vigentes regimenes impositivos a las exportaciones como mecanismo
para controlar la inflacién y las fluctuaciones del tipo de cambio, aumentar los ingresos fiscales y reducir
el déficit fiscal del pais. Para mayor informacién véase la seccién “Informacion Adicional — a) Control de
Cambios” del presente Suplemento de Prospecto.

Producimos productos de exportacién y, por lo tanto, un incremento en el impuesto a las exportaciones
podria tener como resultado una reduccion del precio de nuestros productos y, en consecuencia,
ocasionar una reduccidn en nuestras ventas. Los impuestos a la exportacidon podrian tener un efecto
sustancial y adverso en nuestras ventas y resultados de operaciones.

Asimismo, el Gobierno argentino ha fijado en el pasado determinadas condiciones de mercado y precios
de la industria, con la finalidad de evitar un aumento sustancial del precio de los productos basicos como
consecuencia de la inflacidn. El Gobierno argentino estd adoptando una politica intervencionista. Desde
2005, el Gobierno argentino, con el fin de aumentar la disponibilidad interna de carne de vacuno y reducir
los precios internos, adoptd varias medidas: aumentd el impuesto sobre el volumen de negocios y
establecid un promedio minimo de animales para sacrificar. No puede asegurarse que el Gobierno
argentino no interfiera en otros ambitos fijando precios o regulando otras condiciones del mercado. En
consecuencia, no podemos asegurar que podamos negociar libremente los precios de todos nuestros
productos en el futuro o que los precios u otras condiciones de mercado que el Gobierno argentino
pudiera imponer nos permitan negociar libremente el precio de nuestros productos.

No podemos garantizar que medidas tomara el gobierno en el futuro, ni que tales medidas no provoquen
un impacto negativo en nuestra situacién patrimonial y resultado de las operaciones.

Dependemos del comercio internacional y de las condiciones econémicas y otros factores en nuestros
mercados de exportacion clave.

La capacidad de nuestros productos para competir efectivamente en los mercados de exportacion puede
verse afectada negativamente por una serie de factores fuera de nuestro control, incluyendo el deterioro
de las condiciones macroeconémicas, la volatilidad de los tipos de cambio, la imposicién de aranceles u
otras barreras comerciales, u otros factores en esos mercados, como regulaciones relacionadas con el
contenido quimico de los productos agricolas y regulaciones de seguridad y salud.

La escalada de las tensiones comerciales entre Estados Unidos y China, y la imposiciéon de aranceles,
aranceles de represalia u otras restricciones comerciales pueden resultar en un reajuste de los flujos de
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exportacioén globales en nuestros mercados de exportacion clave y un aumento de la competencia global,
lo que a su vez podria afectar negativamente a nuestro negocio, condicidn financiera y resultados de
nuestras operaciones.

Si la competitividad de nuestros productos en uno o mas de nuestros mercados significativos se viera
afectada por cualquiera de estos eventos, es posible que no podamos redistribuir nuestros productos a
otros mercados en términos comparables, lo que podria afectar negativamente a nuestro negocio,
condicion financiera y resultados de nuestras operaciones.

Podemos enfrentarnos a riesgos asociados a las tomas de tierras en Argentina.

La toma de tierras es un problema de larga data en Argentina que se ha agravado a lo largo de los afios
con cada crisis econdmica.

Existe un conflicto entre dos grupos que reivindican, por un lado, el derecho a una vivienda digna y, por
otro, un grupo que reclama que se respete el derecho a la propiedad privada. Las constantes y ciclicas
crisis econdmicas de Argentina en los ultimos 50 afios también han provocado un fuerte aumento de la
pobreza, lo que se ha traducido en un déficit de vivienda.

En consecuencia, no podemos garantizar que las respuestas del Gobierno a tales perturbaciones
restablezcan la confianza de los inversores en las tierras argentinas, lo que podria repercutir
negativamente en los valores de las tierras, nuestra situacion financiera y en los resultados de nuestras
operaciones.

La imposicion de restricciones a la compra de inmuebles agricolas por parte de extranjeros en los paises
en los que operamos podria limitar significativamente el desarrollo de nuestro negocio en tales paises.

Eventualmente, y dependiendo de los activos y/o actividad que la sociedad tenga en la Argentina, podrian
imponerse las limitaciones a porcentajes de tenencia por parte de extranjeros conforme la Ley 26.737
“Régimen de Proteccion al Dominio Nacional sobre la Propiedad, Posesién o Tenencia de las Tierras
Rurales” que regula, respecto de las personas fisicas y juridicas extranjeras, los limites a la titularidad y
posesion de tierras rurales, cualquiera sea su destino de uso o produccidn.

Es importante destacar que a través del DNU 70/2023 se derogé la Ley 26.737. Sin embargo, una serie de
reformas propuestas por el DNU 70/2023 fueron derogadas a través de fallos judiciales. Ese es el caso del
articulo del decreto que proponia la derogacién de la Ley 26.737. La Ley N2 26.737 fue derogada por el
articulo 154 del Decreto N2 70/2023. Tras esta derogacidn, se presentd una accidn colectiva contra el
Poder Ejecutivo, solicitando la inconstitucionalidad del articulo 154 del Decreto N2 70/2023, que derogd
la Ley N2 26.737. Inicialmente, esta accion fue desestimada por el Juzgado de Primera Instancia. Sin
embargo, el 21 de marzo de 2024, la Cdmara Federal de Apelaciones de La Plata revocé dicha sentencia y
declaré inconstitucional el articulo 154 del Decreto N2 70/2023. Aunque la sentencia de la Cadmara Federal
de Apelaciones de La Plata no es aun definitiva, la declaracion de inconstitucionalidad del articulo 154 del
Decreto N2 70/2023 ha restablecido temporalmente los limites establecidos por la Ley N2 26.737. Por lo
tanto, dichos limites estan actualmente vigentes, a la espera de la decisidn final de la Corte Suprema.

En cuanto a Brasil, para mas informacién sobre este tema, véase: “Factores de Riesgo — Riesgos
relacionados con Brasil - La imposicion de restricciones a la compra de inmuebles agricolas por parte de
extranjeros en Brasil podria limitar significativamente el desarrollo de nuestra inversion en Brasilagro”.

Una recesion econémica podria disminuir la demanda de nuestros productores, o reducir los precios.

La demanda de los productos que vendemos puede verse afectada por condiciones econdmicas, ya sean
internacionales, nacionales, o locales, que exceden nuestro control. Hay varios factores que podrian
modificar la coyuntura econdmica real o percibida -ya sea por una reduccién del nivel de demanda o de
los precios de los productos fabricados-, tales como: el aumento del precio del combustible, la suba de
los intereses, las caidas y/o la volatilidad de los mercados inmobiliarios y de bienes raices, una mayor
restriccion de los mercados crediticios, el aumento de impuestos, o los cambios en las politicas
gubernamentales. No podemos deducir el momento, la duracién, o la magnitud, de esta desaceleracion
o recuperacion econdmica, y si la misma se agrava o se prolonga, se podria experimentar un descenso de
la demanda vy los precios. Ademas, las recesiones econdmicas han afectado negativamente a nuestros
productores, lo que puede provocar interrupciones de bienes y servicios, y pérdidas financieras.
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Una crisis crediticia internacional podria repercutir negativamente en nuestros principales clientes, lo
que a su vez podria afectar negativamente a nuestros resultados de operaciones y nuestra liquidez.

Una crisis crediticia internacional, como sucedié el afio 2008, podria tener un impacto negativo
significativo en las empresas de todo el mundo. Aunque creemos que la capacidad de endeudamiento
disponible en las condiciones actuales y los ingresos resultantes de las posibles ventas de tierras agricolas
nos proporcionaran liquidez suficiente, el impacto de una crisis en nuestros principales clientes no se
puede predecir y podria ser material. Una interrupcién en la capacidad de nuestros clientes importantes
para acceder a la liquidez podria causar graves trastornos o un deterioro general de sus negocios, lo que
podria dar lugar a una reduccidn de sus futuros pedidos de nuestros productos y a la incapacidad o el
incumplimiento por su parte de sus obligaciones de pago con nosotros, cualquiera de los cuales podria
tener un efecto material adverso en nuestros resultados de operaciones, nuestra situacién financiera y
liquidez.

Los retrasos o fallas en la entrega de materias primas utilizadas por nosotros y nuestros proveedores
podrian tener un efecto adverso sobre nosotros.

Dependemos de proveedores para que nos suministren fertilizantes, semillas, otras materias primas y
servicios de maquinaria. Posibles retrasos en la entrega de dichos articulos podrian retrasar nuestros
esfuerzos de siembra hasta que podamos establecer acuerdos con otros proveedores, o podrian retrasar
nuestra cosecha en caso de retraso en la entrega de maquinaria. En consecuencia, cualquier retraso, falla
o defecto en la entrega de materias primas o insumos, o en la provision de servicios por parte de nuestros
proveedores, podria afectar negativamente a nuestro negocio y resultados operativos.

El cambio climdtico puede tener efectos adversos en nuestro negocio

Nosotros, nuestros clientes y las comunidades en las que operamos podemos vernos afectados
negativamente por los riesgos fisicos del cambio climatico, como el aumento de las temperaturas, el nivel
del mar y la frecuencia y gravedad de los fendmenos climaticos adversos, como incendios, tormentas,
inundaciones y sequias. Estos efectos, pueden repercutir directamente en nosotros y en nuestros clientes
a través de la perturbacion de la actividad empresarial y econdmica o el impacto en los ingresos y el valor
de los activos.

El cambio climatico implica multiples riesgos financieros que podrian afectarnos negativamente:

Riesgos de transicidn: el paso a una economia con bajas emisiones de carbono, tanto a nivel idiosincrasico
como sistémico -por ejemplo a través de cambios politicos, normativos y tecnoldgicos, y de las
preferencias de empresas y consumidores- podria aumentar nuestros gastos y afectar a nuestras
estrategias.

Riesgos fisicos: acontecimientos concretos, como inundaciones e incendios forestales, e impactos
meteoroldgicos extremos y cambios a largo plazo en los patrones climaticos, como el calor extremo, el
aumento del nivel del mar y sequias mas frecuentes y prolongadas, que podrian ocasionar pérdidas
financieras que mermarian el valor de nuestros activos y la solvencia de nuestros clientes. Estos
acontecimientos podrian perturbar nuestras operaciones o las de nuestros clientes o de terceros de los
que dependemos y con los que hacemos negocios.

Riesgos de responsabilidad: las partes que puedan sufrir pérdidas por los efectos del cambio climatico
pueden reclamar indemnizaciones de entidades estatales, reguladores, inversores y prestamistas, entre
otros.

Riesgos crediticios: el cambio climatico fisico podria provocar un aumento de la exposicidn crediticia y las
empresas con modelos de negocio no alineados con la transicién a una economia baja en carbono pueden
enfrentarse a un mayor riesgo de reduccién de los beneficios empresariales y de interrupcion del negocio
debido a nuevas regulaciones o cambios en el mercado.

Riesgos de mercado y de liquidez: los cambios en el mercado y la liquidez en los sectores mds intensivos
en carbono podrian afectar a los precios de la energia y las materias primas, la renta fija privada, la renta
variable y determinados contratos de derivados. El aumento de la frecuencia de fendmenos
meteorolégicos graves podria afectar a las condiciones macroecondmicas, debilitando factores
fundamentales como el crecimiento econdmico, el empleo y la inflacién. Las empresas podrian
enfrentarse a riesgos de liquidez derivados de salidas de efectivo destinadas a mejorar su reputacion en
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el mercado o a resolver problemas relacionados con el clima.

Riesgos operativos: los fendmenos meteoroldgicos severos podrian afectar directamente a la continuidad
del negocio y las operaciones tanto de nuestros clientes como de nuestras operaciones.

Riesgos de cumplimiento normativo: el aumento del riesgo de cumplimiento normativo puede deberse al
ritmo cada vez mayor, la amplitud y profundidad de las expectativas normativas que exigen su aplicacion
en plazos cortos en multiples jurisdicciones y de los cambios en las politicas publicas, las leyes y los
reglamentos relacionados con el cambio climatico y la sostenibilidad medioambiental.

Riesgos de conducta: aumento de la demanda de productos "verdes" cuando existen normas o
taxonomias diferentes y en desarrollo.

Riesgo de reputacion: nuestra reputacidn y las relaciones con nuestros clientes pueden verse dafiadas
como consecuencia de nuestras practicas y decisiones relacionadas con el cambio climatico y cuestiones
sociales y medioambientales, o con las practicas o la participacidén de nuestros clientes, vendedores o
proveedores, en determinadas industrias o proyectos asociados a causar o agravar el cambio climatico.

Las iniciativas para mitigar o responder al cambio climatico pueden afectar a los precios de los mercados
y de los activos, a la actividad econdmica y el comportamiento de los clientes, sobre todo en los sectores
industriales intensivos en emisiones y en las zonas geograficas afectadas por estos cambios.

Cualquiera de las condiciones descritas anteriormente, o la incapacidad para gestionar y divulgar
eficazmente estos riesgos podria afectar negativamente a nuestra actividad, perspectivas, reputacion,
resultados financieros o situacion financiera.

No mantenemos un seguro sobre todas nuestras instalaciones de almacenamiento de cosechas; por lo
tanto, si un incendio u otro desastre dafia parte o la totalidad de nuestra cosecha, no estaremos
completamente cubiertos.

En general, nuestra produccion estd sujeta a diferentes riesgos y peligros, como condiciones climaticas
adversas, incendios, enfermedades, infestaciones de plagas y otros fenédmenos naturales asi como el robo
u otras pérdidas inesperadas de granos o fertilizantes y suministros. Almacenamos una parte importante
de nuestra produccion de grano durante la cosecha debido a la caida estacional de los precios que se
produce normalmente en esa época. Actualmente, almacenamos una parte significativa de nuestra
produccion de grano en silos de plastico. No aseguramos nuestros silos de plastico. Aunque nuestros silos
de plastico estan ubicados en varios lugares diferentes, y es poco probable que un desastre natural afecte
a todos ellos simultdaneamente, un incendio u otro desastre natural que dafie el grano almacenado,
particularmente si tal evento ocurre poco después de la cosecha, podria tener un efecto adverso en
nuestros resultados operativos y situacién financiera.

Si no somos capaces de mantener las relaciones con nuestros clientes, nuestro negocio puede verse
afectado negativamente.

Nuestras ventas de ganado estan diversificadas, pero dependemos y seguiremos dependiendo
significativamente de una serie de relaciones con terceros, principalmente con nuestros clientes para las
ventas de cultivos. En el ejercicio fiscal de 2025, nuestras ventas del segmento agropecuario (excluidas las
ventas de explotaciones agricolas) se realizaron a aproximadamente 30 clientes. Las ventas a nuestros
diez mayores clientes representaron aproximadamente entre el 55% y el 60% de nuestras ventas netas.
Algunos de estos clientes, fueron Cargill, FASA, Bunge Alimentos S/A, ACA, Glencore, Quilmes, COFCO,
Grobocopatel, Molinos Rio de la Plata, Boomalt y Viterra.Hemos firmado cartas de intenciones no
vinculantes con algunos de nuestros principales clientes que nos permiten estimar el volumen de la
demanda de determinados productos y planificar la produccidn en consecuencia. Generalmente
firmamos acuerdos a corto plazo con una duracidn inferior a un afio.

Vendemos nuestra produccidn de cultivos principalmente a exportadores y fabricantes que procesan la
materia prima para producir harina y aceite, productos que se envian a los mercados de exportacién. El
mercado argentino de cultivos se caracteriza por la existencia de unos pocos compradores y un gran
namero de vendedores. Aunque la mayoria de los compradores son empresas internacionales con sélidas
condiciones financieras, no podemos asegurar que esta situacion se mantenga en el futuro o que este
mercado no se concentre mas en el futuro.
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Es posible que no podamos mantener o entablar nuevas relaciones con clientes u otros proveedores de
productos y servicios importantes para nuestro negocio. En consecuencia, no podemos asegurar que
nuestras relaciones actuales o futuras den lugar a un negocio sostenido o a la generacién de ingresos
significativos.

Nuestro negocio es estacional, y nuestros ingresos pueden fluctuar significativamente en funcién del
ciclo de crecimiento.

Nuestro negocio agricola es altamente estacional debido a su naturaleza y ciclo. La cosecha y venta de
cultivos (maiz, sojay girasol) se produce generalmente de febrero a junio. El trigo se cosecha de diciembre
a enero. Nuestras operaciones y ventas se ven afectadas por el ciclo de crecimiento de los cultivos que
procesamos y por los descensos durante el verano en el precio del ganado que engordamos. En
consecuencia, los resultados de nuestras operaciones han variado significativamente de un periodo a
otro, y es probable que sigan variando, debido a factores estacionales.

Una parte sustancial de nuestros activos son tierras de cultivo, un activo que carece de liquidez.

Hemos logrado rotar parcialmente y monetizar una parte de nuestras inversiones en tierras agricolas. La
propiedad de una parte significativa de las tierras que explotamos es una parte clave de nuestro modelo
de negocio. Sin embargo, los bienes inmuebles agricolas suelen ser un activo iliquido. Ademas, la adopcidn
de leyes y reglamentos que impongan limitaciones a la propiedad de terrenos rurales por extranjeros en
las jurisdicciones en las que operamos también puede limitar la liquidez de nuestras participaciones en
terrenos agricolas. En consecuencia, es poco probable que podamos ajustar rapidamente nuestra cartera
de inmuebles agricolas en propiedad en respuesta a cambios en las condiciones econdmicas,
empresariales o normativas. La falta de liquidez en los mercados locales puede afectar negativamente a
nuestra capacidad para realizar enajenaciones, recibir los ingresos generados por dichas ventas o repatriar
dichos ingresos.

Las restricciones impuestas al pago de dividendos de nuestras subsidiarias pueden afectarnos
negativamente.

Tenemos filiales, por lo que los dividendos en efectivo y otros pagos permitidos de nuestras subsidiarias
constituyen una fuente importante de nuestros ingresos. Los contratos de deuda de nuestras subsidiarias
contienen cldusulas que pueden restringir su capacidad para pagar dividendos o proceder a otros tipos de
distribuciones. Si se impide a nuestras subsidiarias realizar pagos a nosotros o si sélo se les permite pagar
cantidades limitadas, podriamos ser incapaces de pagar dividendos o de reembolsar nuestra deuda.

Podriamos vernos afectados de modo significativo y adverso por nuestra inversion en Brasilagro.

Consolidamos nuestros estados financieros con nuestra afiliada Brasilagro. Brasilagro procura adquirir y
desarrollar propiedades para producir una gama diversificada de productos agricolas (que podrian incluir
cafia de azlcar, granos, algodon, productos forestales y ganado). Posee una estrategia de negocios en
desarrollo y una trayectoria consolidada. La estrategia comercial de Brasilagro podria no resultar exitosa,
y en ese caso, Brasilagro podria no estar en condiciones de modificarla a tiempo y de manera exitosa. La
capacidad de Brasilagro de implementar su estrategia comercial propuesta, podria verse afectada de
modo sustancial y adverso por diversos factores tanto conocidos como desconocidos. Si diéramos de baja
nuestra inversidn en Brasilagro, ello podria afectar nuestras actividades de manera sustancial y adversa.
Al 30 de junio de 2025, nuestra participacién directa e indirecta en Brasilagro era de 35,22% (neto de
acciones en cartera) del capital social.

Los cambios en los hechos y circunstancias pueden afectar a nuestra consolidacion contable sobre
BrasilAgro

Al 30 de junio de 2025, nuestra participacion directa e indirecta en Brasilagro era de 35,22% (neto de
acciones en cartera) del capital social. Llegamos a la conclusion de que, desde el punto de vista contable,
ejercemos un "control de facto" sobre BrasilAgro, basdandonos en lo siguiente (i) el porcentaje y la
concentracion de nuestros derechos de voto, y la ausencia de accionistas con derechos de voto
significativos (ii) el registro de asistencia a las Asambleas de Accionistas y el registro de votos emitidos por
los demas accionistas; v (iii) el control efectivo ejercido por nosotros para dirigir las actividades relevantes
de BrasilAgro a través del Directorio, donde nombramos a cinco de los nueve miembros del Directorio.
Sin embargo, los cambios en el patron de hechos que evaluamos podrian dar lugar a la desconsolidacidn
desde una perspectiva contable.
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Las relaciones laborales pueden impactar negativamente en nosotros.

Al 30 de junio de 2025, aproximadamente el 25% de nuestros empleados de nuestros negocios agricolas
en Argentina se encontraban bajo el convenio colectivo de trabajo. Mientras que por el momento
mantenemos buena relacion con nuestros empleados y el sindicato, no podemos asegurar que estas
relaciones continlen siendo prosperas a futuro o que su deterioro no nos afecte material o
negativamente.

Nuestros procesos y controles pueden no ser suficientes para atenerse a la extensiva regulacion
ambiental y regulaciones ambientales actuales o futuras podrian impedirnos de aprovechar al maximo
nuestras reservas de terreno.

Nuestras actividades estan sujetas a un amplio conjunto de leyes y reglamentos federales, estatales y
locales relativos a la proteccion del medio ambiente, que imponen diversas obligaciones
medioambientales. Las obligaciones incluyen: el mantenimiento obligatorio de determinadas zonas
preservadas en nuestras propiedades, la gestion de pesticidas y residuos peligrosos asociados y la
obtencion de permisos para el uso del agua. Es probable que nuestra actividad propuesta implique la
manipulacidon y el uso de materiales peligrosos que pueden provocar la emisién de determinadas
sustancias reguladas. Ademas, el almacenamiento y el procesamiento de nuestros productos pueden
crear condiciones peligrosas. Podriamos estar expuestos a sanciones penales y administrativas, ademas
de la obligacion de remediar los efectos adversos de nuestras operaciones sobre el medio ambiente y de
indemnizar a terceros por dafios y perjuicios, incluido el pago de sanciones por incumplimiento de estas
leyes y reglamentos. Dado que las leyes medioambientales y su aplicacion son cada vez mas estrictas en
Argentina, nuestras inversiones y gastos para el cumplimiento de la normativa medioambiental pueden
aumentar sustancialmente en el futuro. Ademads, debido a la posibilidad de que se produzcan futuros
desarrollos normativos o de otro tipo, el importe y el calendario de las inversiones y los gastos
relacionados con el medio ambiente pueden variar sustancialmente con respecto a los previstos
actualmente. El costo del cumplimiento de la normativa medioambiental puede dar lugar a reducciones
de otras inversiones estratégicas, lo que puede hacer disminuir nuestros beneficios. Cualquier costo
medioambiental imprevisto puede tener un efecto adverso importante en nuestro negocio, resultados de
operaciones, situacién financiera o perspectivas. No podemos asegurar que nuestros procesos y controles
internos puedan ser suficientes para cumplir con la extensa normativa medioambiental.

A 30 de junio de 2025, poseiamos reservas de tierras que se extendian por mds de 316.977 hectéreas,
adquiridas a precios muy atractivos. Ademds, tenemos una concesién sobre 132.000 hectareas reservadas
para su futuro desarrollo. Creemos que existen herramientas tecnoldgicas para mejorar la productividad
de estas tierras de cultivo y, por lo tanto, obtener beneficios a largo plazo. Sin embargo, las normativas
medioambientales actuales o futuras podrian impedirnos desarrollar plenamente nuestras reservas de
tierras al exigirnos que mantengamos parte de estas tierras como bosques naturales no destinados a la
produccion.

Podrian establecerse nuevas restricciones sobre los productos agricolas y alimentarios que producimos
y que contienen organismos modificados genéticamente, lo que podria tener un efecto adverso sobre
nuestro negocio.

Nuestros productos agricolas contienen organismos modificados genéticamente en proporciones
variables segun el afio y el pais de produccién. El uso de organismos modificados genéticamente en los
alimentos se ha conseguido con diversos grados de aceptacidén en los mercados en los que operamos.
Argentina y Brasil, por ejemplo, han aprobado el uso de organismos modificados genéticamente en
productos alimenticios, y en esos paises se producen y mezclan con frecuencia granos con organismos
modificados genéticamente y granos con organismos no modificados genéticamente durante el proceso
de obtencion del grano. En otros lugares, la publicidad adversa sobre los alimentos modificados
genéticamente ha dado lugar a una regulacion gubernamental que limita las ventas de productos con
organismos modificados genéticamente. Es posible que se impongan nuevas restricciones a los productos
con organismos modificados genéticamente en los principales mercados de algunos de nuestros

82



productos, lo que podria tener un efecto adverso sobre nuestro negocio, nuestro patrimonio y el
resultado de nuestras operaciones.

Si nuestros productos se contaminan, podemos estar sujetos a reclamaciones de responsabilidad por
productos defectuosos, retirada de productos y restricciones a la exportacion que podrian afectar
negativamente a nuestro negocio.

Aunque estamos sujetos a estrictos protocolos de produccidn, la venta de productos implica el riesgo de
que los consumidores sufran lesiones. Estas lesiones pueden derivarse de la manipulacién por terceros,
el bioterrorismo, la contaminacion o el deterioro del producto, incluida la presencia de bacterias, agentes
patoégenos, objetos extrafios, sustancias, productos quimicos, otros agentes o residuos introducidos
durante las fases de crecimiento, almacenamiento, manipulacidn o transporte.

No podemos estar seguros de que el consumo de nuestros productos no vaya a causar una enfermedad
relacionada con la salud en el futuro o de que no vayamos a ser objeto de reclamaciones o juicios
relacionados con tales asuntos. Incluso si una reclamacién de responsabilidad por producto no prospera
o0 no se materializa en su totalidad, la publicidad negativa en torno a cualquier reclamacion de que
nuestros productos han causado una enfermedad o lesiéon podria afectar negativamente a nuestra
reputacion entre los clientes actuales y potenciales y a nuestra imagen como empresa, y también
podriamos incurrir en incidentes significativos. Ademas, las reclamaciones o responsabilidades de esta
naturaleza podrian no estar cubiertas por los derechos de indemnizacidn o contribucidn que pudiéramos
tener frente a terceros, lo que podria tener un efecto material adverso sobre nuestro negocio, situacion
patrimonial y el resultado de nuestras operaciones.

Riesgos relacionados con nuestros negocios

Nuestro nivel de endeudamiento puede afectar negativamente a nuestras operaciones y a nuestra
capacidad para pagar nuestra deuda a su vencimiento, y nuestra capacidad para acceder con éxito a
los mercados locales e internacionales en condiciones favorables afecta a nuestro coste de financiacion.

Al 30 de septiembre de 2025, la deuda bruta financiera consolidada de Cresud ascendia a ARS 1.514.543
millones. No podemos asegurar que dispondremos de flujos de caja suficientes y capacidad financiera
adecuada para financiar nuestro negocio en el futuro. Si bien Cresud esta generando fondos suficientes a
partir de sus flujos de caja operativos para cumplir con nuestras obligaciones de servicio de deuda y su
capacidad para obtener nuevo financiamiento es adecuada, considerando la disponibilidad actual de
financiamiento crediticio en Argentina, no podemos asegurar que tendremos flujos de caja suficientes y
una estructura financiera adecuada en el futuro.

Nuestro apalancamiento puede afectar a nuestra capacidad para refinanciar la deuda existente o tomar
prestados fondos adicionales para financiar necesidades de capital circulante, adquisiciones y gastos de
capital. Ademas, las condiciones macroecondmicas de los mercados argentinos, pueden afectar
negativamente a nuestra capacidad para refinanciar la deuda existente y a la disponibilidad y costo del
crédito en el futuro. En tales condiciones, el acceso a las opciones de financiacion de capital y deuda puede
verse restringido y puede ser incierto cuanto tiempo pueden durar estas circunstancias econémicas. Esto
nos obligaria a destinar una parte sustancial del flujo de caja a devolver el capital y los intereses,
reduciendo asi la cantidad de dinero disponible para invertir en operaciones, incluyendo adquisiciones y
gastos de capital. Ademas, nuestro apalancamiento también podria afectar a nuestra competitividad y
limitar nuestra capacidad para pagar nuestra deuda debido a cambios en las condiciones del mercado,
cambios en el sector inmobiliario y/o futuras recesiones econdémicas.

El éxito de nuestros negocios y la viabilidad de nuestras operaciones dependen de la continuidad de las
inversiones en los mercados inmobiliarios y de nuestra capacidad para acceder al capital y a la financiacidn
de la deuda. A largo plazo, la falta de confianza en la inversién inmobiliaria y la falta de acceso al crédito
para adquisiciones podrian restringir el crecimiento.

Nuestras calificaciones crediticias son una parte importante del mantenimiento de nuestra liquidez.
Cualquier rebaja de la calificacidén crediticia podria aumentar nuestros costos de endeudamiento o,
dependiendo de la gravedad de la rebaja, limitar sustancialmente nuestro acceso a los mercados de
capitales, obligarnos a realizar pagos en efectivo o depositar garantias y permitir la rescisién por las
contrapartes de determinados contratos importantes. Los factores que pueden influir en nuestra
calificacién crediticia son, entre otros, los niveles de endeudamiento, las compras o ventas de activos
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previstas y las oportunidades de crecimiento a corto y largo plazo. Una rebaja de la calificacion podria
afectar negativamente a nuestra capacidad para acceder a los mercados de deuda en el futuro, aumentar
el costo de la deuda futura y exigirnos potencialmente la aportacidn de cartas de crédito para
determinadas obligaciones.

Si no podemos satisfacer nuestros requisitos de servicio de la deuda o si incumplimos cualquier clausula
financiera o de otro tipo de nuestros acuerdos de deuda, los prestamistas y/o tenedores de nuestros
valores podran acelerar el vencimiento de dicha deuda o incumplir otros acuerdos de deuda. Nuestra
capacidad para hacer frente a las obligaciones de deuda o para refinanciarlas dependera de nuestros
resultados financieros y operativos futuros, que, en parte, estaran sujetos a factores que escapan a
nuestro control, como las condiciones macroecondmicas y los cambios normativos en Argentina. Si no
podemos obtener financiacién en el futuro, es posible que tengamos que retrasar o abandonar algunas o
todas nuestras inversiones de capital previstas, lo que podria afectar negativamente a nuestra capacidad
para generar flujos de caja y reembolsar nuestras obligaciones a su vencimiento.

Dependemos de nuestro Presidente y de nuestros Directores.

Nuestro éxito depende, en gran medida, de la continuidad de Eduardo S. Elsztain, nuestro presidente, y
Alejandro G. Elsztain, nuestro gerente general y vicepresidente segundo. La pérdida de sus servicios por
cualquier motivo podria tener un efecto material adverso en nuestro negocio. Si nuestros principales
accionistas actuales perdieran su influencia en la gestion de nuestro negocio, nuestros principales
directivos podrian dimitir o ser destituidos.

Nuestro éxito futuro también depende en parte de nuestra capacidad para atraer y retener a personal
altamente cualificado. No podemos asegurar que vayamos a tener éxito en la contratacién o retencién de
personal cualificado, o que alguno de nuestros empleados vaya a seguir trabajando para nosotros.

Los eventos de ciberseguridad podrian afectar negativamente nuestra reputacion, nuestra situacion
financiera y los resultados de nuestras operaciones.

Confiamos en el funcionamiento eficiente e ininterrumpido de nuestras plataformas, redes de
procesamiento de datos, comunicacidén e intercambio de informacién basado en Internet. Tenemos
acceso a grandes cantidades de informacién y controlamos una cantidad sustancial de activos a través de
plataformas en linea. Por lo tanto, una brecha de ciberseguridad representa un riesgo para nosotros.

Aunque nuestras operaciones no dependen exclusivamente de internet, la ciberseguridad sigue siendo
un riesgo critico para la empresa. Dependemos de sistemas digitales para gestionar informacién
financiera, operativa y administrativa. Estos sistemas puede ser objeto de intrusiones informaticas, virus,
ransomware, ataques de denegacion de servicio, phishing, robo de identidad y otras interrupciones que
podrian afectar nuestras operaciones y causar pérdidas financieras o dafios a nuestra reputacion.

Hemos implementado medidas de seguridad robustas, incluyendo autenticacién multifactorial y
monitoreo constante de la ciberseguridad en nuestro entorno, para proteger la informacién y sistemas.
También concientizamos a nuestros empleados en practicas de ciberseguridad para reducir riesgos. A
pesar de estos esfuerzos, no podemos garantizar que nuestros sistemas estén completamente libres de
vulnerabilidades.

En caso de un ciberataque significativo, podriamos enfrentar interrupciones en nuestras operaciones,
fraudes o robos de informacién sensible que afecten negativamente nuestra situacion financiera y la
confianza de nuestros accionistas. Ademas, la cobertura de seguros puede no ser suficiente para cubrir
todas las pérdidas potenciales, lo que podria tener un impacto negativo en nuestro negocio.

Aunque tenemos la intencién de continuar implementando y actualizando nuestros dispositivos de
tecnologia de seguridad y procedimientos operativos para prevenir dafios de ciberseguridad, es posible
que nuestros sistemas no estén libres de vulnerabilidades y que estas contramedidas de seguridad sean
derrotadas. Si ocurre alguno de estos eventos, nuestra reputacion podria verse dafiada, lo que afectaria
nuestro negocio, asi como nuestros resultados de operaciones y condicidn financiera.

Por lo tanto, continuamos revisando y mejorando nuestras estrategias y medidas de ciberseguridad para
mitigar estos riesgos y proteger los intereses de nuestros accionistas y la integridad de nuestra empresa.
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La Ley de Sociedades de Inversion podria limitar nuestras actividades futuras.

Conforme al Articulo 3(a) (3) de la Ley de Sociedades de Inversion de los Estados Unidos de América (“Ley
de Sociedades de Inversidén”), una sociedad de inversion se define en la parte pertinente como cualquier
empresa que posee o pretende adquirir valores de inversidn que tienen un valor superior al 40% del total
de activos no consolidados de la sociedad (excluyendo valores del gobierno de los Estados Unidos de
América y rubros en efectivo). Las inversiones en participaciones minoritarias de entidades relacionadas,
asi como las participaciones mayoritarias en subsidiarias consolidadas que son las sociedades de inversidn
mismas se incluyen en la definicién de “valores de inversidn” a los efectos del limite del 40% segun la Ley
de Sociedades de Inversion.

Las sociedades que constituyen sociedades de inversion conforme a la definicidn de la Ley de Sociedades
de Inversion, y que no califican para una exencién de las disposiciones, estan obligadas a registrarse ante
la SEC y estan sujetas a importantes normas con respecto a la estructura de capital, las operaciones,
transacciones con afiliadas y otros asuntos. Si esas empresas no se registran conforme a la Ley de
Sociedades de Inversion, no podran, entre otras cosas, realizar una oferta publica de sus valores en los
Estados Unidos de América ni participar en el comercio interestatal en los Estados Unidos de América. Por
otra parte, incluso si quisiéramos registrarnos ante la SEC como sociedad de inversidn, no podriamos
hacerlo sin una orden de la SEC, porque somos una sociedad no estadounidense, y es poco probable que
la SEC emita tal orden.

Al 30 de septiembre de 2025, poseiamos directa e indirectamente el 53,32% (neto de las acciones en
cartera) de las acciones en circulacion de IRSA. Aunque consideramos que no somos una “sociedad de
inversidon” a los efectos de la Ley de Sociedades de Inversion, esta presuncion es sustancialmente incierta,
y no podemos garantizar que no se determinard que somos una “sociedad de inversiéon” conforme a la
Ley de Sociedades de Inversidn. Por ello, la incertidumbre con relacién a la situacidn legal conforme la Ley
de Sociedades de Inversidn podria afectar nuestra capacidad de ofrecer y vender valores en los Estados
Unidos de América o a personas de los Estados Unidos de América. Los mercados de capitales de los
Estados Unidos de América han sido histéricamente una fuente importante de financiacién para nosotros
y nuestras subsidiarias, como IRSA, entre otras, y nuestra capacidad de obtener financiaciéon en el futuro
podria verse afectada por la falta de acceso a los mercados de Estados Unidos de América. Si no
pudiéramos acceder a una exenciéon conforme a la Ley de Sociedades de Inversidon en el futuro y
desedramos acceder a los mercados de capitales de los Estados Unidos de América, nuestro Unico recurso
seria presentar una solicitud ante la SEC para obtener una exencién de las disposiciones de la Ley de
Sociedades de Inversidn, que implica un proceso altamente incierto y extenso.

Por otra parte, si ofrecemos y vendemos valores en los Estados Unidos de América o a personas de los
Estados Unidos de América y fuésemos considerados una sociedad de inversidon conforme a la Ley de
Sociedades de Inversidn y no exentos de la aplicacidn de la Ley de Sociedades de Inversion, los contratos
que celebremos en infraccion de esa ley, o cuyo cumplimiento implique una violacion de la Ley de
Sociedades de Inversidn, incluidos los valores relacionados, pueden no ser oponibles.

Riesgos relativos a nuestra inversion en IRSA

IRSA estd sujeto a riesgos inherentes a la operacion de los centros comerciales que pueden afectar su
rentabilidad.

Los centros comerciales de IRSA estan sujetos a varios factores que afectan su desarrollo, administracion
y rentabilidad, que incluyen:

e disminuciones en los precios de arrendamiento o aumentos en los niveles de incumplimiento
por parte de sus inquilinos debido a las condiciones econémicas;

e aumentos en las tasas de interés y otros factores fuera de su control;

e la accesibilidad y el atractivo de las areas donde se encuentran sus centros comerciales;

e el atractivo intrinseco del centro comercial;

e el flujo de personas y el nivel de ventas de unidades de alquiler en sus centros comerciales;
e lacreciente competencia de las ventas por internet;

e |a cantidad de renta cobrada de los inquilinos en sus centros comerciales;
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e cambios en la demanda del consumidor y la disponibilidad de crédito al consumo, los cuales
son altamente sensibles a las condiciones macroecondmicas generales; y

e fluctuaciones en los niveles de ocupacidn en sus centros comerciales.

Un aumento en los costos operativos de IRSA también podria tener un efecto adverso importante en IRSA
si sus inquilinos no pudieran pagar una renta mas alta que se le pueda exigir que imponer a IRSA como
resultado del aumento de los gastos. Ademas, el negocio del centro comercial estd estrechamente
relacionado con el gasto del consumidor y se ve afectado por las condiciones econdmicas imperantes.
Todos los centros comerciales y propiedades comerciales de IRSA estan ubicados en Argentina y, en
consecuencia, estas operaciones pueden verse negativamente afectadas por la recesion o la
incertidumbre econdmica en Argentina. Las persistentes pobres condiciones econdmicas podrian resultar
en una disminucién en el gasto del consumidor que podria tener un efecto adverso importante en los
ingresos del centro comercial.

El desempeiio de IRSA estd sujeto a los riesgos asociados con sus propiedades y con la industria de
bienes raices.

El desempefio operativo de IRSA y el valor de sus activos inmobiliarios, y como resultado, el valor de sus
valores, estan sujetos al riesgo de que nuestras propiedades no puedan generar ingresos suficientes para
cubrir sus gastos operativos, incluidos el servicio de deuda y los gastos de capital, sus necesidades de flujo
de efectivo y su capacidad para cumplir con sus obligaciones de pago de deuda. Atento a ello, los eventos
o condiciones fuera de su control que pueden afectar negativamente sus operaciones o el valor de sus
propiedades incluyen:

e recesiones en las economias nacionales, regionales y locales;
e disminucién en el gasto y consumo del consumidor;
e competencia de otros centros comerciales y puntos de venta;

e condiciones locales del mercado inmobiliario, como exceso de oferta o menor demanda de
espacio comercial;

e cambios en las tasas de interés y disponibilidad de financiamiento;

e el ejercicio por parte de sus inquilinos de su derecho a la terminacién anticipada de sus
arrendamientos;

e vacantes, cambios en las tarifas de alquiler del mercado y la necesidad de reparar, renovar y
alquilar espacios peridédicamente;

e aumento de los costos operativos, incluidos los gastos de seguros, aumentos salariales, servicios
publicos, impuestos inmobiliarios, impuestos federales y locales y mayores costos de seguridad;

e el impacto de las pérdidas resultantes de disturbios civiles, huelgas, desastres naturales,
pandemias, actos terroristas o actos de guerra;

e gastos fijos significativos asociados con cada propiedad de inversidn, tales como pagos del
servicio de la deuda, impuestos inmobiliarios, seguros y costos de mantenimiento;

e disminuciones en la condicién financiera de sus inquilinos y su capacidad de cobrar alquileres
cuando vencen;

e cambios en su capacidad o la de sus inquilinos para proporcionar un mantenimiento y seguro
adecuados que resulten en una reduccion en la vida util de una propiedad; y

e cambios en la ley o regulaciones gubernamentales (como las que rigen el uso, la zonificacién y
los impuestos sobre bienes inmuebles) o cambios en los controles de cambio o acciones
gubernamentales (como la expropiacion).

Si una o mas de las condiciones anteriores afectaran sus actividades, esto podria tener un efecto material
adverso en su condicién financiera y resultados de operaciones, y como resultado, en los resultados de
IRSA.
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IRSA podria ser afectado negativamente por la disminucion en el valor de sus inversiones.

Las inversiones de IRSA estan expuestas a los riesgos generalmente inherentes a la industria de bienes
raices, muchos de los cuales estan fuera de nuestro control. Cualquiera de estos riesgos podria afectar
adversa y materialmente el negocio, condicidn financiera y resultados de operaciones de IRSA. Cualquier
retorno sobre los gastos de capital asociados con bienes inmuebles depende de los volimenes de ventas
y/oingresos de los arrendamientos y los gastos incurridos. Ademads, hay otros factores que pueden afectar
negativamente el rendimiento y el valor de una propiedad, incluidas las condiciones econdmicas locales
que prevalecen en el drea donde se encuentra la propiedad, las condiciones macroecondmicas en
Argentina y en todo el mundo, la competencia, la capacidad de IRSA para encontrar arrendatarios y su
capacidad de realizar sus arrendamientos, cambios en la legislacion y en las regulaciones
gubernamentales (como el uso de propiedades, planificacion urbana e impuestos inmobiliarios), asi como
controles de cambio (dado que el mercado inmobiliario en Argentina depende del délar estadounidense
para determinar las valoraciones), variaciones en las tasas de interés (incluido el riesgo de un aumento en
las tasas de interés que reduce las ventas de lotes para desarrollo residencial) y la disponibilidad de
financiamiento de terceros. Ademads, y dada la relativa falta de liquidez del mercado inmobiliario
argentino, IRSA podria ser incapaz de responder efectivamente a las condiciones adversas del mercado
y/o ser obligado a vender una o més propiedades. Algunos gastos importantes, tales como el servicio de
la deuda, los impuestos inmobiliarios y los costos de operacion y mantenimiento no disminuyen cuando
existen circunstancias que reducen los ingresos de una inversién, aumentando los gastos relativos. Estos
factores y eventos podrian afectar la capacidad de IRSA de responder a cambios adversos en los
rendimientos de sus inversiones, lo que a su vez podria tener un efecto adverso en su posicion financiera
y los resultados de sus operaciones.

El nivel de endeudamiento de IRSA puede afectar negativamente a nuestras operaciones y la capacidad
para pagar nuestra deuda a su vencimiento.

Al 30 de septiembre de 2025, la deuda financiera bruta consolidada de IRSA ascendia a ARS 690.997
millones. Si bien estamos generando fondos suficientes de los flujos de caja operativos para cumplir con
nuestras obligaciones de servicio de la deuda y la capacidad para obtener nueva financiacidn es adecuada,
considerando la disponibilidad actual de financiacién de préstamos en Argentina, no podemos asegurar
que IRSA tendra flujos de caja suficientes y una estructura financiera adecuada en el futuro.

El apalancamiento de IRSA puede afectar a su competitividad y capacidad de refinanciar la deuda
existente o de tomar prestados fondos adicionales para financiar necesidades de capital circulante,
adquisiciones y gastos de capital.

El acceso a las opciones de financiacidn de capital y de deuda puede verse restringido, y puede ser incierto
cuanto tiempo pueden durar estas circunstancias econdmicas. Esto nos obligaria a destinar una parte
importante del flujo de caja a la amortizacidn del principal y los intereses, reduciendo asi la cantidad de
dinero disponible para invertir en operaciones, incluyendo adquisiciones y gastos de capital.

Es posible que no seamos capaces de generar suficientes flujos de caja procedentes de las operaciones
para satisfacer nuestras necesidades de servicio de la deuda o para obtener financiacion en el futuro. Si
no podemos satisfacer nuestros requisitos de servicio de la deuda o si incumplimos alguna cldusula
financiera o de otro tipo en nuestros acuerdos de deuda, los prestamistas y/o los titulares de nuestros
valores podran acelerar el vencimiento de dicha deuda o incumplir otros acuerdos de deuda. Nuestra
capacidad para cumplir con las obligaciones de deuda o para refinanciarlas dependera de nuestros futuros
resultados financieros y operativos, que estardn sujetos, en parte, a factores que escapan a nuestro
control, como las condiciones macroecondémicas y los cambios regulatorios en Argentina. Si no podemos
obtener financiacién en el futuro, es posible que tengamos que retrasar o abandonar algunos o todos
nuestros gastos de capital previstos, lo que podria afectar negativamente nuestra capacidad para generar
flujos de caja y pagar nuestras obligaciones a su vencimiento.

Los activos de IRSA estdn altamente concentrados en ciertas dreas geogrdficas y una recesion
economica en dichas dreas podria tener un efecto adverso importante en sus resultados de operacion y
condicion financiera.

Al 30 de junio de 2025, la mayoria de los ingresos de IRSA provenientes de arrendamientos y servicios
proporcionados por el segmento de Centros Comerciales se derivan de propiedades ubicadas en la Ciudad
de Buenos Aires y el area metropolitana del Gran Buenos Aires. Ademas, todos sus edificios de oficinas
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estdn ubicados en Buenos Aires y una parte sustancial de sus ingresos se deriva de dichas propiedades.
Aunque IRSA posee propiedades y puede adquirir o desarrollar propiedades adicionales fuera de Buenos
Aires y del drea metropolitana de Buenos Aires, espera continuar siendo afectado en gran medida por las
condiciones econdmicas que afectan esas areas. En consecuencia, una recesion econémica en esas areas
podria causar una reduccidén en sus ingresos por alquileres y afectar negativamente su capacidad de
cumplir con su servicio de deuda y operaciones de fondos.

La pérdida de los inquilinos o el incumplimiento por parte de sus inquilinos de los términos de sus
arrendamientos podria afectar negativamente sus ingresos operativos y el valor de sus propiedades.

Aunque ningun inquilino individual representa mds del 6,2% de los ingresos de IRSA en un afio fiscal. Si un
numero significativo de inquilinos en sus propiedades minoristas u oficinas experimentaran dificultades
financieras, incluyendo quiebra, insolvencia o una caida general de los negocios, o si no pudiesen
retenerlos, el negocio de IRSA podria verse afectado negativamente. Ademas, sus centros comerciales
suelen tener un inquilino “ancla” significativo, como los grandes almacenes conocidos, que generan
trafico de consumidores en cada centro comercial. La decisidn de dichos inquilinos de dejar de operar en
cualquiera de las propiedades de sus centros comerciales podria tener un efecto material adverso en su
situacion financiera y los resultados de sus operaciones. Asimismo, el cierre de una o mas tiendas que
atraen trafico de consumidores puede motivar a otros inquilinos a rescindir o no renovar sus
arrendamientos, buscar concesiones de alquiler y/o cerrar sus tiendas. Ademas, los inquilinos de una o
mas propiedades pueden rescindir sus contratos de arrendamiento como resultado de fusiones,
adquisiciones, consolidaciones, disposiciones o quiebras. La quiebra y/o el cierre de varias tiendas, si no
podemos liberar con éxito el espacio afectado, podria tener un efecto adverso importante tanto en los
ingresos operativos como en el valor subyacente de las propiedades involucradas.

IRSA puede enfrentar riesgos asociados con la adquisicion de propiedades.

Como parte de su estrategia de crecimiento, IRSA ha adquirido, y tiene la intencidn de hacerlo en el futuro,
propiedades, incluidas propiedades grandes, que tienden a aumentar el tamafio de sus operaciones, y
potencialmente alterar su estructura de capital. Aunque creemos que las adquisiciones que ha
completado en el pasado y que esperamos emprender mejoran su desempefio financiero, el éxito de tales
transacciones estd sujeto a una serie de incertidumbres, incluido el riesgo de que:

e es posible que no pueda obtener financiamiento para adquisiciones en condiciones
favorables;

e las propiedades adquiridas pueden no funcionar como se espera;

e los costos reales de reposicionamiento o reurbanizacién de las propiedades adquiridas
pueden ser mas altos que nuestras estimaciones;

e las propiedades adquiridas pueden estar ubicadas en nuevos mercados donde podemos tener
un conocimiento y comprensién limitados de la economia local, ausencia de relaciones
comerciales en el drea o no estamos familiarizados con los procedimientos gubernamentales
y de permisos locales; y

e esposible que no pueda integrar eficientemente las propiedades adquiridas, particularmente
las carteras de propiedades, en su organizaciéon y administrar nuevas propiedades de una
manera que le permita obtener ahorros de costos y sinergias.

Las futuras adquisiciones de IRSA pueden no ser rentables.

IRSA busca adquirir centros comerciales adicionales en la medida en que logre adquirirlos en términos y
condiciones favorables y cumplan con sus criterios de inversién. La adquisicion de propiedades
comerciales conlleva riesgos generales de inversion asociados con cualquier inversién inmobiliaria, que
incluyen:

e sus estimaciones del costo de las mejoras necesarias para que la propiedad cumpla con los
estandares establecidos para el mercado pueden resultar inexactas;

e las propiedades que adquiere pueden no alcanzar, dentro de los plazos que proyectamos,
las tasas de ocupacion o alquiler que esperamos alcanzar en el momento en que tomamos
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la decision de adquirir, lo que puede dar como resultado que las propiedades no logren los
rendimientos proyectados;

e su evaluacidn previa a la adquisicion y la condicidn fisica de cada nueva inversidén puede no
detectar ciertos defectos o identificar las reparaciones necesarias, lo que podria aumentar
significativamente los costos totales de adquisicion; y

e suinvestigacion de una propiedad o edificio antes de su adquisicion, y cualquier declaracion
que pueda recibir del vendedor de dicho edificio o propiedad, puede no revelar varias
responsabilidades derivadas de la explotacion de dicha propiedad, lo que podria reducir el
flujo de efectivo de la propiedad o aumentar el costo de adquisicion.

Si IRSA adquiere un negocio, se le requerira fusionar e integrar los sistemas de operaciones, personal,
contabilidad e informacién de dicho negocio adquirido. Ademas, las adquisiciones o inversiones en
compaiiias pueden causar interrupciones en sus operaciones y desviar la atencién de la gerencia de las
operaciones diarias, lo que podria perjudicar las relaciones con sus inquilinos y empleados actuales.

Un entorno econémico adverso para las empresas inmobiliarias y la crisis crediticia pueden afectar
negativamente los resultados de operaciones de IRSA.

El éxito del negocio de IRSA y la rentabilidad de nuestras operaciones dependen de la inversién continua
en bienes raices y el acceso a financiamiento a largo plazo. Una prolongada crisis de confianza en las
inversiones inmobiliarias y la falta de crédito para las adquisiciones pueden limitar su crecimiento y el
mantenimiento de sus negocios y operaciones actuales. Como parte de su estrategia, IRSA tiene la
intencién de aumentar su cartera de propiedades a través de adquisiciones estratégicas a precios
favorables, donde cree que puede aportar la experiencia necesaria para mejorar los valores de las
propiedades. Para realizar adquisiciones, puede requerir capital o financiamiento de deuda. Las
interrupciones recientes en los mercados financieros pueden afectar negativamente su capacidad para
refinanciar la deuda existente y la disponibilidad y el costo del crédito en el futuro. Cualquier
consideracién de ventas de propiedades existentes o intereses de cartera puede compensarse con valores
de propiedad mas bajos. Su capacidad para realizar pagos programados o para refinanciar sus obligaciones
de pago de deuda existentes depende de su desempefio operativo y financiero, que a su vez esta sujeto
a las condiciones econdmicas imperantes. Si las interrupciones en los mercados financieros prevalecen o
surgen en el futuro, no podemos garantizar que las respuestas del gobierno a tales interrupciones
restableceran la confianza de los inversores, estabilizaran los mercados o aumentaran la liquidez y la
disponibilidad de crédito.

En septiembre de 2021, “Evergrande”, una de las mayores empresas inmobiliarias chinas, anuncié que no
podra pagar sus obligaciones de deuda. Desde entonces, los mercados se han visto afectados
negativamente por el anuncio. En agosto de 2023, Evergrande se acogio al Capitulo 15 de la Ley de
Quiebras, solicitando el reconocimiento de procedimientos de reestructuracidon extranjeros ante el
Tribunal Superior de Hong Kong y ante el Tribunal Superior del Caribe Oriental Tribunal Supremo de las
Islas Virgenes Britanicas.

En enero de 2024 la jueza del Tribunal Superior de Hong Kong ordend a Evergrande, liquidar su filial en el
territorio chino tras un intento fallido de reestructurar USD 300.000 millones adeudados a sus acreedores.
Tras esa orden de liquidacion, se suspendio la negociacion de sus acciones, la cual, desde entonces ha
permanecido paralizada, al no cumplir con los requisitos para su reanudacion. Finalmente, el 25 de agosto
de 2025, luego de que la negociacidon de sus acciones continuara suspendida por mas de 18 meses,
Evergrande fue excluido de la Bolsa de Hong Kong.

El sector inmobiliario en China representa aproximadamente el 30% de la actividad econdmica del pais, y
mas de dos tercios de la riqueza de los hogares esta vinculada al sector inmobiliario.

No podemos predecir si, y en qué medida, la incertidumbre de la crisis inmobiliaria en China puede y cdmo
afectara a nuestro negocio.

Los ingresos y utilidades de IRSA pueden verse afectados de manera adversa por la inflacion y la
actividad economica en Argentina.

El negocio de IRSA esta impulsado principalmente por el gasto del consumidor, ya que una parte de los
ingresos de su segmento de centros comerciales se deriva directamente de las ventas de sus inquilinos,
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cuyos ingresos se basan en las ventas a los consumidores. Como resultado, sus ingresos e ingresos netos
se ven afectados en gran medida por las condiciones econdmicas en Argentina, incluido el desarrollo de
la industria textil y el consumo interno que experimentd una disminucién significativa durante 2019, 2020
y 2021. El gasto del consumidor esta influenciado por muchos factores fuera del control de IRSA, incluida
la percepcién del consumidor de las condiciones econdmicas actuales y futuras, la inflacién, la
incertidumbre politica, las tasas de empleo, las tasas de interés, los impuestos y los tipos de cambio.
Cualquier desaceleracidn econdmica continua, ya sea real o percibida, podria reducir significativamente
el gasto del consumidor interno en Argentina y, por lo tanto, afectar negativamente nuestro negocio,
nuestra situacién financiera y los resultados de las operaciones.

Segun INDEC, a julio de 2025, el indice de produccién industrial manufacturero de textiles, prendas de
vestir, cuero y calzado, cayé un 1,1% respecto a igual mes del afio anterior; y el acumulado de enero-julio
de 2025 presenta un incremento de 5,8% respecto a igual periodo de 2024. Por su lado, el consumo
nacional en centros comerciales, a precios corrientes en el mes de junio de 2025, alcanzaron un total de
ARS 592.710,3 millones, lo que representa un incremento de 27,8% respecto al mismo mes del afio
anterior. Asimismo, segun INDEC, durante el segundo trimestre de 2024, el consumo publico incrementd
un 1,1% mientras que, el consumo privado disminuyd un 1,1% (ambos medidos contra el trimestre
anterior en términos desestacionalizados).

Parte de la tierra que IRSA ha comprado no estd dividida en zonas para fines de desarrollo, y es posible
que no pueda obtener, o que pueda enfrentar demoras en la obtencion de los permisos de zonificacion
necesarios y otras autorizaciones.

IRSA es duefio de varias parcelas que no estan divididas en zonas para el tipo de proyectos que pretende
desarrollar. Ademas, todavia no ha solicitado los permisos y autorizaciones gubernamentales requeridas
para el uso de la tierra, la construccion, la ocupacién y otros permisos para estas propiedades. No
podemos asegurarle que IRSA continuard teniendo éxito en sus intentos de rezonificar la tierra y obtener
todos los permisos y autorizaciones necesarios, o que los esfuerzos de rezonificacion y las solicitudes de
permisos no se retrasaran o rechazardn sin razén. Ademas, puede verse afectado por la moratoria de la
construccién y la legislacion contra el crecimiento. Si no puede obtener todos los permisos y
autorizaciones gubernamentales que necesita para desarrollar sus proyectos presentes y futuros segun lo
planeado, puede verse obligado a hacer modificaciones no deseadas a dichos proyectos o abandonarlos
por completo.

IRSA puede enfrentarse a riesgos asociados a las tomas de tierras en Argentina.

Las tomas de tierras son un problema de larga data en Argentina que se ha intensificado a lo largo de los
afos con cada crisis econdmica.

La extension de las tomas de tierras ha reavivado en Argentina un viejo debate en el pais. Existe un
conflicto entre dos grupos que reclaman, por un lado, el derecho a una vivienda digna, y por otro lado un
grupo que reclama que se respete el derecho a la propiedad privada. Las constantes y ciclicas crisis
econdmicas de Argentina en los Ultimos 50 afos han provocado también un fuerte aumento de la pobreza,
por lo que menos personas pueden acceder a un techo, lo que provoca un déficit habitacional.

En consecuencia, no podemos asegurar que las respuestas del gobierno a estos trastornos vayan a
restablecer la confianza de los inversores en las tierras argentinas, lo que podria tener un impacto adverso
en su situacion financiera y en los resultados de las operaciones.

La dependencia de IRSA de los ingresos por alquileres puede afectar negativamente su capacidad de
cumplir con sus obligaciones de pago de deuda.

Una parte sustancial de sus ingresos se deriva de los ingresos por alquileres. Como resultado, su
desempefio depende de su capacidad para cobrar el alquiler a los inquilinos. Los ingresos y ganancias de
IRSA se verian afectados negativamente si un niumero significativo de sus inquilinos o cualquier inquilino
significativo:

e retrasa el inicio del arrendamiento;
e se negase a extender o renovar arriendos al vencimiento;

e norealice los pagos de alquiler cuando vencen; o
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e cierre tiendas o se declarase en quiebra.

Cualquiera de estas acciones podria resultar en la terminacidn de los arrendamientos y la pérdida de los
ingresos por alquileres relacionados. Ademds, no puede asegurarse que cualquier inquilino cuyo contrato
de arrendamiento expire, renovara ese contrato o que, IRSA podra volver a dejar el espacio en términos
econémicamente razonables. La pérdida de ingresos por alquileres de varios de los inquilinos de IRSA y
su incapacidad para reemplazarlos pueden afectar negativamente su rentabilidad y su capacidad de
cumplir con sus obligaciones de pago de deuda. Estos factores se ven particularmente acentuados en el
contexto de situaciones de emergencia como una pandemia o epidemia, que podria causar impactos
adversos significativos en nuestro negocio.

Podria ser dificil comprar y vender bienes inmuebles rapidamente y se pueden aplicar restricciones de
transferencia a parte de la cartera de propiedades de IRSA.

Las inversiones inmobiliarias son relativamente poco liquidas y esto tiende a limitar la capacidad de IRSA
de variar su cartera en respuesta a cambios econdmicos u otras condiciones. Ademas, los gastos
significativos asociados con cada inversion, como los pagos de la hipoteca, los impuestos inmobiliarios y
los costos de mantenimiento, generalmente no se reducen cuando las circunstancias causan una
disminucion en los ingresos de una inversidn. Si los ingresos de una propiedad disminuyen mientras que
los gastos relacionados no disminuyen, el negocio de IRSA se veria afectado negativamente. En este tipo
de transacciones, IRSA puede acordar, sujeto a ciertas excepciones, no vender las propiedades adquiridas
por un tiempo considerable.

Algunas propiedades estan hipotecadas y, si no pudiéramos cumplir con nuestras obligaciones de pago
subyacentes, podriamos sufrir pérdidas como resultado de la ejecucion de esas propiedades hipotecadas.
Ademas, si nos vemos obligados a enajenar una o varias de nuestras propiedades hipotecadas, no
podriamos obtener la liberacion del interés hipotecario sin el pago de la deuda asociada. La ejecucién de
una hipoteca sobre un inmueble o la imposibilidad de venderlo podria afectar negativamente a nuestro
negocio. En este tipo de operaciones, IRSA acordar no vender las propiedades adquiridas durante un
tiempo considerable, lo que podria afectar los resultados de sus operaciones.

La capacidad de crecimiento de IRSA serd limitada si no puede obtener financiamiento adicional.

Si bien IRSA tiene liquidez a la fecha de este Suplemento de Prospecto, debe mantener liquidez para
financiar su capital de trabajo, atender su endeudamiento pendiente y financiar oportunidades de
inversion. Sin suficiente liquidez, podria verse obligado a reducir sus operaciones o tal vez no pueda buscar
nuevas oportunidades de negocios.

Su estrategia de crecimiento se centra en el desarrollo y la reurbanizacion de las propiedades que ya posee
y la adquisicion y desarrollo de propiedades adicionales. Como resultado, es probable que dependa en un
grado importante de la disponibilidad de crédito o capital social, que puede o no estar disponible en
términos favorables o en absoluto. No podemos asegurarle que habra financiamiento adicional,
refinanciamiento u otro capital disponible en los montos que necesite o en condiciones favorables. El
acceso de IRSA a los mercados de capital de deuda o capital depende de una serie de factores, incluida la
percepcion del mercado de su potencial de crecimiento, su capacidad de pagar dividendos, su condicidon
financiera, su calificacién crediticia y sus ganancias, actuales y potenciales futuras. Dependiendo de estos
factores, podria experimentar retrasos o dificultades para implementar su estrategia de crecimiento en
términos satisfactorios o en absoluto.

Los mercados de capital y crédito para Argentina han estado experimentando una volatilidad e
interrupcidn extremas desde los Ultimos afios. Si los recursos actuales de IRSA no satisfacen sus requisitos
de liquidez, es posible que tenga que buscar financiamiento adicional. La disponibilidad de financiamiento
dependera de una variedad de factores, tales como las condiciones econdmicas y de mercado, la
disponibilidad de crédito y sus calificaciones crediticias, asi como la posibilidad de que los prestamistas
puedan desarrollar una percepcién negativa de las perspectivas de riesgo en Argentina, de su empresa o
industria en general. Es posible que IRSA no pueda obtener con éxito ninguna financiacion adicional
necesaria en condiciones favorables, o en absoluto.
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Una rebaja en la calificacion crediticia de IRSA podria afectar negativamente su costo y capacidad de
acceso al capital.

Las calificaciones crediticias de IRSA son un componente clave para mantener su liquidez. Cualquier rebaja
en dichas calificaciones podria aumentar potencialmente los costos de financiamiento de IRSA o,
dependiendo de la gravedad de la rebaja, limitar sustancialmente su acceso a los mercados de capitales,
requerir que IRSA realice pagos en efectivo o presente garantias, y permitir la terminacién por parte de
contrapartes de ciertos contratos significativos. Entre los factores que podrian afectar las calificaciones
crediticias de IRSA se incluyen, entre otros, los niveles de endeudamiento, las compras o ventas de activos
planificadas, y las oportunidades de crecimiento a corto y largo plazo. Las agencias de calificacion también
consideran factores como la liquidez, la calidad de los activos, la estructura de costos, la combinacion de
productos, entre otros. Una rebaja en la calificacién podria impactar negativamente la capacidad de IRSA
para acceder a los mercados de deuda en el futuro, incrementar el costo de la deuda futura, y
potencialmente requerir que IRSA emita cartas de crédito para ciertas obligaciones.

Los incidentes adversos que ocurren en los centros comerciales de IRSA pueden danar su reputacion y
disminuir el nimero de clientes.

Dado que los centros comerciales de IRSA estdn abiertos al publico, con amplia circulacién de personas,
pueden ocurrir accidentes, hurtos, robos, protestas publicas, y otros incidentes en nuestras instalaciones,
independientemente de las medidas preventivas que adopte. En el caso de que ocurra tal incidente o
serie de incidentes, los clientes y visitantes de los centros comerciales pueden optar por visitar otros
lugares de compras que consideren mas seguros, lo que puede causar una reduccion en el volumen de
ventas y los ingresos operativos de los centros comerciales de IRSA.

Las leyes argentinas que rigen los arrendamientos imponen restricciones que limitan la flexibilidad de
IRSA.

Las leyes argentinas que regulan los contratos de locacién imponen ciertas restricciones. En diciembre de
2023, la actual administracién argentina aprobo el Decreto 70/2023, que modifica ciertos aspectos de los
contratos de locacién en Argentina, deroga la Ley N2 27.551 y enmienda ciertos articulos del Cédigo Civil
y Comercial de la Nacidén. A continuacidn, se detallan los principales aspectos en materia locativa
inmobiliaria que fueron modificados a través del Decreto 70/2023: (i) se eliminan los plazos minimos
legales aplicables a los contratos de locacién y, en caso de no especificarse un plazo en el contrato, el
plazo por defecto segin el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn es de dos afios para locaciones
permanentes de inmuebles destinados a vivienda, con o sin muebles, y de tres afios para otros usos y
locaciones temporales; (ii) el alquiler puede pactarse en pesos o en moneda extranjera y, en caso de ser
fijado en moneda extranjera, el locatario no podra exigir al locador que acepte el pago en una moneda
diferente; vy (iii) las partes pueden acordar libremente la frecuencia de pago, la cual no podra ser inferior
a un mes.

Bajo la normativa que regula los contratos de locacion, IRSA esta expuesta al riesgo del ejercicio de los
derechos de rescision por parte de sus locatarios, lo cual podria afectar de manera significativa y adversa
su negocio y resultados operativos. IRSA no puede asegurar que sus locatarios no ejercerdn tal derecho,
especialmente si los montos de los alquileres se estabilizan o disminuyen en el futuro o si las condiciones
econdémicas contindan deteriorandose. Ademas, IRSA no puede predecir en este momento como el
Decreto 70/2023 podra afectar su negocio, resultados operativos o situacién financiera.

Para mads informacion véase la Seccion — “Informacion sobre la Emisora” — “Locaciones”.
IRSA puede ser responsable de ciertos defectos en sus edificios.

En los desarrollos inmobiliarios de IRSA, usualmente IRSA actia como desarrollador y vendedor, mientras
que la construccion generalmente es realizada por contratistas externos.

La ley argentina impone responsabilidad a los vendedores, transmitentes, desarrolladores y promotores
inmobiliarios, constructores, gerentes de proyectos técnicos, directores de obra, proyectistas y
arquitectos en caso de defectos/vicios ocultos en una propiedad por un periodo de tres afios a partir de
la fecha de entrega del inmueble al comprador, incluso cuando los defectos no causaron dafios materiales
significativos. Si algiin defecto/vicio afecta la solidez estructural o hace que la propiedad no sea apta para
el uso, el plazo de responsabilidad es de diez afios.
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En ausencia de un reclamo especifico, no podemos cuantificar el costo potencial de ninguna obligacidn
que pueda surgir como resultado de un reclamo futuro, y no hemos registrado disposiciones asociadas
con ellos en nuestros Estados Financieros Consolidados Auditados. Si se le exigiera a IRSA remediar
cualquier defecto en los trabajos terminados, su situacidn financiera y los resultados de las operaciones
podrian verse afectados negativamente.

IRSA podria tener pérdidas si tenemos que recurrir a los procedimientos de desalojo en Argentina para
cobrar la renta impaga porque dichos procedimientos son complejos y requieren mucho tiempo.

Aunque la ley argentina permite la presentacion de un procedimiento ejecutivo para cobrar el alquiler
impago y un procedimiento especial para desalojar a los inquilinos, los procedimientos de desalojo en
Argentina son complejos y requieren mucho tiempo. Histéricamente, la gran carga de trabajo de los
tribunales y los numerosos pasos procesales requeridos generalmente han retrasado los esfuerzos de los
propietarios para desalojar a los inquilinos. Los procedimientos de desalojo generalmente demoran entre
seis meses y dos afios desde la fecha de presentacion de la demanda hasta el momento del desalojo real.

Habitualmente, IRSA ha tratado de negociar la terminacion de los contratos de arrendamiento con los
inquilinos morosos después de los primeros meses de impago en un esfuerzo por evitar procedimientos
legales. La morosidad puede aumentar significativamente en el futuro, y tales negociaciones con los
inquilinos pueden no ser tan exitosas como lo han sido en el pasado. Ademas, las nuevas leyes y
regulaciones argentinas pueden prohibir o restringir el desalojo, y en cada uno de estos casos
probablemente tendrian un efecto material adverso en la condicion financiera y resultado de operaciones
de IRSA.

El cambio climdtico puede tener efectos adversos en el negocio de IRSA.

IRSA, sus clientes y las comunidades en las que operan pueden verse afectadas negativamente por los
riesgos fisicos del cambio climatico, incluidos el aumento de las temperaturas, el nivel del mar y la
frecuencia y gravedad de fendmenos climaticos adversos, como incendios, tormentas, inundaciones y
sequias. Estos efectos, ya sean agudos o crénicos, pueden afectar directamente a IRSA y a sus clientes
mediante la interrupcion de la actividad empresarial y econdmica o impactos en los ingresos y el valor de
los activos.

El cambio climatico implica multiples factores de riesgo financiero que podrian afectar a IRSA
negativamente:

e Riesgos de transicidn: el paso a una economia baja en carbono, tanto a nivel idiosincrasico como
sistémico —por ejemplo, a través de cambios en politicas, regulaciones y tecnologia, asi como
de las preferencias de empresas y consumidores— podria aumentar nuestros gastos y afectar
nuestras estrategias.

e Riesgos fisicos: eventos especificos, como inundaciones e incendios forestales, impactos
climaticos extremos y cambios a largo plazo en los patrones climaticos, como calor extremo,
aumento del nivel del mary sequias mas frecuentes y prolongadas, que podrian generar pérdidas
financieras que afecten el valor de los activos y la solvencia de nuestros clientes. Tales eventos
podrian interrumpir nuestras operaciones o las de nuestros clientes o de terceros de los que
dependemos y con quienes hacemos negocios.

e Riesgos de responsabilidad: las partes que sufran pérdidas por los efectos del cambio climatico
pueden reclamar compensaciones de entidades estatales, reguladores, inversores y
prestamistas, entre otros.

e Riesgos crediticios: el cambio climatico fisico podria aumentar la exposicién crediticia, y las
empresas cuyos modelos de negocio no estén alineados con la transicidon a una economia baja
en carbono podrian enfrentar un mayor riesgo de reduccidon de beneficios empresariales e
interrupciones del negocio debido a nuevas regulaciones o cambios en el mercado.

e Riesgos de mercado y liquidez: los cambios en el mercado y la liquidez en los sectores mas
intensivos en carbono podrian afectar los precios de la energia y las materias primas, bonos
corporativos, acciones y ciertos contratos de derivados. La mayor frecuencia de fenémenos
meteoroldgicos graves podria afectar las condiciones macroeconémicas, debilitando factores
fundamentales como el crecimiento econdmico, el empleo y la inflacién. Las empresas podrian
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enfrentar riesgos de liquidez derivados de salidas de efectivo destinadas a mejorar su reputacién
en el mercado o resolver problemas relacionados con el clima.

e Riesgos operativos: los fendmenos meteoroldgicos severos podrian afectar directamente la
continuidad del negocio y las operaciones, tanto de nuestros clientes como de nuestras
operaciones.

e Riesgos de cumplimiento normativo: el aumento del riesgo de cumplimiento regulatorio puede
deberse al ritmo creciente, la amplitud y profundidad de las expectativas regulatorias que exigen
implementacion en plazos cortos en multiples jurisdicciones, asi como a cambios en politicas
publicas, leyes y regulaciones relacionadas con el cambio climatico y la sostenibilidad ambiental.

e Riesgos de conducta: aumento de la demanda de productos “verdes” en un contexto de
estandares o taxonomias diferentes y en desarrollo.

e Riesgo reputacional: nuestra reputacion y nuestras relaciones con los clientes pueden verse
afectadas por nuestras practicas y decisiones relacionadas con el cambio climatico y cuestiones
sociales y ambientales, o por las practicas o participacidon de nuestros clientes, proveedores o
vendedores en ciertas industrias o proyectos asociados a causar o agravar el cambio climatico.

Las iniciativas para mitigar o responder al cambio climatico pueden afectar los precios de los mercados y
los activos, la actividad econdmica y el comportamiento de los clientes, especialmente en sectores
industriales intensivos en emisiones y en regiones afectadas por estos cambios. Cualquiera de las
condiciones descritas anteriormente, o la incapacidad para gestionar y divulgar eficazmente estos riesgos,
podria afectar negativamente el negocio de IRSA, perspectivas, reputacidon, desempefio financiero o
situacidn financiera.

La recurrencia de una crisis crediticia podria tener un impacto negativo en los principales clientes de
IRSA, lo que a su vez podria afectar significativamente sus resultados de operaciones y liquidez.

Argentina estd atravesando una crisis crediticia que podria afectar negativamente la capacidad de los
inquilinos de IRSA para cumplir con sus obligaciones de arrendamiento. El impacto de una futura crisis
crediticia en sus principales inquilinos no se puede predecir y puede ser bastante grave. Una interrupcién
en la capacidad de sus inquilinos importantes para acceder a la liquidez podria plantear serias
interrupciones o un deterioro general de sus negocios, lo que podria conducir a una reduccién significativa
en los pedidos futuros de sus productos y su incapacidad o incumplimiento de sus obligaciones, cualquiera
de las que podria tener un efecto adverso importante en los resultados de operaciones y liquidez de IRSA.

IRSA estd sujeto a riesgos inherentes a la operacion de edificios de oficinas que pueden afectar su
rentabilidad.

Los edificios de oficinas estdn expuestos a varios factores que pueden afectar su desarrollo,
administracion y rentabilidad, incluidos los siguientes factores:

e menor demanda de espacio para oficinas como consecuencia de la implementacién del
trabajo hibrido y home office;

e undeterioro en la condicidn financiera de nuestros inquilinos que causa incumplimientos en
los arrendamientos debido a la falta de liquidez, acceso al capital o por otras razones;

e dificultades o demoras en la renovacién de arrendamientos o re-arrendamientos de
espacios;

e disminucién de las rentas como resultado de un exceso de oferta, particularmente las ofertas
en propiedades mas nuevas o re-desarrolladas;

e competencia de desarrolladores, propietarios y operadores de propiedades de oficinas y
otros bienes inmuebles comerciales, incluido el espacio de subarrendamiento disponible de
los inquilinos de IRSA;

e costos de mantenimiento, reparacion y renovacién incurridos para mantener la
competitividad de los edificios de oficinas;

e controles de cambio que pueden interferir con su capacidad de pagar rentas que
generalmente estan vinculadas al ddlar estadounidense;
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e las consecuencias de una pandemia, epidemia o brote de enfermedad que produzca una
menor demanda de espacios de oficinas; y

e un aumento en los costos operativos, causado por la inflacidn o por otros factores, podria
tener un efecto adverso importante en IRSA si sus inquilinos no pueden pagar una renta mas
alta como resultado del aumento de los gastos.

La inversion de IRSA en actividades de desarrollo y administracion de propiedades puede ser menos
rentable de lo que anticipamos.

IRSA se dedica al desarrollo y construccion de propiedades que se utilizaran para fines de oficina,
residenciales o comerciales, centros comerciales y complejos residenciales, en general a través de
contratistas externos. Los riesgos asociados con sus actividades de desarrollo, reconversion y construccién
incluyen, entre otros, los siguientes:

e abandono de oportunidades de desarrollo y propuestas de renovacion;

e los costos de construccion pueden exceder nuestras estimaciones por razones que incluyen
tasas de interés mas altas o aumentos en el costo de materiales y mano de obra, lo que hace
gue un proyecto no sea rentable;

e |as tasas de ocupacidn y las rentas en propiedades recién terminadas pueden fluctuar
dependiendo de una serie de factores, incluidas las condiciones econémicas y de mercado,
lo que resulta en ingresos de alquiler mas bajos de lo previsto y un rendimiento mas bajo
correspondiente de su inversion;

e los compradores previos a la construccion pueden incumplir sus contratos de compra o las
unidades en edificios nuevos pueden permanecer sin vender al finalizar la construccién;

o falta de alternativas financieras asequibles en los mercados de deuda publica y privada;

e los precios de venta de las unidades residenciales pueden ser insuficientes para cubrir los
costos de desarrollo;

e los comienzos de construccion y arrendamiento no pueden completarse a tiempo, lo que
resulta en un aumento de los gastos del servicio de la deuda y los costos de construccion;

e fracaso o demoras en la obtencién de la zonificacion necesaria, el uso del suelo, la
construccidn, la ocupacién y otros permisos y autorizaciones gubernamentales requeridos,
o la moratoria del edificio y la legislacién contra el crecimiento;

e importantes rezagos de tiempo entre el inicio y la finalizacion de los proyectos nos exponen
a mayores riesgos debido a la fluctuacion en la economia general;

e la construccién puede retrasarse debido a una serie de factores, incluidos el clima, huelgas
o demoras en la recepcion de la aprobacién de la zonificacién u otras aprobaciones
regulatorias, o desastres provocados por el hombre o naturales, lo que resulta en un
aumento de los gastos del servicio de la deuda y los costos de construccion;

e cambios en la demanda de sus inquilinos de propiedades de alquiler fuera de Buenos Aires;
y

e puede incurrir en gastos de capital que requieren un tiempo y esfuerzos considerables y que
nunca pueden completarse debido a restricciones gubernamentales o condiciones generales
del mercado.

Ademas, puede enfrentar reclamos de los constructores por la aplicacion de las leyes laborales en
Argentina. Muchas empresas en Argentina contratan personal de terceros que brindan servicios
subcontratados y firman acuerdos de indemnizacion en caso de reclamos laborales de los empleados de
dicha tercera empresa que pueden afectar la responsabilidad de dicha empresa contratante. Sin embargo,
en los ultimos afos, varios tribunales han negado la existencia de independencia en esas relaciones
laborales y han declarado responsabilidades conjuntas para ambas compaiiias.

Si bien las politicas de IRSA con respecto a las actividades de expansion, renovacion y desarrollo tienen la
intencidn de limitar algunos de los riesgos asociados con tales actividades, de todos modos, estd sujeto a
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riesgos asociados con la construccidn de propiedades, como sobrecostos, cambios de disefio y demoras
en el tiempo debido a la falta de disponibilidad de materiales y mano de obra, las condiciones climaticas
y otros factores fuera de su control, asi como los costos de financiamiento que pueden exceder las
estimaciones originales, lo que posiblemente haga que la inversidn asociada no sea rentable. Cualquier
retraso o gasto sustancial no anticipado podria afectar negativamente el rendimiento de la inversion de
estos proyectos de desarrollo y dafar sus resultados operativos.

Los aumentos mayores de lo esperado en los costos de construccion podrian afectar negativamente la
rentabilidad de los nuevos desarrollos de IRSA.

Las actividades comerciales de IRSA incluyen desarrollos inmobiliarios. Uno de los principales riesgos
relacionados con esta actividad corresponde a posibles aumentos en los costos de construccidn, que
pueden ser impulsados por una mayor demanda y nuevos proyectos de desarrollo en los sectores de
centros comerciales y edificios. Los aumentos superiores a los incluidos en el presupuesto original pueden
dar como resultado una rentabilidad inferior a la esperada.

La rentabilidad de los desarrollos inmobiliarios también puede verse afectada por la imposibilidad de
obtener financiamiento en términos favorables, retrasos en la construccion y la falta de obtencidn de los
permisos y autorizaciones gubernamentales necesarios, tales como zonificacion, uso de suelo,
construccién, ocupacién, entre otros.

El sector inmobiliario cada vez mds competitivo en Argentina puede afectar negativamente la
capacidad de IRSA de alquilar o vender oficinas y otros bienes inmuebles y puede afectar el precio de
venta y arrendamiento de nuestros locales.

Las actividades inmobiliarias de IRSA estan altamente concentradas en el drea metropolitana de Buenos
Aires, donde el mercado inmobiliario es altamente competitivo debido a la escasez de propiedades en
ubicaciones solicitadas y al creciente nimero de competidores locales e internacionales. Ademas, la
industria inmobiliaria argentina es generalmente altamente competitiva y fragmentada, y no tiene
grandes barreras de entrada que restrinjan la entrada de nuevos competidores al mercado. Los principales
factores competitivos en el negocio de desarrollo inmobiliario incluyen la disponibilidad y ubicacion de la
tierra, el precio, la financiacion, el disefo, la calidad, la reputacion y las asociaciones con los
desarrolladores. Varios desarrolladores residenciales y comerciales y empresas de servicios inmobiliarios
compiten con IRSA en la busqueda de terrenos para adquisicion, recursos financieros para el desarrollo y
posibles compradores e inquilinos. Otras empresas, incluidas las empresas conjuntas de empresas
extranjeras y locales, se han vuelto cada vez mas activas en el negocio inmobiliario y el negocio de centros
comerciales en Argentina, aumentando aun mas esta competencia. En la medida en que uno o mas de sus
competidores puedan adquirir y desarrollar propiedades deseables, como resultado de mayores recursos
financieros o de otra manera, su negocio podria verse afectado de manera adversa. Si no puede responder
a tales presiones tan pronto como sus competidores, o el nivel de competencia aumenta, la condicion
financiera y los resultados de las operaciones de IRSA podrian verse afectados negativamente.

Todos sus centros comerciales y oficinas comerciales se encuentran en Argentina. Hay otros centros
comerciales y numerosas tiendas minoristas mas pequefias y propiedades residenciales dentro del area
de mercado de cada una de sus propiedades. El nimero de propiedades en competencia en un area en
particular podria tener un efecto adverso importante tanto en su capacidad de arrendar locales
comerciales en sus centros comerciales o vender unidades en sus complejos residenciales como en la
cantidad de alquiler o el precio de venta que puede cobrar. No podemos asegurarle que otros operadores
de centros comerciales, incluidos los operadores internacionales de centros comerciales, no inviertan en
Argentina en el futuro cercano. Si empresas futuras se vuelven activas en el mercado argentino de centros
comerciales en el futuro, dicha competencia podria tener un efecto adverso importante en los resultados
de operaciones de IRSA.

Sustancialmente todas las oficinas y otras propiedades de alquiler de centros comerciales y no
comerciales de IRSA se encuentran en dareas urbanas desarrolladas. Hay muchos edificios de oficinas,
centros comerciales, locales comerciales y residenciales en las areas donde se encuentran sus
propiedades. Este es un mercado altamente fragmentado, y la abundancia de propiedades comparables
en nuestra vecindad puede afectar negativamente su capacidad de alquilar o vender espacios de oficina
y otros bienes inmuebles y puede afectar la venta y el precio de arrendamiento de sus instalaciones. En
el futuro, tanto empresas nacionales como extranjeras pueden participar en el mercado de desarrollo
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inmobiliario de Argentina, compitiendo con IRSA por oportunidades comerciales.

Algunas pérdidas potenciales no estdn cubiertas por el seguro y ciertos tipos de cobertura de seguro
pueden ser prohibitivamente costosos.

Actualmente IRSA cuenta con pdlizas de seguro que cubren riesgos potenciales como responsabilidad
civil, todo riesgo operativo (incluye entre otros: incendio, pérdida de beneficios, inundaciones, eventos
de la naturaleza y demas dafios materiales sobre nuestro patrimonio) y terrorismo, en todas sus
propiedades. Si bien IRSA cree que las especificaciones de la pdliza y los limites asegurados de estas podlizas
son generalmente habituales, existen ciertos tipos de pérdidas, como arrendamientos y otros reclamos
contractuales y actos de guerra que generalmente no estdn asegurados bajo las pdlizas de seguro
ofrecidas en el mercado nacional. En el caso de una pérdida que no estaba asegurada o una pérdida que
excede los limites asegurados, podria perder todo o una parte del capital que ha invertido en una
propiedad, asi como los ingresos futuros anticipados de la propiedad. Sin embargo, en tal caso, podria
seguir obligado por cualquier deuda hipotecaria u otras obligaciones financieras relacionadas con la
propiedad. No podemos asegurarle que IRSA en el futuro no ocurrira en pérdidas materiales que excedan
los ingresos del seguro. Si cualquiera de las propiedades de IRSA experimentara una pérdida catastrofica,
podria interrumpir seriamente nuestras operaciones, retrasar los ingresos y generar grandes gastos para
reparar o reconstruir la propiedad. IRSA contrata seguros de vida o incapacidad para sus empleados. Si
alguno de sus empleados clave muriera o quedara discapacitado, podriamos experimentar pérdidas
causadas por una interrupcién en sus operaciones que no estard cubierta por el seguro, y esto podria
tener un efecto adverso en la condicion financiera y resultados de operaciones de IRSA.

Ademas, no podemos asegurar que IRSA podra renovar su cobertura de seguro en una cantidad adecuada
0 a precios razonables. Es posible que las compaiiias de seguros ya no ofrezcan cobertura contra ciertos
tipos de pérdidas, o, si se ofrecen, estos tipos de seguro pueden ser prohibitivamente costosos.

Una pérdida no asegurada o una pérdida que excede las politicas de las propiedades de IRSA podria
someterlos a pérdida de capital o ingresos en esas propiedades.

Los términos de los arrendamientos de propiedad de forma estandar actualmente vigentes, requieren
que los inquilinos indemnicen y mantengan indemnes a IRSA de las responsabilidades resultantes de
lesiones a personas o propiedades dentro o fuera de las instalaciones, debido a actividades realizadas en
las propiedades, excepto por reclamos derivados de negligencia o mala conducta intencional de sus
agentes. Por lo general, se requiere que los inquilinos, a expensas del inquilino, obtengan y mantengan la
plena vigencia durante el plazo del arrendamiento de pdlizas de seguro de responsabilidad civil. No
podemos garantizar que los inquilinos podran mantener adecuadamente sus pdlizas de seguro o tener la
capacidad de pagar deducibles. Si ocurre una pérdida no asegurada o surge una pérdida que excede los
limites agregados combinados para las pdlizas, o si surge una pérdida que esta sujeta a un deducible
sustancial bajo una pdliza de seguro, IRSA podria perder todo o parte de su capital invertido y anticipado
de una o mas de sus propiedades, lo que podria tener un efecto adverso importante en su negocio,
condicion financiera y resultados de operaciones.

La demanda de las propiedades premium de IRSA, dirigida a consumidores de altos ingresos, puede no
ser suficiente.

IRSA se ha centrado en proyectos de desarrollo que atienden a consumidores ricos y ha celebrado
acuerdos de trueque de propiedades en virtud de los cuales contribuimos con parcelas de tierra no
desarrolladas a entidades de empresas conjuntas con desarrolladores que aceptan entregar unidades en
ubicaciones de desarrollo premium a cambio de su contribucidon de la tierra. Cuando los desarrolladores
devuelven estas propiedades, la demanda de unidades residenciales premium podria ser
significativamente menor. En tal caso, IRSA no podria vender estas unidades residenciales a los precios o
plazos estimados, lo que podria tener un efecto adverso en su condicion financiera y resultados de
operaciones.

El cambio de los consumidores a comprar bienes por Internet, donde las barreras de entrada son bajas,
puede afectar negativamente las ventas en los centros comerciales de IRSA.

En los ultimos afos, las ventas minoristas por Internet han crecido significativamente en Argentina,
aunque la cuota de mercado de estas ventas sigue siendo modesta. Internet permite a los fabricantes y
minoristas vender directamente a los consumidores, disminuyendo la importancia de los canales de
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distribucion tradicionales, como las tiendas minoristas y los centros comerciales. IRSA cree que sus
consumidores utilizan cada vez mas Internet, desde su hogar, trabajo u otro lugar, para comprar
productos minoristas electrénicamente, y es probable que esta tendencia continle. Los minoristas en las
propiedades de IRSA enfrentan una competencia cada vez mayor de las ventas en linea y esto podria
causar la terminacion o no renovacion de sus arrendamientos o una reduccidon en sus ventas brutas,
afectando el porcentaje de ingresos de IRSA basados en alquileres. Si el comercio electrénico y las ventas
minoristas a través de Internet contindan creciendo, la dependencia de los minoristas y los consumidores
en los centros comerciales de IRSA podria verse significativamente disminuida, lo que tendria un efecto
adverso importante en su situacidn financiera, resultados de operaciones y perspectivas comerciales.

IRSA estd sujeto a riesgos que afectan a la industria hotelera.

El segmento de servicio completo de la industria del alojamiento en el que operan los hoteles de IRSA es
altamente competitivo. El éxito operativo de sus hoteles depende en gran medida de su capacidad para
competir en dreas tales como acceso, ubicacién, calidad de alojamiento, tarifas, instalaciones de
alimentos y bebidas de calidad y otros servicios y comodidades. Los hoteles de IRSA pueden enfrentar una
competencia adicional si otras compafias deciden construir nuevos hoteles o mejorar sus hoteles
existentes para aumentar su atractivo.

Ademas, la rentabilidad de los hoteles de IRSA depende de:

e sucapacidad de establecer relaciones exitosas con operadores internacionales y locales para
administrar sus hoteles;

e cambios en las tendencias de turismo vy viajes, incluidos los cambios estacionales y los
cambios debidos a brotes pandémicos, como los virus de la Influenza A Subtipo HIN1, Zika,
COVID-19, un posible brote de Ebola, entre otros, o fenémenos climaticos u otros eventos
naturales, como la erupcién del volcan Puyehué y Calbuco en junio de 2011 y abril de 2015,
respectivamente;

e afluencia de turistas, que puede verse afectada por una desaceleracion de la economia
mundial; e

e impuestos y regulaciones gubernamentales que afectan salarios, precios, tasas de interés,
procedimientos de construccion y costos.

El negocio de IRSA estd sujeto a una amplia regulacion y se pueden imponer regulaciones adicionales
en el futuro.

Las actividades de IRSA estdn sujetas a las leyes federales, estatales y municipales argentinas, asi como a
las reglamentaciones, autorizaciones y licencias requeridas con respecto a la construccion, la zonificacion,
el uso del suelo, la proteccion del medio ambiente y la preservacidn de los hitos histéricos, la proteccion
del consumidor, antimonopolio y otros requisitos, todos que afectan su capacidad de adquirir terrenos,
edificios y centros comerciales, desarrollar y construir proyectos y negociar con los clientes. Ademas, las
compaiiias en esta industria estdn sujetas a tasas impositivas crecientes, la introduccion de nuevos
impuestos y cambios en el régimen tributario. IRSA estd obligado a obtener permisos de diferentes
agencias gubernamentales para llevar a cabo sus proyectos. Mantener las licencias y autorizaciones puede
ser costoso. Si IRSA no cumple con dichas leyes, regulaciones, licencias y autorizaciones, puede enfrentar
multas, cierres de proyectos y cancelacidn de licencias y revocaciéon de autorizaciones.

Las leyes sobre defensa de la competencia podrian limitar la capacidad de IRSA para expandir su negocio
a través de adquisiciones o acuerdos de joint venture. La normativa sobre defensa de la competencia
contiene disposiciones que requieren la autorizacion de las autoridades para la adquisicion de, o la
celebracién de acuerdos de joint venture con, empresas que posean una participacion de mercado
relevante.

Ademas, las agencias publicas pueden emitir estandares nuevos y mas estrictos, o hacer cumplir o
interpretar las leyes y regulaciones existentes de una manera mas restrictiva, lo que puede obligar a IRSA
a incurrir en gastos para cumplirlas. Las actividades de desarrollo también estan sujetas a riesgos de
posibles retrasos o la imposibilidad de obtener todos los permisos y autorizaciones necesarios para la
zonificacion, el medio ambiente, el uso del suelo, el desarrollo, la construccion, la ocupacion y otros.
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Cualquiera de estos retrasos o fallas en la obtencidn de tales aprobaciones gubernamentales puede tener
un efecto adverso en el negocio de IRSA.

En el pasado, el gobierno argentino emitio regulaciones con respecto a los arrendamientos en respuesta
a la escasez de viviendas, las altas tasas de inflacion y las dificultades para acceder al crédito. Dichas
regulaciones limitaron o prohibieron los aumentos en los precios de alquiler y prohibieron el desalojo de
inquilinos, incluso por no pagar el alquiler. La mayoria de los contratos de arrendamiento de IRSA
estipulan que los inquilinos pagan todos los costos e impuestos relacionados con sus respectivas areas
arrendadas. En el caso de un aumento significativo en tales costos e impuestos, el gobierno argentino
puede responder a la presion politica para intervenir regulando esta practica, lo que afectaria
negativamente los ingresos por alquileres. IRSA no puede asegurarle que el gobierno argentino no
impondra regulaciones similares u otras en el futuro. Los cambios en las leyes existentes o la promulgacion
de nuevas leyes que rigen la propiedad, operacién o arrendamiento de centros comerciales y propiedades
de oficinas en Argentina podrian afectar negativamente los bienes raices y el mercado de alquiler y afectar
de manera material y adversa las operaciones y condicién financiera de IRSA.

Las relaciones laborales pueden impactar negativamente.

Al 30 de junio de 2025, 59,3% de la fuerza laboral de IRSA estaba representada por sindicatos en virtud
de convenios colectivos. Aunque actualmente IRSA disfruta de buenas relaciones con sus empleados y sus
sindicatos, IRSA no puede asegurar que las relaciones laborales continuaran siendo positivas o que el
deterioro de las relaciones laborales no afectara a IRSA material y negativamente.

Los resultados de operaciones de IRSA incluyen ajustes de revaluacion no realizados en propiedades de
inversion, que pueden fluctuar significativamente durante los periodos financieros y pueden afectar
material y adversamente su negocio, resultados de operaciones y condicion financiera.

Al 30 de junio de 2025 y al 30 de septiembre de 2025, IRSA tuvo una pérdida en el valor razonable en
propiedades de inversion por ARS 2.500 millones y una ganancia de ARS 219.935 millones,
respectivamente. Si bien los ajustes de revaluacién al alza o a la baja reflejan ganancias o pérdidas de
capital no realizadas en sus propiedades de inversién durante los periodos relevantes, los ajustes no
fueron el flujo de efectivo real o las ganancias o pérdidas generadas por las ventas o alquileres de sus
propiedades de inversion. A menos que dichas propiedades de inversidon se eliminen en cantidades
revalorizadas de manera similar, IRSA no se dard cuenta del flujo de efectivo real. La cantidad de ajustes
de revaluacion ha sido, y seguird siendo, significativamente afectada por los mercados inmobiliarios y las
condiciones macroecondmicas imperantes en Argentina y estara sujeta a las fluctuaciones del mercado
en esos mercados.

IRSA no puede garantizar si los cambios en las condiciones del mercado aumentaran, se mantendran o
disminuiran las ganancias del valor razonable en las propiedades de inversion de IRSA a niveles historicos
o en absoluto. Ademas, el valor razonable de sus propiedades de inversidon puede diferir materialmente
del monto que recibe de cualquier venta real de una propiedad de inversion. Si hay algtn ajuste material
a la baja en la revaluacidn de las propiedades de inversién de IRSA en el futuro o si sus propiedades de
inversién se eliminan a precios significativamente mas bajos que su valor de tasacion o tasado, el negocio,
los resultados de las operaciones y la condicion financiera de IRSA pueden verse material y adversamente
afectados.

Debido a los desajustes monetarios entre sus activos y pasivos, IRSA tiene una alta exposicion
cambiaria.

Al 30 de septiembre de 2025, la mayoria de los pasivos de IRSA, como sus Obligaciones Negociables de las
Clases XIV, XVII, XV, XX, XXII, XXIIl y XXIV estaban denominados en ddlares estadounidenses, mientras
que los ingresos de IRSA estdn denominados principalmente en pesos. Esta brecha cambiaria afecta
principalmente los flujos operativos de IRSA para pagar los intereses de su deuda denominada en délares
estadounidenses, considerando que sus activos se negocian en ddlares estadounidenses. Ademas. las
restricciones de acceso al mercado de cambios para adquirir los délares estadounidenses necesarios para
pagar su deuda denominada en ddlares estadounidenses o regulaciones futuras que puedan promulgarse
estableciendo un tipo de cambio diferente (superior al tipo de cambio oficial actual) para convertir los
pesos a dolares estadounidenses expone a IRSA a un riesgo de volatilidad, circunstancia que puede afectar
negativamente sus resultados financieros si el délar estadounidense se aprecia frente al Peso y puede
afectar a la capacidad de endeudamiento de IRSA en ddlares estadounidenses. Cualquier depreciacidn del
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peso frente al délar estadounidense aumenta el monto nominal de su deuda en pesos, lo que afecta aun
mas negativamente los resultados de las operaciones y las condiciones financieras de IRSA y puede
aumentar el riesgo de cobro de sus arrendamientos y otras cuentas por cobrar de sus arrendatarios e
hipotecas, la mayoria de los cuales generan ingresos denominados en pesos.

IRSA emite deuda en los mercados de capitales locales e internacionales como una de sus principales
fuentes de financiamiento y su capacidad para acceder exitosamente a los mercados locales e
internacionales en términos favorables afecta su costo de financiamiento.

La capacidad de IRSA para acceder con éxito a los mercados de capitales locales e internacionales y en
términos aceptables depende en gran medida de las condiciones de los mercados de capitales que
prevalecen en Argentina e internacionalmente. IRSA no tiene control sobre las condiciones de los
mercados de capitales, que pueden ser volatiles e impredecibles. Si IRSA puede emitir deuda en los
mercados de capitales locales y / o internacionales y en términos aceptables para IRSA, ya sea como
resultado de regulaciones, un deterioro en las condiciones de los mercados de capitales o de otra manera,
es probable que se vea obligado a buscar alternativas de financiamiento, que puede incluir fuentes de
financiacidon a corto plazo o mds caras. Si esto sucediera, es posible que no pueda financiar sus
necesidades de liquidez a costos competitivos y sus resultados comerciales de las operaciones y la
situacion financiera pueden verse afectados de manera adversa.

Las actividades inmobiliarias a través de joint ventures pueden limitar la capacidad de IRSA de actuar
exclusivamente en su propio interés.

IRSA adquiere y desarrolla propiedades a través de sociedades en las que participa con otros individuos o
personas juridicas cuando considera que las circunstancias justifican el uso de dichos vehiculos.

Al 30 de junio de 2025 y 30 de septiembre de 2025, poseia en el segmento de Ventas y Desarrollos, posee
50% de Puerto Retiro. En el segmento de Hoteles, posee el 50% del Hotel Llao Llao y el otro 50% es
propiedad del Grupo Sutton. En el segmento de Centros Comerciales poseemos el 50% de Nuevo Puerto
de Santa Fe S.A., sociedad que es locataria de un inmueble en el que construyd y explota el centro
comercial “La Ribera Shopping”.

IRSA tiene aproximadamente 29,12% de Banco Hipotecario, y el gobierno argentino es el accionista
controlante.

IRSA podria entablar una disputa con uno o mas de sus socios de empresa conjunta o accionista
controlante en una inversién que podria afectar su capacidad de operar una propiedad de propiedad
conjunta. Ademas, sus socios de empresa conjunta o accionista controlador en una inversién pueden, en
cualquier momento, tener objetivos comerciales, econdmicos u otros que sean inconsistentes con sus
objetivos, incluidos los objetivos que se relacionan con el momento y los términos de cualquier venta o
refinanciacion de una propiedad. Por ejemplo, se requiere la aprobacion de algunos de sus inversores con
respecto a los presupuestos operativos y la refinanciacidn, gravamen, expansion o venta de cualquiera de
estas propiedades. En algunos casos, sus socios de empresa conjunta o accionista controlador en una
inversién pueden tener intereses competitivos en sus mercados que podrian crear conflictos de intereses.
Si los objetivos de sus socios de empresa conjunta o accionista controlador en una inversién son
inconsistentes con sus propios objetivos, IRSA no podrd actuar exclusivamente conforme sus intereses.

Si uno o mas de los inversionistas en cualquiera de las propiedades de IRSA de propiedad conjunta
experimentaran dificultades financieras, incluida la quiebra, la insolvencia o una recesién general de los
negocios, podria haber un efecto adverso en la propiedad o propiedades relevantes y, a su vez, en su
situacion financiera. En caso de que un socio de empresa conjunta o accionista controlador en una
inversién se declare en bancarrota, IRSA podria ser responsable de la participacion comun de su socio en
los pasivos o responsabilidades del negocio conjunto del vehiculo de inversion.

IRSA depende de su Directorio y de su personal.

El éxito de IRSA, en gran medida, depende del empleo continuo de Eduardo S. Elsztain y ciertos otros
miembros de su junta directiva y alta gerencia, que tienen una experiencia y conocimiento significativos
de su negocio e industria. La pérdida o interrupcidon de sus servicios por cualquier motivo podria tener un
efecto material adverso en su negocio y resultados de operaciones. El éxito futuro de IRSA también
depende en parte de su capacidad para atraer y retener a otro personal altamente calificado. No podemos
asegurarle que IRSA sera exitoso en la contratacion o retencidn de personal calificado, o que cualquiera
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de su personal seguira siendo empleado por IRSA, lo que puede tener un efecto material adverso en su
condicion financiera y resultados de operaciones.

IRSA puede enfrentar posibles conflictos de intereses relacionados con sus accionistas principales.

El titular beneficiario mas importante de IRSA es el Sr. Eduardo S. Elsztain, de acuerdo con su participacion
indirecta a través de Cresud pueden surgir conflictos de intereses entre la administracion de IRSA y la de
sus compaifiias relacionadas en relacién con el desempefio de sus respectivas actividades comerciales. Al
30 de junio de 2025, el Sr. Eduardo S. Elsztain también era beneficiario final de aproximadamente 57,0%
de las acciones ordinarias de IRSA. No podemos asegurarle que los accionistas principales de IRSA y sus
afiliadas no limitardn o dispondran que IRSA renuncie a las oportunidades comerciales que sus afiliadas
podrian proseguir o que la gestion de otras oportunidades redundara en pos de sus intereses.

Riesgos relacionados con la inversion de IRSA en Banco Hipotecario

Al 30 de junio de 2025, IRSA poseia aproximadamente 29,12% del capital social en circulacién de Banco
Hipotecario S.A. (“Banco Hipotecario”). Los activos de Banco Hipotecario a dicha fecha ascendian a ARS
3.533.572 millones. Todas las operaciones, propiedades y clientes de Banco Hipotecario se encuentran en
Argentina. En consecuencia, la calidad de la cartera de préstamos de Banco Hipotecario, la situacion
financiera y los resultados de las operaciones dependen de las condiciones econdmicas, normativas y
politicas que prevalecen en Argentina. Estas condiciones incluyen tasas de crecimiento, tasas de inflacion,
tasas de cambio, cambios en las tasas de interés, base de depdsitos del sistema financiero argentino,
cambios en las politicas gubernamentales, inestabilidad social y otros acontecimientos politicos,
econdmicos o internacionales que tienen lugar en la Argentina o que afectan a la misma.

La estabilidad del sistema financiero depende de la capacidad de las instituciones financieras, incluido
el Banco Hipotecario, para mantener y aumentar la confianza de los depositantes.

En el caso que los depositantes no pudiesen retirar libremente su dinero de los bancos en el futuro, puede
haber un impacto negativo sustancial en la forma en que las instituciones financieras, incluido el Banco
Hipotecario, realizan sus negocios y en su capacidad para operar como intermediarios financieros. La
pérdida de confianza en los mercados financieros internacionales también puede afectar negativamente
la confianza de los depositantes argentinos en los bancos locales.

En el supuesto de una situacién econdmica adversa, incluso si no estad relacionada con el sistema
financiero, podria desencadenar un retiro masivo de capital de los bancos locales por parte de los
depositantes, como una alternativa para proteger sus activos de posibles crisis. Cualquier retiro masivo
de depdsitos podria causar problemas de liquidez en el sector financiero y, en consecuencia, una
contraccién en la oferta de crédito.

La ocurrencia de cualquiera de los anteriores podria tener un efecto material y adverso en los gastos y
negocios de Banco Hipotecario, resultados de operaciones y condicion financiera.

La calidad de los activos de las instituciones financieras estd expuesta al endeudamiento del sector
publico no financiero y del Banco Central de la Republica Argentina.

Las instituciones financieras tienen carteras significativas de bonos emitidos por el gobierno argentino y
los gobiernos provinciales, asi como préstamos otorgados a estos gobiernos.

Ademas, las instituciones financieras actualmente tienen valores emitidos por el BCRA en sus carteras,
que generalmente son a corto plazo. De acuerdo con informacion interna de Banco Hipotecario, al 30 de
junio de 2025, la exposicidn total de Banco Hipotecario al sector publico fue de ARS 1.426.663 millones,
lo que representaba el 40% de sus activos a esa fecha, y la exposicion total a valores emitidos por el BCRA
fue de USD 255.883, que representaron menos del 0,001% de sus activos totales al 30 de junio de 2025.

Banco Hipotecario podria sufrir pérdidas en sus portafolios de inversion debido a la volatilidad en los
mercados de capitales y en el tipo de cambio, lo que podria afectar significativamente la condicion
financiera y los resultados de operacién del Banco Hipotecario.

Banco Hipotecario podria sufrir pérdidas relacionadas con sus inversiones en ddlares estadounidenses
debido a cambios en los precios de mercado, incumplimientos, fluctuaciones en las tasas de interés y tipos
de cambio del mercado, cambios en la percepcién del mercado sobre la calidad crediticia tanto de los
instrumentos del sector publico como de las emisiones privadas, u otras razones. Una caida de los
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mercados de capitales puede ocasionar que el Banco Hipotecario registre pérdidas netas debido a una
disminucidn en el valor de sus carteras de inversidn, ademas de pérdidas por posiciones comerciales
causadas por la volatilidad en los precios de los mercados financieros, incluso en ausencia de una crisis
econdémica generalizada. Cualquiera de estas pérdidas podria tener un efecto material adverso en la
situacion financiera y los resultados de operacion del Banco Hipotecario.

Posibles efectos adversos de la Ley de Defensa del Consumidor y las acciones colectivas sobre Banco
Hipotecario

La Ley N.2 24.240 de Defensa del Consumidor y sus modificaciones, junto con la Ley de Tarjetas de Crédito
y las regulaciones del BCRA, establecen normas destinadas a proteger a los consumidores, incluidos los
clientes de Banco Hipotecario. El Cédigo Civil y Comercial también contiene disposiciones que favorecen
a los consumidores. La creciente aplicacion de estas leyes por parte de las autoridades y los tribunales
podria afectar negativamente la capacidad de Banco Hipotecario para cobrar pagos, lo que impactaria sus
resultados operativos.

Ademas, las acciones colectivas contra instituciones financieras, amparadas por la Constitucion Nacional
y la Ley de Defensa del Consumidor, han aumentado en Argentina. A pesar de la falta de normas
procesales claras, los tribunales han admitido acciones colectivas en varios casos que involucran a
instituciones financieras, como reclamos sobre tasas de interés o cargos de productos. Si estos reclamos
tienen éxito, podrian afectar negativamente la rentabilidad de Banco Hipotecario y del sistema financiero
en su conjunto.

Banco Hipotecario opera en un entorno altamente regulado y sus operaciones estdn sujetas a las
regulaciones de control de capital adoptadas por varias agencias reguladoras.

Las instituciones financieras estan sujetas a una gran cantidad de regulaciones relacionadas con funciones
histéricamente determinadas por el BCRA y otras autoridades reguladoras. El BCRA puede penalizar a
Banco Hipotecario y sus directores, miembros del Comité Ejecutivo y miembros de su Comité de Auditoria,
en caso de incumplimiento de la normativa aplicable. Las posibles sanciones, por cualquier
incumplimiento de la normativa aplicable, pueden variar desde sanciones administrativas y / o
disciplinarias hasta sanciones penales. Del mismo modo, la CNV, que autoriza las ofertas de valores y
regula los mercados de capitales en Argentina, tiene la autoridad de imponernos sanciones a nosotros y
al Directorio del Banco Hipotecario por incumplimiento del gobierno corporativo establecido en las leyes
de los mercados de capitales y las Reglas de la CNV. La Unidad de Informacién Financiera (“UIF”) regula
los asuntos relacionados con la prevencion del lavado de activos y tiene la capacidad de monitorear el
cumplimiento de dichas regulaciones por parte de las instituciones financieras y, eventualmente, imponer
sanciones.

No podemos asegurarle si dichas autoridades reguladoras iniciaran procedimientos contra Banco
Hipotecario, sus accionistas, directores o su Comité de Auditoria, o si penalizaran a Banco Hipotecario.
Banco Hipotecario ha adoptado “Know Your Customer” y otras politicas y procedimientos para cumplir
con sus deberes bajo las reglas y regulaciones actualmente aplicables.

Ademas de las regulaciones especificas de la industria bancaria, el Banco Hipotecario esta sujeto a una
amplia gama de regulaciones y supervision federales, provinciales y municipales generalmente aplicables
a las empresas que operan en Argentina, incluidas las leyes y regulaciones relacionadas con el trabajo, la
seguridad social, la salud publica, defensa del consumidor, proteccidon del medio ambiente, competencia
y controles de precios. No podemos asegurar que la legislacion y la regulacion existentes o futuras no
requerirdn gastos materiales por parte de Banco Hipotecario ni tendran un efecto adverso importante en
las operaciones consolidadas de Banco Hipotecario.

El aumento de la competencia y las actividades de fusiones y adquisiciones en la industria bancaria
pueden afectar negativamente al Banco Hipotecario.

Banco Hipotecario prevé una mayor competencia en el sector bancario. Si la tendencia hacia la
disminucion de los diferenciales no se ve compensada por un aumento en los volimenes de préstamos,
las pérdidas resultantes podrian conducir a fusiones en la industria. Estas fusiones podrian conducir al
establecimiento de bancos mas grandes y fuertes con mas recursos que nosotros. Por lo tanto, aunque la
demanda de productos y servicios financieros en el mercado continua creciendo, la competencia puede
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afectar negativamente los resultados de las operaciones de Banco Hipotecario, lo que resulta en una
reduccion de los margenes y comisiones.

Las futuras medidas gubernamentales pueden afectar negativamente la economia y las operaciones de
las instituciones financieras.

No podemos asegurarle que las leyes y regulaciones que rigen actualmente la economia o el sector
bancario permaneceran inalteradas en el futuro o que dichos cambios no afectaran adversamente el
negocio, la situacion financiera o los resultados de operaciones de Banco Hipotecario y la capacidad de
Banco Hipotecario para pagar su deuda en moneda extranjera.

Si la ley actualmente en vigor se modificara de manera integral, el sistema financiero en su conjunto
podria verse afectado de manera sustancial y adversa. Si alguna de estas leyes legislativas se promulgara
o sila Ley de Entidades Financieras se modificara de alguna otra manera, el impacto de las modificaciones
posteriores a las regulaciones sobre las instituciones financieras en general, el negocio de Banco
Hipotecario, su condicion financiera y los resultados de sus operaciones son inciertas.

Se esta discutiendo la opcidén de descargar en pesos una obligacion en moneda extranjera por parte del
deudor. En los ultimos afios algunas decisiones judiciales han establecido la obligacién de pagar en
moneda extranjera cuando las partes lo acuerdan libremente. No podemos garantizar que las leyes y
regulaciones actuales o futuras (incluida, en particular, la enmienda a la Ley de Entidades Financieras y la
enmienda a los estatutos del BCRA) no generen costos significativos para el Banco Hipotecario, o que no
tendran un efecto adverso en las operaciones de Banco Hipotecario.

La exposicion del Banco Hipotecario a prestatarios individuales podria conducir a niveles mds altos de
préstamos vencidos, provisiones para pérdidas crediticias y cancelaciones.

Una parte sustancial de la cartera de préstamos de Banco Hipotecario consiste en préstamos a clientes
individuales en los segmentos de ingresos medios bajos a medios de la poblacién argentina. La calidad de
la cartera de préstamos de Banco Hipotecario a individuos depende en gran medida de las condiciones
econdmicas que prevalecen periédicamente en Argentina. Las personas de ingresos bajos a medios tienen
mas probabilidades de verse expuestas y afectadas negativamente por los acontecimientos adversos en
la economia argentina que las empresas y las personas de ingresos altos. Como resultado, los préstamos
a estos segmentos representan un riesgo mayor que los préstamos a otros segmentos del mercado. En
consecuencia, el Banco Hipotecario puede experimentar niveles mas altos de montos vencidos, lo que
podria resultar en mayores provisiones para pérdidas crediticias. Por lo tanto, no puede garantizarse que
los niveles de los montos vencidos y las cancelaciones posteriores no sean materialmente mas altos en el
futuro.

Un aumento de fraude o errores de transaccion puede afectar negativamente a Banco Hipotecario.

Al igual que con otras instituciones financieras, Banco Hipotecario es susceptible, entre otras cosas, a
fraude por parte de empleados o personas ajenas, transacciones no autorizadas por parte de los
empleados y otros errores operativos (incluidos errores administrativos o de mantenimiento de registros
y errores resultantes de sistemas informaticos o de telecomunicaciones defectuosos). Dado el alto
volumen de transacciones que pueden ocurrir en una institucion financiera, los errores podrian repetirse
0 agravarse antes de ser descubiertos y reparados. Ademas, algunas de nuestras transacciones no estan
completamente automatizadas, lo que puede aumentar alin mas el riesgo de que el error humano o la
manipulacion de los empleados provoque pérdidas que pueden ser dificiles de detectar rdpidamente o en
absoluto. Las pérdidas por fraude por parte de empleados o personas ajenas, las transacciones no
autorizadas por parte de los empleados y otros errores operativos pueden afectar negativamente la
reputacion, el negocio, los resultados de las operaciones y la situacién financiera de Banco Hipotecario.

Riesgos relacionados con las Obligaciones Negociables

Nuestras Obligaciones Negociables no garantizadas estaran efectivamente subordinadas a nuestros
acreedores garantizados.

A pesar de que podemos emitir obligaciones negociables garantizadas en el marco de nuestro Programa,
las Obligaciones Negociables no estaran garantizadas con ninguno de nuestros bienes, salvo que se
especifique lo contrario en el Suplemento de Prospecto pertinente. Los tenedores de deuda garantizada
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tendran prioridad sobre cualquier reclamo de pago bajo las Obligaciones Negociables hasta el valor de los
activos que constituyen su garantia.

Si fuésemos declarados en quiebra o fuésemos objeto de una liquidacidn, o si se acelera el vencimiento
del pago de cualquier deuda garantizada, los prestamistas de dicha deuda tendrian derecho a ejercer los
recursos que se encuentran a disposicion de un prestamista garantizado. En consecuencia, el prestamista
tendra prioridad sobre cualquier reclamo de pago bajo las Obligaciones Negociables no garantizadas hasta
el valor de los activos que constituyen su garantia. Si ello ocurriera, podria no haber activos remanentes
para satisfacer los reclamos de los tenedores de las Obligaciones Negociables no garantizadas. Asimismo,
si existieran activos remanentes luego del pago a estos prestamistas, dichos activos remanentes estarian
a disposicidn de los acreedores que gozan de preferencia en virtud de la ley y podrian ser insuficientes
para satisfacer los reclamos de los tenedores de las Obligaciones Negociables no garantizadas y los
tenedores de otra deuda no garantizada, entre ellos los acreedores comerciales, que tienen igual rango
de prioridad que los tenedores de las Obligaciones Negociables no garantizadas.

Las Obligaciones Negociables y la capacidad del Emisor de efectuar pagos de capital y/o intereses en
Ddlares Estadounidenses podrian verse afectadas por disposiciones cambiarias.

Conforme lo establecido en el presente Suplemento, las Obligaciones Negociables estaran denominadas
y serdn pagaderas en Doélares Estadounidenses en la Argentina. No obstante, las normas del BCRA han
restringido y podrian restringir en el futuro el acceso al mercado de cambios por parte de las personas
juridicas para adquirir moneda extranjera destinada al pago de obligaciones pagaderas en moneda
extranjera en la Argentina, como es el caso de las Obligaciones Negociables.

En caso de mantenerse o profundizarse dichas restricciones, la posibilidad del posterior acceso al mercado
de cambios por parte de la Compaiiia para adquirir las divisas necesarias para efectuar pagos de capital
y/o de intereses bajo las Obligaciones Negociables a sus respectivas fechas de pago podria verse afectada,
teniendo que hacer frente al repago de cualquier monto adeudado bajo las Obligaciones Negociables, con
Délares Estadounidenses de libre disponibilidad.

No podemos asegurar que las disposiciones cambiarias actuales o futuras no afecten su capacidad para
efectuar los pagos correspondientes bajo las Obligaciones Negociables en Délares Estadounidenses en la
Argentina, ni el efectivo cobro de dichos montos por parte de los Inversores. Sin perjuicio de ello, la
Compaiiia se compromete a arbitrar los medios necesarios a efectos de cumplir con el pago de capital,
intereses y demds montos adeudados bajo las Obligaciones Negociables en Ddlares Estadounidenses, en
la medida permitida por la normativa aplicable.

No puede garantizarse que la calificacion de riesgo asignada a las Obligaciones Negociables no sera
objeto de una disminucion, suspension o retiro por parte de la agencia calificadora y la calificacion
crediticia podria no reflejar todos los riesgos de invertir en las Obligaciones Negociables.

La calificacion de riesgo asignada a las Obligaciones Negociables representa una evaluacion por parte de
la agencia calificadora de riesgo de la capacidad de la Compafiia de pagar sus deudas a su vencimiento.
En consecuencia, cualquier disminucidn o retiro de la calificaciéon por parte de la agencia calificadora
podria reducir la liquidez o el valor de mercado de las Obligaciones Negociables. Esta calificacidn crediticia
podria no reflejar el posible impacto de los riesgos relacionados con la estructura o la comerciabilidad de
las Obligaciones Negociables. Una calificacidn asignada podria incrementarse o disminuirse dependiendo,
entre otras cuestiones, de la evaluacion realizada por la agencia calificadora respectiva de su solidez
financiera, asi como de su evaluacién del riesgo soberano de los paises en los que la Compafiia opera
generalmente. La baja, la suspension o el retiro de dicha calificacion podrian tener un efecto negativo
sobre el precio de mercado y la comerciabilidad de las Obligaciones Negociables.

La calificacién de riesgo no constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener titulos
valores, y puede ser modificada o retirada en cualquier momento por la agencia calificadora que la emite,
y la calificadora de riesgo no emite juicio sobre el precio de mercado o la conveniencia para un inversor
particular. Las calificaciones de cada agencia deben evaluarse en forma independiente de la de cualquier
otra agencia. No podemos asegurar que la calificacion de las Obligaciones Negociables permanecera
vigente por un periodo de tiempo determinado o que la calificacidon no sera objeto de una disminucién,
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suspension o retiro en su totalidad por parte de la agencia calificadora si, a criterio de dicha agencia
calificadora, las circunstancias lo justifican.

Somos una sociedad controlante y si no recibimos distribuciones en efectivo, dividendos u otros pagos
de nuestras subsidiarias, podriamos no ser capaces de pagar el capital o los intereses sobre las
Obligaciones Negociables.

Somos una sociedad controlante y una parte de nuestras operaciones son realizadas a través de nuestras
subsidiarias. En consecuencia, dependemos de las utilidades y flujo de fondos y distribuciones en efectivo,
dividendos u otros pagos de nuestras subsidiarias para suministrar los fondos necesarios para satisfacer
nuestras obligaciones de servicio de deuda, entre ellas los pagos requeridos en relacién con las
Obligaciones Negociables. Si no recibimos distribuciones en efectivo, dividendos u otros pagos de nuestras
subsidiarias, podriamos no ser capaces de pagar el capital o los intereses sobre las Obligaciones
Negociables.

No podemos garantizar que los contratos que rijan las deudas actuales y futuras de nuestras subsidiarias
permitirdn a nuestras subsidiarias proveernos suficientes distribuciones en efectivo, dividendos u otros
pagos para financiar pagos en relacién con estas Obligaciones Negociables a su vencimiento.

Los controles de cambio y las restricciones sobre las transferencias al exterior pueden afectar su
capacidad para recibir pagos en relacién con las Obligaciones Negociables.

Argentina ha impuesto controles de cambio y restricciones a las transferencias, limitando seriamente la
capacidad de las empresas de retener divisas o realizar pagos al exterior. Ciertas medidas relativas a
controles cambiarios y restricciones a las transferencias se encuentran vigentes en la actualidad en virtud
de lo cual nuestra capacidad de realizar pagos al exterior podria verse afectada y por ende su capacidad
de recibir pagos respecto de las Obligaciones Negociables podria verse perjudicada. Para mas informacién
véase la seccidn “Controles de Cambio”.

Podria no desarrollarse un mercado de negociacién activo para las Obligaciones Negociables.

Las Obligaciones Negociables bajo este programa son valores negociables nuevos para los que no existe
un mercado de negociacion activo. Podremos presentar una solicitud de listado de las Obligaciones
Negociables de una clase en BYMA, en A3 Mercados y/o cualquier bolsa o mercado de valores autorizado
del pais o del exterior; pero no podemos garantizar que estas solicitudes, de ser efectuadas, seran
aprobadas. Asimismo, podremos no listar las Obligaciones Negociables de una clase en cualquier bolsa de
valores o sistema de listado. Si las Obligaciones Negociables se negocian con posterioridad a su emisién
inicial, podran negociarse con descuento respecto de su precio de oferta inicial, dependiendo de las tasas
de interés vigentes, el mercado de valores negociables similares, las condiciones econémicas generales y
nuestro desempefio financiero.

No puede garantizarse que se desarrollara un mercado de negociacion activo para las Obligaciones
Negociables de cualquier clase, o que, en caso de desarrollarse, éste se mantendra. Si no se desarrolla o
no se mantiene un mercado de negociacidon activo para las Obligaciones Negociables, el precio de
mercado y la liquidez de las Obligaciones Negociables podrian verse afectados.

Podremos rescatar las Obligaciones Negociables antes de su vencimiento.

Las Obligaciones Negociables son rescatables a nuestra opcion en caso de producirse ciertos cambios en
los impuestos argentinos, y si asi se indica en el Suplemento de Prospecto respectivo, las Obligaciones
Negociables también podran ser rescatables a nuestra opcién por cualquier otra razén. Podremos optar
por rescatar estas Obligaciones Negociables en momentos en que las tasas de interés vigentes puedan ser
relativamente bajas. En consecuencia, un inversor podria no ser capaz de reinvertir el producido del
rescate en un valor negociable comparable a una tasa de interés efectiva tan alta como la aplicable a las
Obligaciones Negociables. En todos los casos de rescate, se garantizara el trato igualitario entre los
inversores.

Las sentencias de tribunales competentes tendientes a hacer cumplir obligaciones denominadas en
moneda extranjera pueden ordenar el pago en pesos argentinos.

Si se iniciaran procedimientos ante los tribunales argentinos competentes con el objeto de hacer valer las
obligaciones de la Compafiia bajo las Obligaciones Negociables, estas obligaciones podrian resultar
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pagaderas en pesos argentinos por una suma equivalente al monto de pesos argentinos requerido para
cancelar la obligacién denominada en Délares Estadounidenses bajo los términos acordados y sujeto a la
ley aplicable o, alternativamente, segun el tipo de cambio del peso argentino — Délar Estadounidense
vigente al momento del pago o el tipo de cambio que establezca la jurisprudencia. No podemos asegurar
que dichos tipos de cambio brindaran a los Inversores una compensacion total del monto invertido en las
Obligaciones Negociables con mas los intereses devengados.

Por otro lado, hasta la sancién del DNU 70/23, el CCCN establecia que las obligaciones estipuladas en
moneda que no fueran de curso legal en la Republica Argentina deberian ser consideradas como “de dar
cantidades de cosas”, pudiendo el deudor liberarse de su obligaciéon entregando el equivalente en
moneda de curso legal. Sin perjuicio de lo regulado por el articulo 4 de la Ley de Obligaciones Negociables,
y de la actual redaccién del articulo 765 del CCCN conforme fuera modificado por el DNU 70/23, no
podemos asegurar que la anterior redaccién del articulo 765 del CCCN no recobrara vigenciay, en tal caso,
que las obligaciones asumidas bajo las Obligaciones Negociables seran consideradas como de “dar sumas
de dinero” en virtud de la interpretacion a la que puedan dar lugar los articulos mencionados.
Consecuentemente, no podemos asegurar que en el futuro un tribunal no interprete o determine a las
obligaciones de pago en Ddlares Estadounidenses asumidas bajo las Obligaciones Negociables como
obligaciones de “dar cantidades de cosas”.

No obstante lo antedicho, si en cualquier Fecha de Pago de Intereses y/o en la Fecha de Vencimiento, la
Compaiiia no tuviera acceso a Délares Estadounidenses como resultado de una restriccion o prohibicion
legal impuesta en Argentina, la Compaiiia podra cumplir validamente con su obligacién de pago mediante
la entrega de cualquier titulo publico denominado en Délares Estadounidenses por un monto y valor
nominal cuyo precio de realizacion venta en el mercado local sea equivalente, neto de impuestos, gastos
y comisiones que puedan ser de aplicacion en relacidn con la venta de dichos titulos, a una suma de
Délares Estadounidenses igual al monto en Ddlares Estadounidenses adeudado en concepto de pago de
intereses y/o de amortizacidn bajo las Obligaciones Negociables.
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DESTINO DE LOS FONDOS

Asumiendo un escenario base de emisién estimado de USD 15,0 millones de las Obligaciones Negociables
ofrecidas por el presente, la Compafiia estima que los fondos provenientes de esta emisidn ascenderan a
aproximadamente USD 14,9 millones netos de gastos y comisiones, los cuales la Compafiia estima que
ascenderan a la suma de USD 0,1 millones.

Para mas informacion respecto a los gastos y comisiones, véase la seccion “Gastos de la Emision” en este
Suplemento de Prospecto.

Destinaremos el producido neto proveniente de la emisién de las Obligaciones Negociables, en
cumplimiento de los requisitos del Articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables, y otras
reglamentaciones aplicables para uno o mas de los siguientes fines:

(i) cualquiera de los usos estipulados en el Articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables; y/o (ii) la
integracion de capital de trabajo en Argentina, principalmente inversién en insumos e infraestructura para
la produccién de la campafia agropecuaria correspondiente al afio fiscal en curso y/o al siguiente afio
fiscal; y/o (iii) la integracion de aportes de capital en sociedades controladas o vinculadas a la Compafiia
y/o financiamiento del giro comercial de su negocio, cuyo producido se aplique exclusivamente a los fines
especificados en el Articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables, y/o (iv) el repago de deuda de corto
plazo compuesta entre otras por financiaciones con entidades bancarias, incluyendo acuerdos en cuenta
corriente y préstamos con instituciones bancarias del pais por un monto aproximado a la fecha del
presente Suplemento de Prospecto menor a ARS 1.000 millones o préstamos bancarios en moneda local
0 extranjera, mas sus intereses, y para el repago de obligaciones negociables en circulacion de la
Compaiiia.

El monto de los destinos de los fondos no superard en ningln caso el monto recibido de la colocacién neta
de gastos y comisiones.

En caso de que los fondos provenientes de esta emisidn fueran menores a lo esperado e indicado en esta
seccidn, la Compaiiia dard prioridad al destino indicado en el apartado (i) precedente, sin perjuicio de que
este orden de prioridad podra variar dependiendo del analisis de las circunstancias concretas, de las
condiciones de mercado vigentes periddicamente y de la mayor conveniencia de la Compaiiia. Por ende,
podremos modificar los destinos antes descriptos en forma acorde con nuestra estrategia comercial, asi
como el orden de prioridad de los mismos. Dado que nuestra estrategia estd centrada principalmente en
la identificacidn y el desarrollo de oportunidades comerciales dentro del marco de nuestras actividades,
podriamos no emplear los fondos netos derivados de |la oferta en forma inmediata, dada la naturaleza de
mediano y largo plazo de nuestras inversiones.

MIENTRAS SE ENCUENTRE PENDIENTE SU APLICACION, LOS FONDOS PODRAN INVERTIRSE EN
INSTRUMENTOS FINANCIEROS LIQUIDOS DE ALTA CALIDAD Y EN OTRAS INVERSIONES DE CORTO
PLAZO.

Para mas informacidn respecto a los gastos y comisiones, véase la seccion “Gastos de la Emision” en este
Suplemento de Prospecto.
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GASTOS DE EMISION

Se estima que los gastos de la emisidon seran de aproximadamente USD 0,1 millones, sobre una colocacién

de base de USD 15 millones.

(en millones de

usD)
1Y LoTy 1 {0 T o] -] SRR uUsD 15,0
Colocadores (comision colocacion).......cccuveevueerieeeiieesieeeseeeceeeseee s uUsD 0,09 0,60%
Honorarios (Abogados / AUdIitores) ........ccceeceevcieeecieeiieesiree e UsSD 0,02 0,13%
Aranceles (CNV / BYMA / A3) ..uviiiieieeeceeecee sttt usD 0,01 0,07%
OroS COSTOS (..ot usD 0,01 0,07%
TOtAl ..o e e uUsD 0,13 0,87%

Incluyendo, sin limitacidn, publicaciones, honorarios de escribania y certificaciones, gastos vinculados a

la difusidn, honorarios por calificacidn de riesgo y demas gastos pertinentes.

A todos los gastos de emision debera adiciondrsele el IVA, excepto en el caso de las comisiones que seran

abonadas a los Colocadores, y los aranceles de A3, ByMA y CNV.
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ANTECEDENTES FINANCIEROS TRIMESTRALES

Para mayor detalle de la informacidén referente a antecedentes financieros, se recomienda a los
potenciales Inversores revisar conjuntamente con ésta seccidn la seccidn “Antecedentes Financieros
Anuales” de este Suplemento de Prospecto que actualiza la informacién del Prospecto de fecha 31 de
octubre de 2024.

La presente seccion complementa y actualiza el titulo “Antecedentes Financieros Anuales” de este
Suplemento de Prospecto con informacidn correspondiente al periodo trimestral finalizado el 30 de
septiembre de 2025.

La informacion financiera consolidada trimestral incluida, no es comparable con la informacién anual
presentada en la seccidn “Antecedentes Financieros Anuales” de este Suplemento de Prospecto, ya que
la informacidn anual no fue reexpresada por ajuste por inflacién al 30 de septiembre de 2025.

El siguiente resumen de la informacién contable consolidada ha sido obtenido de nuestros estados
financieros consolidados por el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2025 y el ejercicio
finalizado el 30 de junio de 2025, los cuales han sido oportunamente presentados ante la CNV. Esta
informacion debe leerse juntamente con y esta condicionada en su totalidad por referencia a nuestros
estados financieros consolidados y al analisis en “Resefia y Perspectiva Operativa y Financiera” que se
incluye en esta seccion del presente Suplemento de Prospecto.

El estado de resultados consolidado y el estado de flujo de efectivo para los periodos de tres meses
finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024 y el estado situacidn financiera consolidado al 30 de
septiembre de 2025 y al 30 de junio de 2025 se derivan de nuestros estados financieros revisados
publicados el 11 de noviembre de 2025 (Estados financieros separados ID 3441725 - Estados financieros
consolidados ID 3441727).

Resumen de informacidn contable y de otra indole consolidada de la Compaiiia de acuerdo a las NIIF:

Periodo de tres meses finalizado el
30 de septiembre
2024
Ajustado (i)
en millones de ARS

2025

Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales Consolidado (excepto por informacién por
accion)
Ingresos 318.529 269.701
Costos (209.867) (182.827)
Rfeco,ngcimiento inicial y c?mbios en el valor razonable de activos (1.759) (2.582)
bioldgicos y productos agricolas en el punto de cosecha
Cambios en el valor neto de realizacion de los productos agricolas tras 7972 2 666
la cosecha
Resultado bruto 114.175 86.958
Besult.a’do neto por cambios en el valor razonable de propiedades de 217.265 (292.780)
inversién
Resultado por venta de campos - 28.938
Gastos generales y de administracion (27.842) (26.256)
Gastos de comercializacion (27.840) (24.155)
Otros resultados operativos, netos (7.805) (152)
Honorarios por gerenciamiento (2.968) -
Resultado operativo 264.985 (227.447)
Resultado por participacion en asociadas y negocios conjuntos (4.663) 9.446
Resultado antes de resultados financieros e impuesto a las ganancias 260.322 (218.001)
Ingresos financieros 4.298 5.487
Costos financieros (36.577) (23.785)
Otros resultados financieros (36.119) 69.910
RECPAM (1.084) 8.367
Resultados financieros, netos (69.482) 59.979
Resultado antes de impuesto a las ganancias 190.840 (158.022)
Impuesto a las ganancias (80.707) 80.135
Resultado del periodo 110.133 (77.887)

Otros resultados integrales:
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Conceptos que pueden ser reclasificados posteriormente a
resultados:

Diferencia de conversidn y otros resultados integrales de subsidiarias y
asociadas

Superavit por revaluacion

Total de otros resultados integrales del periodo

Resultado y otros resultados integrales del periodo

Resultado del periodo atribuible a:

Accionistas de la sociedad controlante

Interés no controlante

Resultado integral atribuible a:

Accionistas de la sociedad controlante

Interés no controlante

Resultado por accién del periodo atribuible a los accionistas de la
sociedad controlante:

Basico

Diluido

58.492 (24.278)
- 329
58.492 (23.949)
168.625 (101.836)
36.844 (34.655)
73.289 (43.232)
57.472 (43.081)
111.153 (58.755)
60,53 (58,29)
55,80 (58,29)

(i) Ver Nota 1 a los estados financieros intermedios condensados consolidados al 30 de septiembre de 2025.

Periodo finalizado
el 30 de septiembre
de 2025

Ejercicio
finalizado el 30
de junio de 2025

Estado consolidado de situacion financiera

en millones de ARS
(excepto por informacion por accién)

ACTIVO
Activo no corriente

Propiedades de inversion 2.784.876 2.547.600
Propiedades, planta y equipo 803.282 755.215
Propiedades para la venta 140.930 132.164
Activos intangibles 30.447 30.201
Derecho de uso de activos 163.491 129.319
Activos bioldgicos 48.718 46.152
Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 192.278 198.731
Activos por impuesto diferido 14.128 13.650
Créditos por impuesto a las ganancias 76 81
Activos restringidos 4.394 -
Créditos por ventas y otros créditos 196.134 186.215
Inversiones en activos financieros 37.373 29.492
Instrumentos financieros derivados 2.861 2.616
Total del activo no corriente 4.418.988 4.071.436
Activo corriente

Propiedades para la venta 35.621 37.825
Activos bioldgicos 83.858 111.989
Inventarios 218.242 187.997
Créditos por impuesto a las ganancias 626 1.284
Créditos por ventas y otros créditos 448.266 469.279
Inversiones en activos financieros 395.369 239.715
Instrumentos financieros derivados 13.440 7.186
Efectivo y equivalentes de efectivo 224.748 265.826
Total del activo corriente 1.420.170 1.321.101
TOTAL DEL ACTIVO 5.839.158 5.392.537
PATRIMONIO NETO

Capital social 625 607
Acciones propias en cartera 7 7
Ajuste integral del capital social y acciones propias en cartera 301.261 301.261
Warrants 19.250 23.261
Prima de emisién 400.066 386.435
Prima de negociacion de acciones propias (33.186) (33.186)
Reserva legal 45.794 45.794
Otras reservas 229.232 218.736
Resultados no asignados 122.442 85.598
Atribuible a los accionistas de la sociedad controlante 1.085.491 1.028.513
Interés no controlante 1.439.959 1.317.404
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TOTAL DEL PATRIMONIO NETO
PASIVO

Pasivo no corriente

Deudas comerciales y otras deudas
Préstamos

Pasivos por impuesto diferido
Provisiones

Remuneraciones y cargas sociales
Impuesto a las ganancias a pagar
Pasivo por arrendamientos
Instrumentos financieros derivados
Total del pasivo no corriente
Pasivo corriente

Deudas comerciales y otras deudas
Préstamos

Provisiones

Remuneraciones y cargas sociales
Impuesto a las ganancias a pagar
Pasivo por arrendamientos
Instrumentos financieros derivados
Total del pasivo corriente

TOTAL DEL PASIVO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Estados de flujo de efectivo consolidados

Flujo neto de efectivo generado por actividades operativas
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de
financiacion

Otra informacion financiera

Resultado por accién bésico (1)

Resultado por accién diluido @

Resultado por accién basico por ADS (1)3)
Resultado por accién diluido por ADS (23)
Capital social

Numero de Acciones

Promedio ponderado de acciones en circulacion
Promedio ponderado de acciones ordinarias diluido®
Dividendos pagados (5

Dividendos pagados por accién

Dividendos pagados por ADS )

Depreciacion y amortizacion

Inversiones de capital (¢

Margen bruto

Margen operativo (¥

Margen neto (10

Rentabilidad (14

(i) Ver Nota 1 a los estados financieros intermedios condensados consolidados al 30 de septiembre de 2025.
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2.525.450 2.345.917
71.290 81.994
1.014.472 855.537
968.721 915.093
44519 34.367
126 132
23.458 -
118.392 93.726
5.496 4.204
2.246.474 1.985.053
414.938 350.245
500.071 567.735
4.650 5.557
40.477 40.339
58.258 60.134
44,817 33.761
4.023 3.796
1.067.234 1.061.567
3.313.708 3.046.620
5.839.158 5.392.537

Periodo de tres meses finalizado el 30 de
septiembre

2025 2024 Ajustado (i)

en millones de ARS

(excepto por informacion por accion)

151.967
(158.814)

(39.188)

53.327
(68.673)

(27.385)

Periodo de tres meses finalizado el 30
de septiembre

2025

2024 Ajustado

(i)

en millones de ARS
(excepto por informacion por accién)

60,53

55,80
605,35
558,05

632
631.844.155
608.642.492
660.233.062
(3.004)

(5)

(50)

4305
35.915

0,36

0,82

0,35

0,05

(58,29)
(58,29)
(582,86)
(582,86)
598
598.639.142
594.569.134
709.409.109
(4.390)

(7)

(74)

4.057
37.874

0,33

(0,84)

(0,29)

(0,03)

Periodo/ejercicio finalizado el




30 de septiembre 30 de junio de
de 2025 2025
en millones de ARS
(excepto por informacién por accién)

Capital de trabajo (") 352.936 259.534
Liquidez (11) 1,33 1,24
Solvencia (12) 0,76 0,77
Inmovilizaciéon de capital (13) 0,76 0,76

(1) Elresultado neto basico por accidn se calcula dividiendo el resultado neto disponible para los tenedores de acciones
ordinarias correspondiente al periodo por el promedio ponderado de acciones en circulacién durante el periodo.
(2) Elresultado neto diluido por accidn se calcula dividiendo el resultado neto correspondiente al periodo por la cantidad
promedio ponderado de acciones ordinarias suponiendo ejercicios de warrants en circulacion.
(3) Determinado multiplicando los montos por accién por diez (una ADS es igual a diez acciones ordinarias).
(4) Considerando el ejercicio de todos los warrants en circulacion para la compra de nuestras acciones ordinarias.
(5) Los montos de dividendos, correspondientes a los ejercicios fiscales finalizados al 30 de junio de cada afio, son
determinados por la Asamblea Anual de Accionistas, la cual tiene lugar en octubre de cada afio.
(6) Montos reexpresados correspondientes a las altas de propiedades de inversion y propiedades, planta y equipo. Ver Notas
8y 9 alos estados financieros intermedios condensados consolidados al 30 de septiembre de 2025 y 2024.
(7) Se calculé como la diferencia entre el Activo corriente y el Pasivo corriente.
(8) Elresultado bruto dividido por la suma de los ingresos y el reconocimiento inicial y cambios en el valor razonable de
activos bioldgicos y productos agricolas en el punto de cosecha.
(9) Elresultado operativo dividido por la suma de los ingresos y el reconocimiento inicial y cambios en el valor razonable de
activos bioldgicos y productos agricolas en el punto de cosecha.
(10) El resultado neto dividido por la suma de los ingresos y el reconocimiento inicial y cambios en el valor razonable de activos
bioldgicos y productos agricolas en el punto de cosecha.
(11) Se calculd como la relacion Activo corriente / Pasivo corriente.
(12) Se calculdé como la relacién Patrimonio Neto / Total del Pasivo.
(13) Se calculé como la relacién Activo no corriente / Total del Activo.
(14) Se calculé como la relacién Resultado neto / Patrimonio Neto promedio.

30.09.2025
Resultado neto (30/09/2025) 110.133 005
Patrimonio neto promedio ((30/09/25 + 30/06/25) /2) (2.525.450 + 2.345.917) / 2 !
30.09.2024 Ajustado (i)
Resultado neto (30/09/2024) (77.887) (0,03)
Patrimonio neto promedio ((30/09/24 + 30/06/24) /2) (2.185.083 +2.308.243) / 2 !
Liquidez

Al 30 de septiembre de 2025 el indice de liquidez era de 1,33 comparado con 1,24 correspondiente al 30
de junio de 2025. La mejora de la liquidez durante el periodo 2026 respecto de 2025 se explica
principalmente por un aumento significativo de las inversiones en activos financieros corrientes y un
aumento en los inventarios, que elevaron el activo corriente en mayor proporcién que el aumento del
pasivo corriente.

Solvencia

Al 30 de septiembre de 2025 el indice de solvencia era de 0,76, comparado con 0,77 correspondiente al
30 de junio de 2025, respectivamente. La variacion se explica principalmente por un aumento en el
patrimonio neto debido al resultado del periodo que se debe por el resultado positivo por cambios en el
valor razonable de propiedades de inversion.

Inmovilizacion de Capital

Al 30 de septiembre de 2025 el indice de Inmovilizacidon de Capital era de 0,76, comparado con 0,76
correspondiente al 30 de junio de 2025. El indice se mantuvo constante debido a que el aumento del
activo no corriente (principalmente propiedades de inversidon y propiedades, planta y equipo) fue
acompanado por un aumento proporcional del activo total, impulsado por mayores activos corrientes
como instrumentos financieros e inventarios.
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Rentabilidad

Al 30 de septiembre de 2025 el indice de rentabilidad era de 0,05, comparado con (0,03) correspondiente
al 30 de septiembre de 2024. El aumento de la rentabilidad en 2025 respecto de 2024 se explica
principalmente por un incremento del resultado neto del periodo. Este mayor resultado se origind, entre
otras causas, por el resultado positivo por cambios en el valor razonable de propiedades de inversion y el
impuesto a las ganancias reconocido. En contraste, la variacion negativa en 2024 estuvo fuertemente
influenciada por el resultado negativo por cambios en el valor razonable de propiedades de inversion.

Capitalizacion y Endeudamiento:

El siguiente cuadro indica nuestra deuda de corto y largo plazo, nuestro patrimonio neto y la capitalizacion
total consolidada al 30 de septiembre de 2025 de acuerdo con las NIIF sobre una base real. Este cuadro
debe leerse junto con el capitulo “Estados de evolucién del patrimonio neto consolidados” y nuestros
estados financieros incluidos en el Suplemento de Prospecto, y esta condicionado en su totalidad por
ellos. El cuadro ha sido confeccionado de acuerdo con las NIIF.

Al 30 de septiembre de 2025
(en millones de ARS)

Préstamos Corrientes 500.071
Préstamos No Corrientes 1.014.472
Total Préstamos () 1.514.543

Patrimonio Neto:

Capital social 625
Acciones propias en cartera 7
Ajuste integral del capital social y acciones propias en cartera 301.261
Warrants ) 19.250
Prima de emisién 400.066
Prima por negociacidn de acciones propias en cartera (33.186)
Reserva legal (3 45.794
Otras reservas 229.232
Resultados no asignados 122.442
Interés no controlante 1.439.959
Total Patrimonio Neto 2.525.450
Total capitalizacién (4 4.039.993

(1) Deltotal de préstamos, ARS 76.753 millones corresponde a deuda garantizada y ARS 1.437.790 millones corresponde a deuda
no garantizada.

(2) Enelmes de marzo de 2021, en conjunto con el aumento de capital de la Sociedad, por la totalidad de 90.000.000 de nuevas
acciones (o su equivalente en ADSs) ofrecidas, se emitieron 90.000.000 de opciones que facultaran a los tenedores a través
de su ejercicio para adquirir nuevas acciones. Las opciones podran ser ejercidas trimestralmente los dias 17 al 25 (inclusive)
de los meses de febrero, mayo, septiembre y noviembre de cada afio (siempre que dichas fechas sean dias habiles en la ciudad
de Nueva York y en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires) hasta su vencimiento a los 5 afios de la fecha de emisién. Con fecha
10 de noviembre de 2025, informamos que las opciones en circulacidon (warrants) para suscribir acciones ordinarias de la
Compafiia han sufrido modificaciones como consecuencia del pago del dividendo en efectivo y en especie y de la atribucién
de acciones propias entre sus accionistas que efectudramos con fecha 7 de noviembre de 2025, siendo el ratio de 1,5417
acciones por opcidn y un precio de USD 0,3669 por accion. Para mayor informacion ver “Acontecimientos Recientes Cresud -
Ajuste de Warrants”.

(3) Bajo la ley argentina, estamos obligados a destinar el 5% de nuestro resultado del ejercicio a una reserva legal hasta que el
monto de dicha reserva legal sea igual al 20% de nuestro capital en circulacion.

(4) La capitalizacidn total consiste en la suma de Patrimonio Neto y el total de Préstamos.

El siguiente cuadro desglosa el pasivo total, clasificando las deudas segun su tipo al 30 de septiembre de
2025.

Valor contable al 30.09.2025
(en millones de ARS)

Obligaciones negociables 1.307.245
Deudas financieras bancarias 184.172
Cauciones 11.013
Otros préstamos 12.113
Total 1.514.543
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A la fecha del presente Suplemento de Prospecto, las deudas financieras que componen el pasivo total no
tuvieron variaciones significativas respecto del cuadro anterior.

El siguiente cuadro indica el vencimiento de las obligaciones en los siguientes tramos desde el 30 de
septiembre de 2025:

Negocio Agropecuario

30.09.2025
Menos de 2 Menos de 6 Meno~s del May?r al Total
meses meses afio afio
(millones de ARS)
Obligaciones negociables 15.709 128.923 64.728 422.772 632.132
E::j:rsi:;”anc'eras 40331 83.907 43.966 5.724 173.928
Cauciones 11.013 - - - 11.013
Otros préstamos - 6.876 - - 6.876
Total 67.053 219.706 108.694 428.496 823.949
Negocio Inmobiliario
30.09.2025
Menos de 2 Menos de 6 Menoﬂs del May?r al Total
meses meses afo afo
(millones de ARS)
Obligaciones negociables - 39.080 54.541 581.492 675.113
Deuda§ financieras 9.494 750 ) ) 10.244
bancarias
Otros préstamos - 753 - 4.484 5.237
Total 9.494 40.583 54.541 585.976 690.594
Indicadores de endeudamiento
30.09.2025 30.06.2025
Endeudamiento / Pasivo Total 45,7% 46,7%
Endeudamiento / Activo Total 25,9% 26,4%
Endeudamiento / Patrimonio neto 60,0% 60,7%
Endeudamiento / Resultado 1.375,2% 598,6%

Informacion requerida por el Criterio Interpretativo 94 CNV

La informacion financiera incluida en este apartado es aproximada (excepto por aquella informacion
expresada al 30 de septiembre de 2025), no ha sido auditada por auditores independientes y ha sido
incorporada Unicamente a efectos de dar cumplimiento al criterio interpretativo No. 94 de la CNV. De esta
manera, el siguiente cuadro indica el vencimiento de las obligaciones correspondientes a Cresud S.A.C.I.F
y A. separado, en los siguientes tramos desde el 20 de noviembre de 2025:

20 de noviembre de 2025 (en millones de ARS) !

Menos de 2 Menos de 6 Menoﬁs del May?r al Total
meses meses aino aio

Obligaciones 32.097 114.808 32.502 307702  487.110
negociables
peudas financieras 14.250 47.025 . - 61275
bancarias
Pagarés
electrénicos i i i i i
Cauciones - - - - -
Otros préstamos 1 - - - 1
Total 46.348 161.833 32.502 307.702 548.386

(1) Se toma el tipo de cambio vendedor divisa de ARS 1.425 del Banco Nacién, del 20 de noviembre de 2025.
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Conforme a la tabla anterior, el porcentaje de obligaciones negociables que compone el total de la deuda
de Cresud S.A.C.I.F y A. separado, es del 88,83%. Mientras que las deudas financieras bancarias 11,17% y
otros préstamos 0,0002%.

Capital Social

Al 30 de septiembre de 2025, la cantidad de acciones y el capital social de la Sociedad era de 631.844.155,
y la cantidad de opciones en circulacion era de 60.669.566. Para informacién relacionada con nuestro
capital social, incluyendo breves resimenes de determinadas disposiciones de nuestro estatuto, la Ley
General de Sociedades y determinadas leyes y reglamentaciones conexas de Argentina consultar la
seccién “Capital Social” del Prospecto de fecha 31 de octubre de 2024.

Resefa y Perspectiva Operativa y Financiera

La siguiente informacién sobre el resultado de nuestras operaciones se deben leer con nuestros estados
financieros consolidados y nuestros estados financieros intermedios condensados consolidados no
auditados para el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2025 y sus notas relacionadas.

() Linea de negocios agropecuarios:

Las siguientes tablas presentan los segmentos incluidos en la linea de negocio agropecuario:

30.09.2025
Lo Ventas y Total
Produccién L. . .
S, transfo'rmacwn Corporativo Otros Negocio )
de tierras agropecuario
(En millones de ARS)
Ingresos 137.523 - - 52.640 190.163
Costos (122.794) (62) - (37.050) (159.906)
Reconocimiento inicial y cambios en el
valor razonable de los activos bioldgicos y (2.500) - - - (2.500)
productos agricolas al punto de cosecha
Cambios en el vaIlor neto de realizacion de 7972 ) ) ) 7972
los productos agricolas tras la cosecha
Resultado bruto 19.501 (62) - 15.590 35.029
Gastos generales y de administracion (7.003) (47) (1.149) (3.356) (11.555)
Gastos de comercializacién (13.482) (15) - (8.154) (21.651)
Otros resultados operativos, netos 3.976 (10.168) - 705 (5.487)
Resultado operativo 2.992 (10.292) (1.149) 4.785 (3.664)
Resultado por participacion en asociadas (669) - - (67) (736)
Resultado del segmento 2.323 (10.292) (1.149) 4,718 (4.400)
Propiedades de inversion - 82.126 - - 82.126
Propiedades, planta y equipo 665.427 45.884 - 3.634 714.945
Part.|C|paC|on en asociadas y negocios 8.966 ) ) 256 9.222
conjuntos
Otros activos reportables 240.090 - - 110.206 350.296
Activos reportables 914.483 128.010 - 114.096 1.156.589
30.09.2024
L. Ventas y Total
Produccion L. . :
NSRRI, transfo.rmaaon Corporativo Otros Negocio )
de tierras agropecuario
(En millones de ARS)
Ingresos 118.826 - - 32.884 151.710
Costos (102.339) (87) - (37.564) (139.990)
Reconocimiento inicial y cambios en el
valor razonable de los activos bioldgicos y (2.960) - - - (2.960)
productos agricolas al punto de cosecha
Cambios en el vaI’or neto de realizacion de 2,666 ) ) ) 2,666
los productos agricolas tras la cosecha
Resultado bruto 16.193 (87) - (4.680) 11.426
Resultado neto por cambios en el valor
razonable de propiedades de inversién ) (606) ) ) (606)
Resultado por venta de campos - 28.938 - - 28.938
Gastos generales y de administracion (6.706) (24) (1.125) (3.803) (11.658)
Gastos de comercializacién (11.407) (903) - (6.098) (18.408)
Otros resultados operativos, netos 4.624 (212) - 739 5.151
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Resultado operativo 2,704 27.106 (1.125) (13.842) 14.843

Resultado por participacién en asociadas (647) - - (661) (1.308)
Resultado del segmento 2.057 27.106 (1.125) (14.503) 13.535
Propiedades de inversién - 90.093 - - 90.093
Propiedades, planta y equipo 654.498 1.862 - 4.717 661.077
Part.lupauon en asociadas y negocios 9.248 ) ) 1.030 10.278
conjuntos

Otros activos reportables 169.033 - - 111.958 280.991
Activos reportables 832.779 91.955 - 117.705 1.042.439

(1) Linea de negocio de propiedades urbanas e inversiones:

Las siguientes tablas presentan los segmentos incluidos en el negocio de propiedades urbanas e

inversiones:
30.09.2025
Centr.os Oficinas Ventas y Hoteles Otros Total
comerciales desarrollos
(En millones de ARS)

Ingresos 72.823 6.085 4.052 17.787 2.455 103.202
Costos (6.322) (574) (3.368) (12.174) (798) (23.236)
Resultado bruto 66.501 5.511 684 5.613 1.657 79.966
Resu‘Itado neto por cafr}bps en el valor razonable de 63.953 45.623 107.624 . (205) 216.995
propiedades de inversion (i)

Gastos generales y de administracion (8.050) (497) (3.625) (2.628) (1.641) (16.441)
Gastos de comercializacidn (3.716) (217) (723) (1.268) (397) (6.321)
Otros resultados operativos, netos 468 147 70 (169) (2.995) (2.479)
Resultado operativo 119.156 50.567 104.030 1.548 (3.581) 271.720
Resultado por participacion en asociadas y negocios conjuntos - - - - (4.492) (4.492)
Resultado del segmento 119.156 50.567 104.030 1.548 (8.073) 267.228
Propiedades de inversion y propiedades para la venta 1.610.386 314.334 961.704 - 2.040 2.888.464
Propiedades, planta y equipo 4.950 534 28.302 50.446 4.138 88.370
Participacién en asociadas y negocios conjuntos - - - - 175.660 175.660
Otros activos reportables 2.200 1.879 - 668 3.189 7.936
Activos reportables 1.617.536 316.747 990.006 51.114 185.027 3.160.430

(i) Para el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2025, el resultado neto por cambio en el valor razonable de las
propiedades de inversidon fue una ganancia de ARS 216.995 millones. El impacto neto de los valores en pesos de nuestras
propiedades fue principalmente consecuencia del cambio en las condiciones macroecondémicas:

Nivel 2:

(a) El valor de nuestros edificios de oficinas, reservas y otras propiedades para alquiler medido en términos reales aumentd un
18,24% durante el periodo de tres meses al 30 de septiembre de 2025 debido a la variacion del tipo de cambio implicito del periodo
la cual estuvo por encima de la inflacidén. Asimismo, se evidencia el impacto por las ventas y adquisiciones del periodo.

Nivel 3:

(a) resultado neto negativo de ARS 73.514 millones debido a la variacién de la tasa de crecimiento de ingresos proyectada,
conversion a ddlares del flujo de fondos proyectado en pesos de acuerdo a las estimaciones de tipo de cambio proyectado utilizadas
en el flujo de fondos, y cambio de fecha de la valuacion;

(b) impacto positivo de ARS 202.907 millones producto de la conversion a pesos del valor de los centros comerciales en délares en
funcidn al tipo de cambio de cierre del periodo;

(c) una disminucidn de 9 puntos basicos en la tasa de descuento utilizada para flujos y de 11 puntos baésicos en la tasa de descuento
utilizada para la perpetuidad, originada principalmente por una baja de los componentes de riesgo pais de la tasa de descuento
WACC utilizada para descontar el flujo de fondos, que generd un aumento en el valor de los centros comerciales de ARS 17.356
millones;

Adicionalmente, por el impacto del ajuste por inflacion se reclasificaron por centros comerciales ARS 85.927 millones a Resultado
por exposicion a cambios en el poder adquisitivo de la moneda.

30.09.2024
Centr.os Oficinas Ventas y Hoteles Otros Total
comerciales desarrollos
(En millones de ARS)

Ingresos 68.304 5.403 1.926 18.212 1.672 95.517
Costos (4.829) (378) (1.821) (11.198) (1.075) (19.301)
Resultado bruto 63.475 5.025 105 7.014 597 76.216
Resu_ltado neto ;_)or carrl\blos en el valor razonable de (7.344) (89.257) (195.506) ) (245) (202.352)
propiedades de inversion

Gastos generales y de administracion (6.685) (538) (2.609) (3.231) (1.683) (14.746)
Gastos de comercializacion (3.256) (126) (555) (1.390) (440) (5.767)
Otros resultados operativos, netos (96) (86) (9.039) (71) 3.944 (5.348)
Resultado operativo 46.094 (84.982) (207.604) 2.322 2.173 (241.997)
Resultado por participacién en asociadas y negocios } . } . 10.444 10.444

conjuntos
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Resultado del segmento

Propiedades de inversidn y propiedades para la venta
Propiedades, planta y equipo

Participacidn en asociadas y negocios conjuntos
Otros activos reportables

Activos reportables

46.094 (84.982) (207.604) 2.322 12.617 (231.553)
1.022.759 353.143 872.230 - 2914  2.251.046
4.494 511 28.308 45.539 4.283 83.135

- - - - 192.336 192.336

1.272 933 70.522 995 3.117 76.839
1.028.525 354,587 971.060 46.534 202.650  2.603.356
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Analisis y Discusion de la Direccion sobre la Situacion Financiera y los Resultados de las Operaciones

A continuacién, se presenta un resumen de las lineas de negocio y una conciliacién entre el total del resultado operativo segun |

resultado operativo seglin estado de resultados por los periodos de tres meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024:

a informacion por segmentos vy el

Negocio propiedades urbanas e

Negocio Agropecuario inversiones Total informacién por Neg Ajustes Eli inter- Total estado de resultados
30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025 30.09.2024 Var 30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025 30.09.2024 Var.
(en millones de ARS)
Ingresos 190.163 151.710 38.453 103.202 95.517 7.685 293.365 247.227 46.138 (610) (560) (50) 26.667 23.457 3.210 (893) (423) (470) 318.529 269.701 48.828
Costos (159.906)  (139.990) (19.916) (23.236) (19.301)  (3.935)  (183.142)  (159.291) (23.851) 64 55 9 (26.795) (23.591) (3.204) 6 - 6  (209.867)  (182.827) (27.040)
Reconocimiento inicial y
cambios en el valor razonable de
activos bioldgicos y productos
agricolas al punto de cosecha (2.500) (2.960) 460 - - - (2.500) (2.960) 460 - - - - - - 741 378 363 (1.759) (2.582) 823
Cambios en el valor neto de
realizacion de los productos
agricolas tras la cosecha 7.272 2.666 4.606 - - 7.272 2.666 4.606 - - - - - - - - - 7.272 2.666 4.606
Resultado bruto 35.029 11426 23.603 79.966 76.216 3.750 114.995 87.642  27.353 (546) (505) (41) (128) (134) 6 (146) (45) (101) 114.175 86.958  27.217
Resultado neto por cambios en
el valor razonable de
propiedades de inversion - (606) 606 216.995 (292.352) 509.347 216.995 (292.958) 509.953 270 178 92 - - - - - - 217.265 (292.780) 510.045
Resultado por venta de campos - 28.938 (28.938) - - - - 28.938 (28.938) - - - - - - - - - - 28.938 (28.938)
Gastos generales y de
administracién (11.555) (11.658) 103 (16.441) (14.746)  (1.695) (27.996) (26.404)  (1.592) 71 87 (16) - - - 83 61 22 (27.842) (26.256)  (1.586)
Gastos de comercializacion (21.651) (18.408)  (3.243) (6.321) (5.767) (554) (27.972) (24.175)  (3.797) 26 36 (10) - - - 106 (16) 122 (27.840) (24.155)  (3.685)
Otros resultados operativos,
netos (5.487) 5.151 (10.638) (2.479) (5.348) 2.869 (7.966) (197)  (7.769) (3) (4) 1 128 62 66 36 (13) 49 (7.805) (152)  (7.653)
Honorarios por gerenciamiento - - - - - - - - - - - - (2.968) - (2.968) - - - (2.968) - (2.968)
Resultado operativo (3.664) 14.843 (18.507) 271.720  (241.997) 513.717 268.056  (227.154) 495.210 (182) (208) 26 (2.968) (72) (2.896) 79 (13) 92 264.985  (227.447) 492.432
Resultado por participacion en
asociadas y negocios conjuntos (736) (1.308) 572 (4.492) 10.444 (14.936) (5.228) 9.136 (14.364) 565 310 255 - - - - - - (4.663) 9.446 (14.109)
Resultado del ) (4.400) 13.535  (17.935) 267.228  (231.553) 498.781 262.828  (218.018) 480.846 383 102 281 (2.968) (72) _(2.896) 79 (13) 92 260.322  (218.001) 478.323
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Negocio Agropecuario

A continuacion, se presenta un analisis de las lineas del Negocio Agropecuario por los periodos de tres meses finalizados el 30 de septiembre de 2025 y 2024:

Produccién Agropecuaria Ventas y transformacion de tierras Corporativo Otros Total
30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025 30.09.2024 Var.
(en millones de ARS)

Ingresos 137.523 118.826 18.697 - - - - - - 52.640 32.884 19.756 190.163 151.710 38.453
Costos (122.794)  (102.339) (20.455) (62) (87) 25 - - - (37.050) (37.564) 514  (159.906)  (139.990) (19.916)
Reconocimiento inicial y cambios en el valor razonable de activos

bioldgicos y productos agricolas al punto de cosecha (2.500) (2.960) 460 - - - - - - - - - (2.500) (2.960) 460
Cambios en el valor neto de realizacion de los productos agricolas tras la

cosecha 7.272 2.666 4.606 - - - - - - - - - 7.272 2.666 4.606
Resultado bruto 19.501 16.193 3.308 (62) (87) 25 - - - 15.590 (4.680) 20.270 35.029 11426  23.603
Resultado neto por cambios en el valor razonable de propiedades de

inversion - - - - (606) 606 - - - - - - - (606) 606
Resultado por venta de campos - - - - 28.938 (28.938) - - - - - - - 28.938 (28.938)
Gastos generales y de administracion (7.003) (6.706) (297) (47) (24) (23) (1.149) (1.125) (24) (3.356) (3.803) 447 (11.555) (11.658) 103
Gastos de comercializacién (13.482) (11.407)  (2.075) (15) (903) 888 - - - (8.154) (6.098)  (2.056) (21.651) (18.408)  (3.243)
Otros resultados operativos, netos 3.976 4.624 (648) (10.168) (212) (9.956) - - - 705 739 (34) (5.487) 5.151 (10.638)
Resultado operativo 2.992 2.704 288 (10.292) 27.106  (37.398) (1.149) (1.125) (24) 4.785 (13.842) 18.627 (3.664) 14.843  (18.507)
Resultado por participacién en asociadas (669) (647) (22) - - - - - - (67) (661) 594 (736) (1.308) 572
Resultado del segmento 2323 2.057 266 (10.292) 27.106 (37.398) (1.149) (1.125) (24) 4718 (14.503) 19.221 (4.400) 13.535 (17.935)

Negocio de Propiedades Urbanas e Inversiones

A continuacidn, se presenta un analisis de las lineas del Negocio de Propiedades Urbanas e Inversiones por los periodos de tres meses finalizados el 30 de septiembre
de 2025y 2024:

Centros comerciales Oficinas Ventas y desarrollos Hoteles Otros Total
30.09.2025 30.09.2024  Var.  30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025  30.09.2024 Var. 30.09.2025 30.09.2024  Var.  30.09.2025 30.09.2024 Var. 30.09.2025  30.09.2024 Var.
(en millones de ARS)

Ingresos 72.823 68.304  4.519 6.085 5.403 682 4.052 1926 2.126 17.787 18212 (425) 2.455 1672 783 103.202 95517  7.685
Costos (6.322) (4.829) (1.493) (574) (378)  (196) (3.368) (1821) (L547)  (12.174)  (11.198)  (976) (798) (1.075) 277 (23.236)  (19.301)  (3.935)
Resultado bruto 66.501 63.475 _ 3.026 5.511 5.025 486 684 105 579 5.613 7.014_ (1.401) 1.657 597 1.060 79.966 76216 3.750
Resultado neto por cambios en el

valor razonable de propiedades 63.953 (7.344)  71.297 45623 (89.257) 134.880  107.624  (195.506) 303.130 - - - (205) (245) 40 216995  (292.352) 509.347
de inversion

gjﬁﬁ:i‘:;z:es yde (8.050) (6.685) (1.365) (497) (538) 4 (3.625) (2.609)  (1.016) (2.628) (3.231) 603 (1.641) (1.683) 4 (16.441) (14.746)  (1.695)
Gastos de comercializacion (3.716) (3.256)  (460) (217) (126) (91) (723) (555)  (168) (1.268) (1.390) 122 (397) (440) 43 (6.321) (5.767)  (554)
:;‘;z resultados operativos, 468 (96) 564 147 (86) 233 70 (9.039)  9.109 (169) (71) (98) (2.995) 3.944  (6.939) (2.479) (5.348)  2.869
Resultado operativo 119.156 46.094_ 73.062 50.567  (84.982) 135549 104.030 _ (207.604) 311.634 1.548 2322 (774) (3.581) 2173 (5.754) 271720 (241.997) 513.717
Resultado por participacién en - - - - - - - - - - - - (4492) 10444 (14.936)  (4.492) 10.444  (14.936)
asociadas y negocios conjuntos

Resultado del segmento 119.156 46.094 73.062 50.567  (84.982) 135.549  104.030  (207.604) 311634 1.548 2322 (779) (8.073) 12.617 (20.690)  267.228  (231.553) 498.781
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Resultados de las operaciones correspondientes a los periodos de tres meses finalizados el 30 de
septiembre de 2025 y 2024.

Ingresos Marzo 2025 vs Marzo 2024

Negocio Agropecuario

Produccion Agropecuaria. Los ingresos del segmento Produccidon Agropecuaria incrementaron en un
15,7% pasando de ARS 118.826 millones durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre
de 2024 a ARS 137.523 millones en el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2025,
causado principalmente por:

e Elincremento de ARS 15.556 millones en los ingresos por venta de granos, impulsados por un
contexto regulatorio favorable tras la reduccion temporal de las alicuotas de retenciones, lo que
aceleré la comercializaciéon de soja y maiz. A ello se sumé la recuperacidon de los precios
internacionales, traccionada por la menor oferta global (sequia en Brasil y EE.UU.) y restricciones
logisticas en el Mar Negro, junto con un tipo de cambio que mejord la competitividad
exportadora.

e El incremento de ARS 9.845 millones en los ingresos por venta de hacienda se explica
principalmente por la mejora en los precios de mercado tanto en Argentina como en Brasil, que
estuvieron por encima de la inflacion del periodo. Adicionalmente, la produccion de carne vacuna
mostré un aumento en kilos, impulsado por un mayor engorde, lo que acompaid el efecto
positivo de precios.

e El incremento de ARS 958 millones en los ingresos por alquileres y servicios, derivados de la
internalizacion de operaciones de maquinaria en Brasil, que redujo la dependencia de terceros y
generd ingresos por servicios vinculados a la gestidn integral de los campos.

e La disminucion de ARS 7.662 millones en los ingresos por venta de cafia de azlcar, como
consecuencia de una caida del rendimiento productivo del 21% debido a eventos climaticos
adversos: heladas que afectaron 130 mil toneladas y temperaturas inusualmente altas en
invierno que redujeron otras 200 mil toneladas. Este escenario, sumado a la disminucion de los
precios internacionales, produjo la disminucion en los ingresos.

Otros. Los ingresos del segmento Otros incrementaron en un 60,1% pasando de ARS 32.884 millones
durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2024 a ARS 52.640 millones en el
periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2025, causado principalmente por: (i) una mayor
actividad en ingresos por consignaciones, impulsada por la politica de retenciones que acelerd la
comercializacion de granos disponibles y fijaciones pendientes; (ii) un incremento en ingresos por acopio,
favorecido por la liquidacion de granos tras los incentivos regulatorios y la recuperacion de precios
internacionales, lo que fortalecié la operatoria de trading y (iii) un crecimiento en los ingresos por
insumos, con una variacion positiva por un mejor mix de productos (especialmente en la linea nutricional)
y mayor volumen de ventas.

Negocio de Propiedades Urbanas e Inversiones

Centros Comerciales. Los ingresos del segmento Centros Comerciales aumentaron en un 6,6% pasando
de ARS 68.304 millones durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2024, a ARS
72.823 millones durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2025. Los ingresos
por alquiler aumentaron un 3,8% respecto del periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de
2024, impulsados principalmente por la facturacién del centro comercial Terrazas de Mayo adquirido
recientemente. Durante el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2025 el aumento en los ingresos se
produjo principalmente por: (i) un aumento de ARS 7.378 millones en alquileres base; (ii) un aumento de
ARS 1.127 millones en estacionamiento como consecuencia de un incremento en las tarifas por encima
de la inflacion; (iii) un aumento de ARS 906 millones en derechos de admisidn, derivado de cambios en las
condiciones contractuales realizadas durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de
2025; (iv) un aumento de ARS 305 millones en comisiones; (v) un aumento de ARS 63 millones en servicios
de administracidn y gerenciamiento; compensados parcialmente por (vi) una disminucion de ARS 5.277
millones en ingresos por alquileres contingentes.

Oficinas. Los ingresos del segmento Oficinas aumentaron un 12,6% pasando de ARS 5.403 millones
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durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2024, a ARS 6.085 millones durante el
periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2025. La variacion se explica principalmente por
el aumento en los ingresos por alquileres en un 12,0%, pasando de ARS 5.377 millones durante el periodo
finalizado el 30 de septiembre de 2024, a ARS 6.021 millones durante el periodo finalizado el 30 de
septiembre de 2025. El incremento se explica principalmente por una mejora en los niveles de ocupacion,
acompafada de un ajuste en las tarifas en ddlares. Asimismo, la evolucion del tipo de cambio presentd
una variacion superior a la tasa de inflacién, generando un impacto positivo en los ingresos del segmento
de Oficinas.

Ventas y desarrollos. Los ingresos del segmento Ventas y desarrollos registraron un aumento del 110,4%
pasando de ARS 1.926 millones durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2024,
a ARS 4.052 millones durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2025. El aumento
se explica principalmente por: (i) un aumento de ARS 2.192 millones en los ingresos por venta de
propiedades destinadas a la venta, como resultado de la cesidon de derechos sobre un lote en el barrio
“Nuevo Quilmes 2”, cinco unidades del desarrollo “Human Abasto Tower”, una unidad funcional y dos
cocheras en el edificio “DeAlcorta”, asi como la venta de un terreno ubicado en Tigre; (ii) un aumento de
ARS 161 millones en comisiones; compensados parcialmente por (iii) una disminucién de ARS 141 millones
en ingresos por alquileres base; (iv) una disminucién de ARS 41 millones en ingresos por alquileres
contingentes; (v) una disminucién de ARS 26 millones en servicios de administracién y gerenciamiento; y
(vi) una disminucidn de ARS 19 millones en aplanamiento de contratos escalonados.

Hoteles. Los ingresos provenientes de nuestro segmento Hoteles disminuyeron en 2,3% pasando de ARS
18.212 millones durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2024, a ARS 17.787
millones durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2025, principalmente por una
caida en sus niveles de ocupacion. Esto se debe a la disminucién en la afluencia de turismo internacional,
consecuencia de una menor competitividad cambiaria en el pais.

Otros. Los ingresos del segmento Otros aumentaron en 46,8% pasando de ARS 1.672 millones durante el
periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2024, a ARS 2.455 millones durante el periodo
de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2025, lo cual se debe, principalmente, a mayores ingresos
por congresos Yy ferias realizados en el Centro de Convenciones de Buenos Aires (LA RURAL S.A. — OFC
S.R.L.—OGDEN S.A—ENTRETENIMIENTO UNIVERSAL S.A. — Unidn transitoria — (administradora del Centro
de Convenciones y Exposiciones de la Ciudad de Buenos Aires)) y al cobro del fee por parte de We are
appa por servicios de la aplicacién APPA para promociones y acciones de los Centros Comerciales.

Costos Septiembre 2025 vs Septiembre 2024

Negocio Agropecuario

Produccién Agropecuaria. Los costos del segmento Produccién Agropecuaria incrementaron en 20,0%
pasando de ARS 102.339 millones durante el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de
2024 a ARS 122.794 millones en el periodo de tres meses finalizado el 30 de 